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TECHNICKE PODKLADY K PREDMETU VEREJNE ZAKAZKY

Dotcéené uzemi:

Lokalita Na Hutich je vyjimecna koncentraci pozemki ve vlastnictvi hl. m. Prahy s potencialem vytvoteni
nového lokalniho centra celé Gtvrti, které zde citelng chybi. Re$ené uzemi o celkové rozloze 8,8 ha je
soucasti katastralniho tzemi Kyje a administrativné spadd pod méstskou ¢ast Praha 14. Jeho ptdorysny
tvar je nepravidelny, rozlozeny po obou stranach ulice Budovatelské, ktera piedstavuje hlavni prostorovou
1 provozni osu této oblasti.

Pro feSené uzemi je zpracovana a registrovana uzemni studie lokality Na Hutich; zpracovatel KAAMA,
07/2019

V soucasnosti je dokon¢ena a predana urbanisticka studie $irSiho tizemi lokality Na Hutich; zpracovatel
UNIT, 10/2021, zadavatel IPR

Pro feSené izemi je projednavana zména tizemniho planu Z 3431, piedpoklad schvaleni zmény 3.Q 2022

Soucasti developmentu tzemi je ,.etapa 0 - vefejna infrastruktura, spocivajici v Gpravach vetejnych
prostranstvi a dobudovani pateini dopravni a technické infrastruktury véetné pfipadnych pielozek
inzenyrskych siti. Reseni pateini infrastruktury ma vazbu na cilovou budouci kapacitu celého tizemi, pro
které je zpracovavana urbanisticka studie.

Vyznamnym limitem pro budouci vyuZiti izemi je Zaokruhovéani vodovodniho fadu PRAHA VYCHOD,
&. stavby 40555 v pasmu VDJ Kozinec véetné provéfeni a piipadného posileni CS Kyje. Pro celé uzemi je
podminéna kolaudace staveb pravomocnym tizemnim rozhodnutim této stavby. Uzemi se nachazi v zoné
havarijniho planovani plnirny PB Satalice.

Dle inzenyrskogeologickych prizkumil v izemi vyplyva existence ploch s rizikem poddolovani a ploch
tvofenych navazkami komplikujici zakladani staveb. Hydrogeologické podminky v Gzemi neumoznuji
vsakovani destovych vod. (dle US KAAMA, 07/2019, podrobné provéieni je sou¢asti projektu)

Prioritnim zdmérem v tizemi je vybudovani matef'ské skoly a dalsi vetejné vybavenosti uzemi. Cilem celého

projektu je vytvoreni lokalniho centra ¢tvrti Na Hutich s pfevazujicim bydlenim v méstskych najemnich
bytech a odpovidajici vefejnou vybavenosti.

Investic¢ni akce 45 881 Materska Skola Sicherova, Praha 14:

Investi¢ni akce je vymezena na ¢asti pozemku o vyméte ~0,4 ha pii severovychodnim okraji uzemi, na
parc.C. 2575/27 v majetku HMP, svétené PDS. Vymezeni Gzemi vychazi z rozdéleni funkénich ploch
v platném izemnim planu a piedpokladané budouci struktury tzemi. Tato investicni akce je realizovatelna
bez potfeby zmény izemniho planu.

Platny Gzemni plan umoziuje vyuziti Gzemi k predpokladanému ucelu na Casti funkéni plochy OB — C
o vyméie 3 264 m2. Zbyvajici ¢ast této funkcni plochy o vyméie 284 m2 lezi na soukromém pozemku,
cerpani koeficientil z této ¢asti plochy se nepfedpoklada. Celkova vymeéra funkéni plochy OB — C je zhruba
3 548 m2.

Dopravni napojeni pozemku je mozné ze stavajici ulice Sicherovy. Pozemek je mozné napojit na stavajici
inzenyrské sité, vedené na pozemku a podél jeho hranic. Vedeni stavajicich siti pfes pozemek je pii
respektovani jejich stavajici trasy limitem pro jeho vyuZiti.

Predmétem zameru je stavba matei'ské Skoly s t€locvicnou a komunitnim centrem, véetné Gpravy prilehlych
vefejnych prostranstvi. K zaméru je zpracovana koncepCni architektonicka studie matetské Skoly s
télocviénou, ktera je podkladem pro toto zadani.
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Resené uzemi:

Uzemi ma podobu naletového "lesoparku". Na zdpadni hranici feSeného tizemi navazuje projekt SV centra
lokality Na Hutich, ktery bude rozpracovan v nasledujici etap€ po vydani zmény uzemniho planu. Spole¢né
s tim bude navrzena budouci komunikaéni sit’ a patefni infrastruktura uzemi. Na jihovychodni hranici
feseného uzemi navazuji pozemky piedpokladaného lokalitniho parku se zamérem MC na vybudovani
détského hiisté. Uzemi se v jizni &asti svazuje k ulici Jamské a vytvati zde pfirozeny , satikovaci kopec*.
Jihovychodni hranici feSen¢ho izemi tvofi stavajici pési chodnik, severni hranici ulice Sicherova, zdpadni
hranice je stanovena s ohledem na piedpokladané budouci vyuziti zapadni ¢asti pozemku.

Kapacity uzemi:

feSené uzemi:

vymezena ¢ast pozemku pro tcely povoleni 3670 m2
¢ast pozemku ve funkéni plose OB — C 2 785 m2
¢ast pozemku ve funkéni plose ZMK 885 m2

predpokladané vyuziti pozemku:

kod plochy dle UP: OB-C vym¢éra cca 3264 m2
koeficient KPP 0,5 HPP max ~ 1 600 m2
koeficient KZ 0,45 podlaznost2 ~ 1470 m2

predpokladana zastavéna plocha:

matefska skola ~ 650 m2
télocvicna ~ 200 m2
predpokladana ZP v plose OB-C ~ 850 m2
komunitni centrum ~ 150 m2
predpokladand ZP v plose ZMK ~ 150 m2
predpokladana ZP CELKEM ~ 1 000 m2

zména UP Z 3431 navrhuje zménu plochy OB-C na VV s tpravou vymezeni plochy, bez stanoveni KZ
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Zadani pro matei'skou $kolu (dle koncepéni architektonické studie Simonik architekti s.r.o. 2020):

4 tiidy max 4*28= 112 déti zastavéna plocha cca 650 m2
cca 1300 m2 HPP

podlaznost 2 patra

min. 450 m2 nezastavéné plochy pozemku

stavebni program a standard dle platnych pravnich predpist

soucasti Dila je revize umisténi, architektonického, stavebniho a technického feseni objektu feseného
koncepéni studii

Zadani pro télocviénu (dle koncepéni architektonické studie Simonik architekti s.r.o. 2020):

cca 290 m2 HPP zastavéna plocha cca 200 m2

vnitini rozmér télocviény cca 12,5*%7,5m (cviceni, gymnastika, upolové sporty, tane¢ni a pohybové aktivity,
spol. akce)

svétla vyska 6m, podlaznost 2 patra (pouze zdzemi)

stavebni program:

télocviéna s multifunkénim vyuzitim (sport, tanecni a pohybové aktivity, pfedstaveni a komunitni akce)
sklad vybaveni (lavi¢ky, nacini...), uzamykatelny ptiru¢ni sklad (zvukova technika, zdzemi spol. akci)
hygienické a provozni zazemi: Satny, sprchy, we, ¢ajova kuchyiika

technologické zazemi (pokud neni feSené pro cely zamér jako celek)

télocviéna musi byt dostupna z arealu Skolky, ale nemusi byt zajistén ptistup ,,suchou nohou*
provozovatelna predevsim jako zdzemi MS s moZnosti uzivani nezavislého na provozu skolky (8ir$i vyuziti

pro komunitni nebo sportovni akce mimo provoz matetské skoly)

soucasti Dila je revize umisténi, architektonického, stavebniho a technického feSeni objektu feSeného
koncep¢ni studii; oproti studii je nutno ZP a HPP télocvi¢ny plosné rozsitit

Zadani pro komunitni centrum (dle pozadavki MC Praha 14, nebylo pfedmé&tem koncepéni studie):

do 300 m2 HPP zastavéna plocha do 150 m2

podlaznost max 2 patra

stavebni program:

zahradni restaurace — kavarna s kapacitou do 40 osob, klubovy prostor s hernou pro malé déti, socialni
zazemi orientované predevsim na rodiny s détmi

stavebne¢ a technicky je mozné propojit s objektem télocvicny, provozni feSeni musi umoziovat samostatny
provoz oddéleny od uzivani télocviény a zahrady matetské Skoly

umisténi predpoklada budouci napojeni na ,,piazzettu“ navazujici na jihozapadni hranici feSeného uzemi
v mist¢ pfirozené ploSiny nad pé$im chodnikem; finalni feSeni vefejnych prostranstvi na zapadni a
jihozapadni hranici feSené¢ho tzemi bude predmétem etapy SV centrum

PREDPOKLADANY POSTUP: umisténi v plose ZMK s podminéné piipustnym vyuzitim ,zahradni
restaurace*
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Zadani pro verejna prostranstvi:

Resenym tzemim vede chodnik spojujici ulice Jamskou a Sicherovu.

Chodnik déli fesené tizemi na severozapadni, prevazné plochou ,,stavebni ¢ast, a jihovychodni, prevazné
svazitou Cast ,lesoparku“. Svah nad ulici Jamskou je za pfiznivych sn€hovych podminek vyuzivan
k sankovani. V jiznim cipu ploché ,,stavebni® ¢asti Gizemi je vhodné vytvorit malé vefejné prostranstvi —
,plazzettu®.

Podél celé zapadni strany feSeného uzemi je nutné zachovat rezervu pro budouci komunikaci o Sifce cca
16,5 m v souladu s US KAAMA 2019. Koncept uspoiadani vefejnych prostranstvi a jejich feSeni neni
soucasti zadani. Pro provoz komunitniho centra bude nutné vybudovat minimalné doc¢asnou
vnitroarealovou komunikaci sestavajici z chodniku a pojezdové plochy pro zadchranny systém, napojenou
z ulice Sicherovy a propojenou se stavajicim chodnikem. Finalni feSeni a realizace této komunikace bude
soucasti etapy SV centrum.

Umisténi komunitni ,,piazzetty* podporuje synergicky zamér umisténi supermarketu o plose cca 1 000 m2,
ktery bude soucasti etapy SV centrum. Vychodnim smérem navazuje na dotéené tizemi ulice Jamska, ktera
ma mit charakter zklidnéné vyletni promenady.

Soucasti zadani je dokonceni vefejnych prostranstvi podél ulice Sicherovy v kvalité odpovidajici umisténi
matefské Skoly a komunitniho zazemi. Preferenci je vytvofeni piivétivého vstupu pies predzahradku
matetské Skoly.

Destové vody budou retenovany a v maximalni mozné mife vyuzivany k zavlaze zelenych ploch a
stromoftadi.

Deétské hriste:

V sousedstvi zaméru ma byt realizovano hiisté pro pobytové, herni a sportovni aktivity. Docasné feSeni
bude realizovano v ramci participaéniho rozpoétu na pozemcich svéfenych PDS a MC P14, od fe$eného
uzemi je oddéleno stavajicim péSim chodnikem.

Shrnuti:

Prioritou projektu je realizace matetské Skoly s t€locvicnou. Jde o projekt na pozemku HMP svéfeném PDS
(parc.¢. 2575/27). PDS a MC Praha 14 budou postupovat v maximalni soucinnosti s cilem efektivniho
postupu projektovych fazi.

Pro dotéené izemi nejsou zpracovany podklady a prizkumy, zajist'uje PDS v prvni etap¢ pro feSené uzemi
projektu, v navazujici etap€ pro celé tizemi budouciho centra Na Hutich v¢etné souvisejicich komunikaci.

Vyznamnym limitem vyuziti Gzemi je stop stav PVS pro kolaudace staveb v pasmu VDJ Kozinec.

Participace vyuziti uzemi probéhla b&hem projednani US KAAMA 2019. IPR zpracoval participaci
urbanistické studie pro celé uzemi Na Hutich ve spolupraci se zpracovatelem UNIT architekti. Urbanisticka
studie je dokoncena a predana.

29.11.2021
za PDS
Martin Kloda



