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1 Predmeét a cile projektu

1.1 DEFINICE

Predmétem architektonického navrhu dle tohoto zadani je projekt méstské bytové vystavby hlavniho mésta Prahy. Uspokojovani
potfeby bydleni pro své obCany je v souladu se samostatnou plisobnosti hl. m. Prahy!.

Kazda stavba, a zejména ta financovana z verejnych prostiedkd, je soucasti budovani SirSiho prostredi konkrétniho mésta ci
jeho ¢asti.

Spolecensky jsou stavby obvykle nejvyznamnéjsim fyzickym reprezentantem stavebnika a soucasné vyznamné ovliviiuji vykon,
psychickou i fyzickou pohodu a zdravi svych uzivatel@.

Ekonomicky jsou stavby jednou z nejddleZitéjsich forem investovani prostfedkd, ale nestrategicka investice miZe stavebnika
rovnéz financné vycerpat.

Environmentalné predstavuji stavby nejvétsi Uhrnny faktor zatéZze Zivotniho prostfedi z hlediska spotfeby energie
i produkce CO na planeté.

Z vyse uvedenych ddvodl plati pro veskerou vystavbu za Gcasti mésta tyto obecné principy:

Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostfedk{ po celou dobu Zivotniho cyklu stavby.

Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na efektivitu stavby, minimalizaci provoznich naklad{i, naklad@i na
Udrzbu a opotfebeni pouzitych material&. Dispozi¢ni FeSeni musi umozriovat dostatecnou rtiznorodost ¢i adaptaci tak, aby
dém splrioval uvedené pozadavky v pribéhu celé své predpokladané minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat

predevsim dobé své predpokladané Zivotnosti (obvykle cca 100 let).
Soudrznost:

Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socialni soudrznosti a usnadnujici souZiti osob réizného pohlavi,

véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socidlniho statusu, rasy, kultury i sexudlni orientace.
Kvalita:

Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrZitelnosti. Domy budou v maximalni mozné mire navrhovany
tak, aby dUstojné starly po strance moralni, ekonomické i technické. Mésto planuje v Fadu desetileti a zohledriuje ménici
se naroky na kvalitu bydleni a plo3ny standard na osobu. Mésto také pini bytovou vystavbou svij klimaticky zavazek? a
dba na sniZovani mnoZzstvi ekvivalentnich emisi oxidu uhli¢itého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti domd. Jsou
preferovana pasivni, energeticky Usporna feseni prispivajici k dobrému a zdravému prostredi budov. Méstska vystavba
reprezentuje obec a je proto architektonicky kvalitni, pficemz spoluvytvaii méstské prostredi v urbanistickém meéfitku a

prispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

1§ 16 Zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze

2 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy cislo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlaseni klimatického zavazku hl. m.
Prahy
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1.2 NOVY ZLICHOV — BYTOVY DUM, ZADANI

Urbanistické souvislosti

Lokalita

Rozlehla zelend plocha Dévinského vrchu se prudce svazuje k levému Vitavskému brehu. Zlichov je misto, kde se svah
a feka témér dotykaji, mezi feku a svah se vklinilo navrsi s kostelem sv. Filipa a Jakuba. Dramaticka morfologie terénu vytvari
Uzké hrdlo — branu definujici zaCatek Smichova. Dopravni tepny Zeleznicnich, automobilovych a tramvajovych tras mifici z centra
Prahy na jihozapad jsou zde sdruzené do jednoho koridoru.

Urbanismus okoli

Zastavba vychodniho svahu dole u feky zacina intenzivnimi objemy vétsiho méfitka podél dopravni infrastruktury.
Smérem vzhlru proti svahu intenzita zastavby postupné klesé a méfitko se zdrobfiuje. Horni hrana svahu je holg, zelena, bez
zastavby.

Jizné s pozemkem sousedi zastavba nékolika pétipatrovych bytovych domd, které jsou na svahu naskladany v
horizontalnich Fadach. Severné od pozemku zacina plocha nadrazi Smichov, na kterou navazuji vicepodlazni, plivodné

vvr

Skoly, ktery je rozlehly a jeho méfitko odpovida Skolni stavbé.

Analyza stavajici zastavby a izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan

Uzemni plén definuje predmétny pozemek jako stabilizované tzemi, funkéni plochu OB bez specifikace kédu miry
vyuziti Uzemi (koeficientu podlazni plochy).

Hlavni vyuzZiti: Plochy pro bydleni.

Zamér postavit na pozemku bytovy d@im je v souladu s Gzemnim planem.

Mira vyuziti Gzemi

Pro specifikaci koeficientu podlazni plochy byla provedena podrobna analyza stavajici okolni zastavby sousedici
s predmétnym pozemkem. Rozborem okolni zastavby definujeme miru vyuZziti izemi predmétného pozemku, tedy pro plochu
pozemku 1958 m2 nasledovné:

KZP — koeficient zastavéné plochy 35 % maximalné 685 m2 zastavéné plochy
KZ - koeficient zelené 0,50 minimalné 979 m2 zelené
KPP — koeficient podlazni plochy 1,00 maximalné 1950 m2 hrubé podlazni plochy (HPP)

Popis konceptu bytového domu

Dnes je pozemek nevyuzivany, jedna se o prudky svah neudrzované zahrady zarostly naletovou zeleni s nékolika
rozpadajicimi se zdénymi opérnymi sténami. Sousedni ulice Na Zlichové nema definovanou presnou stopu, jedna se o asfaltovou
plochu bez chodnikd, obrubnikd a dopravniho znaceni.

Navrzeny koncept stavby bude dotvaret stavajici urbanistickou strukturu. Bude reagovat na okolni zastavbu a mirou
vyuziti Uzemi vytvofi mezistupen mezi intenzivnéjsi zastavbou v jizni ¢asti svahu a rozvolnénéjsi zastavbou severnim smérem.

Umisténi objektu predpokladame na spodni hrané pozemku podél ulice Na Zlichové. Uli¢ni fasada a vyska jeji fimsy
bude respektovat vysku sousednich staveb.

Soucasti zadani je celkové Feseni souvisejici plochy ulice Na Zlichové, dopravni feSeni komunikace, chodnikd, vefejného
prostoru a parteru.

Predpokladame navrh podsklepeného bytového domu s terasami a ustupuijicimi patry, ¢imz bude docileno drobnéjsiho
méfitka vyrazu stavby. Uprava terénu zahrady bude provedena do formy vodorovnych teras, které budou jako predzahradky
pristupné z bytl v jednotlivych patrech.
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Pozadujeme skladbu a velikosti byt podle standardu PDS, odhad cca 22 byt (19-25 byt{). Byty budou orientovany
s ohledem oslunéni, je snahou poskytnout vétsiné bytl vyhled pres Vitavu a zaroven balkon, terasu, nebo soukromou ¢ast
zahrady.

Predpokladané kapacity stavby:

Pozemek - tabulka ploch navrZzeného feseni

Redené Uzemi véetné souvisejiciho verejného prostoru 2 750 m2
Pozemek — plocha pozemku pro vystavbu bytového domu (parc. ¢. 702,705) 1 958 m2
Zastavéna plocha max. 685 m2
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 702, 705 — parking, chodnik, atd. cca 300 m2
Plocha zelené na pozemku parc. ¢. 702,705 — zahrada na terénu min. 979 m2
Verejny parter — komunikace, chodniky apod. cca 792 m2

Objekt BYTOVEHO DOMU — predpokladané kapacity
Pétipodlazni terasovity objekt se suterénem

Zastavéna plocha max 685 m2

Hruba podlazni plocha HPP max 1 950 m2

Pocet bytovych jednotek (BJ) cca 22 bytd (19 BJ az 25 BJ)
Pocet parkovacich stani (PS), vazana — suterén min 19 PS

PoCet parkovacich stani (PS), navstévnicka — na terénu min. 3 PS
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2 Obecné pozadavky

2.1 EFEKTIVITA NAVRHU

Investor spatfuje efektivitu navrhu predevsim:
* v maximalnim vyuZiti potencialu feSeného Uzemi;

= ve vysoké prostorové efektivité projektového feseni, pro posouzeni efektivity navrhu je stanoven pomér mezi PPP a HPP,

ktery bude mimo zd@vodnitelné pripady > 0,7;
= v minimalizaci narok{ na podzemni podlazi budov;

= v hospodarném vyuziti stavebnich materiali, navrzenych technickych feSeni a technologii.

2.2 CENY STAVEBNICH PRACI

Projektové FeSeni bude reflektovat predpokladanou cenu stavebnich praci ve vysi urcené zadavatelem v 56.000,- K¢&/m?
(pocitano pro CPP v NP), ke které bude pripocitana DPH v zakonné vysi, a to ve specifikaci kvality bytd uvedenych dale v tomto
dokumentu, bez vnéjsich objektl infrastruktury, terénnich a sadovych Uprav a komunikaci. Cena stavebnich praci je pocitana
jako pr@mérny agregovany naklad na 1 mz podlahové plochy byt a nebytovych prostord dle aktualni Cenové soustavy URS.

PFi zpracovani projektu bude sledovano zafazeni do nizsi sazby dané z pfidané hodnoty zejména s ohledem na znéni § 48 ods. 5
zakona o DPH.

2.3 PROVOZ A UDRZBA (FACILITY MANAGEMENT)

Méstské bydleni je navrhovano tak, aby byly minimalizované provozni naklady a udrzba. Byty budou ndjemni. Priimérna doba
najmu se predpoklada na 3-7 let.

2.4 STANDARD BYTU

Méstské byty budou rozdéleny do tfi navrhovych standard( prostorového usporadani:

= Minimalini byt — standard M — Byty splfiujici minimaini normové poZadavky z hlediska prostorovych narok(?. Jsou
predpokladany kratkodobé najmy a Casté&jsi stridani najemnikd, cemuz budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné
vybaveni bytu z trvanlivych materidld. Tyto byty Ize sdruZovat v rdmci skupinového bydleni.

*  Bezbariérovy byt — standard B — Byty splfujici prostorové pozadavky na upravitelny byt*. Je predpokladan najem osobami
s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat naroky na prostor i vybaveni bytu.

3 odchylka by neméla prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

4 dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb
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= Standardni byt — standard S — Byty spliujici naroky na universalni uzivani v¢. uZivani osobami na voziku (standard otaceni

120 cm). Jsou predpokladany dlouhodobéjsi najmy.

Zastoupeni velikosti jednotlivych bytd bude feSeno v souladu s rozmezim uvedenym v tabulce ¢. 01:

tab / 01
STANDARD ZASTOUPENI VELIKOST BYTU ZASTOUPENI VELIKOSTI
STANDARDU
1+kk 20 %
2+kk 35 %
0,

M 30 % 37Kk 30 %
4+kk 15 %
1+kk 40 %
2+kk 25 %

0,

B 10 % 3+kk 20 %
4+kk 15 %

1+kk, 1+1 20 %

S 60 0/0 2+kk, 2+1 30 0/0

3+kk, 3+1 30 %
4+kk, 4+1 20 %

2.5 PROSTOROVE NAROKY BYTU

Velikost CPP byt bude navrzena dle standardu a poctu obytnych mistnosti v nasledujicim rozmezi:

tab / 02
POCET " . ]
S?SY:I?J;:;II min - max. m2 CPP min - max. m? CPP min - max. m2 CPP
1 23-32 33-42 32-38
2 42-52 55 - 75 52 .65
3 52 - 64 73 -97 64 - 75
4 66 - 85 85-115 85 - 105

V pripadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navysena o plochu samostatné kuchyné dle
tabulky v priloze ¢. 1.

U dispozic byt s poctem dennich obytnych mistnosti vétsim nez 4, bude minimalni plocha bytu pfiméfené navysena dle tabulky
v pfiloze &. 1. Zadny byt nesmi mit podlahovou plochu (PP) vétsi nez 120 m2.

3 UzSi pozadavky

Navrhované stavby budou spifiovat vSechny aktudlné platné, relevantni pravni predpisy, vyhlasky, normy, metodické dokumenty
hl. m. Prahy a Gzemné planovaci dokumenty a podklady, predevsim platny Gzemni plan>, Prazské stavebni predpisy v aktudlnim

5 Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvéleny usnesenim & 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy
ze dne 9.9.1999 je platny se vSemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy
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znéni® (dale PSP) vcetné jimi citovanych norem, vyhlasku o technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb?, Manual
tvorby verejnych prostranstvi® a dalsi. PoZadavky specifikované témito predpisy jsou definovany jako nutné minimum. Pfi odlisné
mife pozadavkl mezi timto dokumentem a uvedenymi predpisy, musi byt dodrzen predpis stanovujici pfisn€jsi a podrobnéjsi
miru pozadavkd.

Pokud budou v bytovém domé umistény byty standardu B, které budou urceny pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, bude stavba splfiovat vSechny podminky a specifikace pro bydleni téchto osob.

3.1 LOKALITA

Uzemni planovani a $irsi vztahy
Navrh maximalné vyuZije potencial feSeného Uzemi dle platného Gzemniho planu a bude v souladu se znamymi zaméry v Gzemi,
tykajici se predevsim vystavby dopravni a technické infrastruktury.

Urbanismus a verejna prostranstvi

Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude navrZen v souladu s charakterem lokality.

Stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné pfispivat ke kvalité vefejného prostranstvi. Velky dlraz bude kladen na vztah
k vefejnému prostoru, stanoveni a respektovani ulicnich a stavebnich car, vyuZiti aktivniho parteru a orientaci dennich obytnych
mistnosti. Stavba bude v optimalni mife podporovat prostupnost Gizemi, véetné sekundarnich propojeni (napf. skrze vnitrobloky,
sdilené zahrady, hristé apod.).

Stavba bude vyuzivat oteviena prostranstvi v Sirsi Skale miry soukromi (verejny — poloverejny — polosoukromy — soukromy) a na
vhodnych mistech bude doplnéna o predzahradky, pfipadné drobné soukromé nebo sdilené zahrady, navazujici na spolecny
prostor. U vétSich soubor{i umistovanych staveb bude pamatovano na plochy pro détska hfisté.

Stavba bude reagovat na pfirodni podminky v Uzemi. Budou peclivé vyhodnoceny a do navrhu reflektovany vlivy previadajiciho
sméru vétru a orientace ke svétovymi stranam, budou maximalizovany tepelné zisky béhem topné sezdny a minimalizovany
béhem letniho obdobi, a to vSe prfi zachovani optimalni pozadované Grovné komfortu vnitfniho prostredi. Orientace ke svétovy
stranam by zaroven neméla narusovat urbanisticky kontext lokality. Tyto poZadavky je tfeba vhodné sladit.

Umisténi stavby bude pfimérené reagovat na zakladové poméry na pozemku a tam kde je to mozné, bude zachovavat stavajici

vegetaci a nenaruSovat prirozené hydrologické podminky. Umisténi stavby na pozemku bude navrzeno tak, aby minimalizovalo
naroky na hrubé terénni Gpravy a manipulaci s pfdou.

3.2 DM

Vyuziti domu

6  Nafrizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a technické
poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym od@vodnénim

7  Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

8 Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)
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Vyuziti domu bude navrzeno v souladu s potfebami investora a dané lokality. Byty budou navrzeny
v zastoupeni standardu dle kapitoly 2.4.
Architektura

Exteriér:

Stavba bude navrZena s ohledem na lidské méfitko, bude mit logickou a prehlednou strukturu a navaznost jednotlivych pro-
storll, které umozni snadnou uZivatelskou a provozni orientaci. Vstup do budovy bude jasné identifikovatelny a bezbariérové
pristupny. V navrhu bude nenasilné a jasné oddéleno verejné od soukromého.

Interiér:

Vnitfni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci v domé. Budou poskytovat zdravé prostredi s
vysokou Urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné akustické pohody. V navrhu budou upfednostiiovany prirozené
zplsoby vétrani a osvétleni.

Detail:
VSechna technickd a vizualni napojeni budou feSena skryté a s ddrazem na vizualni a technickou kvalitu detailu. Umisténi
rozdélovacich uzlfl technické infrastruktury bude harmonicky zaclenéno do budovy.

Spolecné prostory domu

Dlraz bude kladen na vybudovani kvalitnich spole¢nych prostor v exteriéru pro pobyt obyvatel budovy, a to
v mistech, kde to bude mozné.

Spole¢né prostory v interiéru budou navrzeny s dfrazem na pobytovou kvalitu, vétrani, pfirozené svétlo, pfehlednost a
pristupnost. U spolecnych prostor bude kladen zvlastni dliraz na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou udrZzbu
pouzitych materialQ a technologii.

Spole¢né prostory budou podporovat prilezitostny kontakt a setkdvani obyvatel domu. VSechny spolecné prostory budou
bezbariérové pristupné.

Domovni komunikace:

Bude kladen dliraz na vytvoreni vhodného zavétfi u vstupu do domu. V pripadé spole¢né uzivaného vstupu do budovy, budou
zadvefi a vstupni hala pfiméfené rozlehlé, umoznujici dostatecné dlouhou naslapnou  Cistici  zonu.
V domé se nepredpoklada umisténi provozovny s recepci ani ostrahou.

Umisténi schodisté a vytahu bude rfeSeno prostorové efektivné, napriklad sdruzenim v ramci vertikalniho komunikacniho jadra.

Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost cisténi a udrzby a na Uspory energie. V
odlivodnénych pfipadech bude navrzen vytah o rozmérech umoZiujicich pohodiné prevazeni jizdnich kol
a kocarkl. Umisténi vytahové Sachty bude FeSeno vzhledem k minimalizaci hluku a pfipadnym hlukovym zatizenim pfilehlych

bytovych prostor.

Pro Uklid spoleCnych casti domu bude v navaznosti na komunikacni prostory navrzena uklidova komora. Jeji umisténi bude
voleno s ohledem na dostupnost vSech spolecnych prostor domu.

10
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3.3 Byty

Dispozice bytl budou v pfiméfené mife umoznovat flexibilni a jednoduché Upravy a modernizace. Budou uprednostriovany
oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich obytnych mistnosti a komunikacnich prostor bytu. Byty budou bez vyskovych
bariér. DAraz bude kladen na prirozené osvétleni i vétrani pfirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a akustickou pohodu.

PoZzadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v pfiloze ¢. 1 tohoto dokumentu. Mistnosti budou
prokazatelné zafiditelné nabytkem s bé&zné uzivanymi rozméry, podrobnéjsi pozadavky na zaraditelnost bytd jsou uvedeny v

priloze ¢&. 2 tohoto dokumentu. Pfi ndvrhu mistnosti je mozné prihlédnout k CSN 73 4305 Zafiditelnost bytd.

Dispozi¢ni skladby byt budou odpovidat tabule ¢. 03:

tab/ 03
POCET PREDSIN  DENNi VENKOVNi
A 1 2. 3. KOUPELNA 2.

a?ghosﬁ CHO/DBA M?:m'ggT KUCHYNE | \SNICE LOZNICE LOZNICE (+WC) KOUPELNA WC KOMORA PR:YSTTl?R
M

1 () X X )

2 ) X X X () &3]

3 x) X X X X X (x)

4 x) X X X X X (x) X x)

B

1 (x) X X (x)

2 ) X X X () (x) (€3]

3 x) X X X X x) X x)

4 (x) X X X X X ) X x)

S

1 (x) x ) x ® (x)

2 (x) x ) X x ® (x)

3 x) X (x) X X X X (x) x)

4 x) X ) X X X X (x) X X x)

Legenda: X — povinné, (X) - volitelné

Upresnéni pozadavkii na nékteré mistnosti bytu:

Denni obytna mistnost:

U bytd standardu M a B je soudasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyi s jidelnou. U bytl standardu
S je mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V dokonceném byté se predpoklada instalace kuchyriské linky se skfifikami,

pracovni plochou se sporakem, dfezem a digestofi s odtahem vzduchu mimo objekt.

Predsin / chodba:

Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni v rozporu s pozadavky PSP
(predevsim §50).

Ulozné prostory:

Ulozné prostory mohou byt FeSeny v rdmci predsing, chodby, obytnych mistnosti ¢ kuchyné, pFipadné jako samostatna komora.
Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / predzahradka):

V pfipadé navrhu balkon(, teras ¢i pfedzahradek, budou mit rozméry umoziujici komfortni sezeni, s ohledem na velikost bytd.

Diraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zaveétti.
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DalSi pozadavky:
=V bezbariérovych bytech bude kladen didraz na komplexni uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,
vCetné usporadani kuchyniské linky a volby a umisténi zafizovacich predmétd.
= Pokud v domé nebude spolecna pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.

= Koupelna, WC i kuchyn by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou Sachtu vytapéni, vétrani a ZT1.
3.4 KONSTRUKCE A MATERIALY

Hydroizolace a zakladani:

Zvlastni dAraz bude kladen na peclivy navrh hydroizolacniho a drenazniho systému. ZpQsob zakladani bude zvolen dle pomérl v
Uzemi.

Nosna konstrukce:

ZvIastni zfetel bude bran na navrh stavby bez dilatacnich spar. Dale bude kladen draz na akustické FeSeni obvodovych a
mezibytovych konstrukci, které musi splnit minimalné normové pozadavky na vzduchovou neprlizvucnost®. Dlraz bude kladen
na cenu konstrukce vzhledem k vysce stavby. V pripadé pouziti cihelnych blokd bude bran ohled na modulova omezeni.

Svétlé vysky:

V odlvodnénych pFipadech bude svétla vyska 1. NP volena s ohledem na jeho vyuZziti a okolni zastavbu.

V pfipadé, ze bude navrzena Sikma stfecha, bude kladen diraz na dostatecnou svétlou vysku pro maximalni vyuzitelnost
podkrovi, mistnosti musi splfiovat prostorové pozadavky mistnosti uvedené v priloze €. 1 a byt zafiditelné nabytkem uvedenym v
priloze €. 2 tohoto dokumentu.

Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrzen z odolného a trvanlivého materidlu se snadnou udrzbou. Fasada domu bude z odolného a snadno
udrZovatelného materidlu s ohledem na Zivotnost a celkové naklady stavby.

Okna/dvere:

Vyska okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizudlni kontakt s venkovnim prostfedim, véetné
oken v podkrovnich mistnostech. Dvere i okna budou svym umisténim umoznovat rozmisténi nabytku uvedeného v priloze €. 2.
Kolize dvefi nad 45° jsou vylouceny.

Pouzité materidly:

Pfi wvybéru pouzitych materiald bude kladen ddraz na pouzZivani vyrokl zdravotné nezavadnych a Setrnych
k Zivotnimu prostfedi v souladu s Nafizenim EP a Rady €. 305/201119, deklarovany v nezavisle zpracovaném environmentalnim
prohldseni o produktu (EPD), s certifikdtem PEFC nebo FSC, pfi zachovani pozadované cenové
a kvalitativni Urovné. Upfednostiovany tedy budou materidly a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych sloZek a
regionalné vyrobené. Pfi odchyleni od tohoto principu musi byt navrh vybéru materidlu fadné zd@vodnén. PFi vybéru materialu
bude bran ohled na zaru¢ni dobu na nosné konstrukce, skladby stfechy a hydroizolace spodni stavby, ktera bude cinit v
optimalnim pfipadé nejméné 10 let.

3.5 TECHNICKE ZARIZENI

Prostor pro technické zafizeni budovy bude umistén mimo vstupy do bytovych a komerénich jednotek. Jeho poloha bude volena
s dostatecnym predstihem s ohledem na zvolenou technologii UT+CH, Upravy TUV a VZT. Bude podcitano s prostory pro
rozvadéc NN, datové rozvadéce a technologii zabezpeceni.

9 (SN 73 0532 - Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukci a v budovéch — Pozadavky
10 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym se stanovi

harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se zrusuje smérnice Rady
89/106/EHS Text s vyznamem pro EHP
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Poloha a velikost instalacnich Sachet v domé bude optimalizovana. V ramci efektivity navrhu bude preferovano sdruZovani in-
stalacnich Sachet a vertikdlnich komunikaci. Umisténi vyduchl potrubi, otvorli a komin na strese
a v okoli pfipadnych teras bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopad( na pfipadné vyuZiti téchto Casti stavby.

Pfi vybéru prvkd technického zafizeni bude kladen ddraz na zarucni dobu na technické vybaveni, ktera bude Ccinit
v optimalnim pfipadé nejméné 5 let. Do navrhu budou optimalné a se zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a
technologie:

= zasobovani pitnou vodou;

» nakladani s destovou vodou — bude upfednostfiovana akumulace na pozemku nebo v ramci feSeného celku, vyuzivani v

budové & v ramci zalivky spole¢nych nebo polosoukromych zelenych ploch, v od@vodnénych pfipadech retence a vsak;

= vyuZivani Sedé odpadni vody — pokud bude ekonomicky efektivni (pocet obyvatel, velikost FeSeného celku), budou Sedé
splaskové vody (z prani, myti, sprchovani) Cistény a nasledné pouzivany pro splachovani WC nebo k udrzbé okoli budovy.

U vétsich spolecné fesenych celkéi mohou byt Cistény v ramci bloku nebo Ctvrté a vsakovany;
=  kanalizace;

= vytapéni / chlazeni — bude co nejvice centralizované v méfitku bloku az lokality. Preferovano bude vyuZiti tepelnych
Cerpadel, pfipadné dalkového vytapéni. Bude zvaZzena vhodnost pouZiti obnovitelnych zdrojll energie, zejména s ohledem
na ekonomickou navratnost stavby. Navrh bude predchazet vyraznym tepelnym ziskim vhodnou orientaci a pasivnimi

systémy (venkovni stinéni pfednostné pevné). Neuvazuje se s aktivnim chlazenim;
= zasobovani plynem — pro potrebu byt (lokalni vytapéni, kuchyné) nebude podporovano;
= vétrani — bude provéfeno efektivni vyuZiti vétracich systém( s rekuperaci;
= zasobovani elektrickou energii — pokud to bude ekonomicky efektivni, mlze byt feSeni doplnéno o vyuZiti fotovoltaiky;
=  slaboproudé a datové rozvody;

*=  pozarné bezpecnostni zafizeni.
3.6 ENERGETICKY STANDARD BUDOVY

V navrhu bude kladen ddraz na minimalni spotfebu energie v prlibéhu vystavby a Zivotnosti stavby. S ohledem na zvysujici se
pozadavky na energetickou narocnost staveb budou objekty méstského bydleni splfiovat pozadavky na budovy s téméf nulovou
spotfebou energie dle zakona'! a pFislusné vyhlasky!2.

Kromé zakonem stanovenych pozadavk( na energetickou naroc¢nost budovy bude kladen dliraz na komplexni kvalitu navrhu z
hlediska udrZitelné vystavby.

11 Zakon ¢. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodareni energii

12 Vyhlaska €. 264/2020 Sb. - Vyhlaska o energetické narocnosti budov
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3.7 DOPRAVA

ZvIastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které bude svym umisténim, objemem a technickym feSenim splfiovat
pozadavky ekonomicky optimalniho feSeni i flexibilniho vyuZiti parteru.

Navrh pocita s minimalnimi pocty parkovacich stani dle platnych pravnich pfedpist s ohledem na trend udrZitelné mobility. V
pripadé spolecné feSenych celkll je vhodné uvazovat se sdruzenym parkovanim napiiklad v parkovacich domech nebo pod Casti
feSeného celku.

Pokud budou navrzeny podzemni garaze, bude vjezd umistén tak, aby byly prostorové naroky na vjezdové rampy minimalizo-
vany a aby rampy nezasahovaly do verejného prostranstvi. Ve stisnénych podminkach zejména centralni ¢asti mésta je mozné

uvazovat o zvedacich ploSinach pro automobily, pokud je to ekonomicky mozné.

Minimalné 5 % navrzenych parkovacich stani bude vybaveno nabijeCkami pro elektromobily s pomalym nabijenim.

3.8 KRAJINARSKE RESENI

Nedilnou soucasti architektonického navrhu bude krajinaiské feseni a feseni vefejnych prostranstvi.

Na vhodnych mistech na rostlém terénu budou navrzeny velké opadavé stromy &i skupiny stromd. Za nevhodné budou
povazovany Uzké zbytkové a obtizné udrZovatelné pasy travniku. Pro verejna prostranstvi by mély byt pouzity dfeviny vhodné
do méstského prostredi (vyssi odolnost, chemikalie, sucho, podzemi), vyssiho vzrlstu (nasazeni koruny alespori ve 4 m) a s
ohledem na Sitku ulice.

Exteriérové povrchy a materialy budou voleny s ohledem na moZnost uzivani osob s omezenim pohybu, na trvanlivost a
snadnou Udrzbu. Dlraz bude kladen na vybér vhodnych prvkd venkovniho osvétleni a mobiliafe (lavicek, stolkd, stojanli na kola,
odpadkovych kost, kontejnerd na tfidény odpad a podobné) s ohledem na trvanlivost a snadnou udrzbu.

V maximalni mozné mife budou zavedena vhodna opatfeni zpomalujici odtok destové vody do kanalizace.

Na vhodnych mistech bude zvéZeno umisténi zelené na stfechach i fasadach pro snizeni tepelné zatéze a hluku plsobiciho na
budovu i pro Cisténi a zvih¢ovani vzduchu.
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Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle Prazskych stavebnich pfedpisd (dale PSP)13,

Cpp: Cista podlahova plocha bytu bude vypoditana jako soucet Cistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky prostorového
uréeni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika) 4.

PP: Podlahova plocha ve smyslu Zakona o DPH?®,
PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana na zakladé prilohy €. 3 (s pfihlédnutim k Metodice).

NP: Nadzemni podlazi.
PBR: Pozarné bezpecnostni feseni.

UT+CH: Usttedni vytapéni a chlazeni. / TUV: Zafizeni pro pfipravu teplé uZitkové vody. / VZT: Vzduchotechnika. / ZTI:
Zdravotné technické instalace / NN: Nizké napéti.

DPH: Dan z pridané hodnoty. Definice dle zakona®®.

13 Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZzadavky na vyuzivani Uzemi a technické
poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym oddivodnénim Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy plati ve znéni Opatteni obecné
povahy
¢. 55/2018 s Ucinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjSich zmén)

14 Metodika prostorového urceni interiéru a exteriéru budov, zpracoval: Vyzkumny Ustav geodeticky,
topograficky
a kartograficky, v.v.i., 2018 v souladu s ob¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., nafizenim viady ¢. 366 ze dne
30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a s ohledem na
informacni systémy statni sprévy nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb.

15 Zakon ¢. 235/2004 Sb., zékon o dani z pfidané hodnoty
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Prilohy k technickym podkladdim k predmétu
verejné zakazky (ZDI)

ZDI Priloha €. 1 — Vyméry mistnosti

ZDI Priloha ¢. 2 — Tabulka zafiditelnosti mistnosti nabytkem

ZDI Priloha ¢. 3 — Méfeni ploch (metodika GIF)

ZDI Priloha €. 4 — Geodetické zaméFeni polohopisu a vySkopisu pozemku (GeoNet Pro s.r.o.; srpen 2020)

ZDI Priloha ¢. 5 — Dendrologicky priizkum pozemku (RNDr. Vavra CSc.; Cerven 2021)
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