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Zadani bylo pfipraveno na zakladé Smérnice pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m.
Prahy byla schvalena Usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 1192 ze dne 24. 5. 2021
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Uvod

Prazska developerska spole¢nost (dale PDS) je pfispévkovou organizaci hlavniho mésta Prahy, kterda ma na
starosti zhodnoceni méstskych pozemku a pfFipravu vystavby predevSim dostupného najemniho bydleni, event.
dal$ich staveb ve vefejném zajmu. SoutéZ o navrh na polyfunkéni dim s byty v ulici VrSovicka ve VrSovicich je
dalSi soutézi, kterou Prazska developerska spole¢nost ve své kratké historii vypisuje a napliuje tak strategicky
dokument Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky.

PDS velmi uvita zajem architektonické obce o tuto soutéz, ktera prokaze, ze verejny zadavatel dokaze
zrealizovat projekt kvalithniho méstského bydleni v centru Prahy, a to pfi standardnich stavebnich
nakladech. Od tohoto projektu oéekava PDS diskusi nad soutéznimi navrhy, které budou hodnoceny podle
celkové kvality urbanistického, architektonického a technického fesSeni a zaroven naplni nize uvedeny
stavebni program. ZkuSenosti z této soutéze budou slouzit k upfesnéni standardii méstského bydleni
v Praze a také jako podklad k dal$im zamérim, které PDS chysta v nasledujicich letech.

Cilem soutéze je ziskat optimalni a komplexni navrh feSeni stavby méstského bytového domu a jeho okoli a
zaroven nalézt partnera, se kterym bude PDS v roli zadavatele po podpisu smlouvy spolupracovat v pribé&hu
zpracovani vSech projektovych fazi dokumentace stavby. Stavba by méla odpovidat sou¢asnym urbanistickym,
architektonickym a technickym pozadavk(m, nabidnout pro mésto efektivni vyuZiti pozemku, vhodnou funkéni
skladbu a doplnit okolni blokovou zastavbu.
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1/ Predmét a cile projektu

Prfedmétem soutéze je architektonicky navrh polyfunkéniho domu s byty v ulici VrSovicka, na parcele €. 1121/1 v
k.u. VrSovice svéfené k hospodafeni PDS pro potfeby najemniho bydleni hl. m. Prahy. Méstské byty budou po
svém dokonceni pronajimany Siroké cilové skupiné, na zakladé potfeb mésta i méstské ¢asti. Riznoroda skladba
bytd i najemnikd by méla vytvofit podminky pro dlouhodobé socialn€, ekonomicky a environmentalné udrzitelny
projekt. Dostavba méstského bloku zaroveri doplni uli¢ni profil VrSovické ulice a pfispé&je tak ke vzniku kvalitnéjsiho
méstského prostranstvi. Sou€asti navrhu budou i krajinarské Gpravy pozemku.

Resené tzemi se nachazi v mist& dneéniho parkovisté, v proluce uprostfed blokové zastavby prazskych Vr$ovic,
kde stal mezi tehdej$imi dvéma rameny Botic¢e vrchnostensky dvir s pocatky v 17. stoleti. Budovy byly bourany od
2. poloviny 20. stoleti. Dnes jsou zbytky objektu hluboko pod vrstvou navazky.

V 90. letech byl pozemek svéfen méstské ¢asti Praha 10, ktera pozemek pronajala spole€nosti provozujici sit
supermarketl, a vznikl projekt Integrovaného obchodniho a bytového domu Delvita, pro ktery bylo v roce
1998 vydano rozhodnuti o umisténi stavby a nasledné v roce 2001 stavebni povoleni. Stavbou byla zahajena
realizaci vjezdové rampy do podzemnich garézi, slouZicich i sousednimu objektu bytového domu.
K vystavbé samotného domu vSak nedoSlo. Spolecnost Delvita prfedala prava vyplyvajici z projektové
dokumentace akciové spole€nosti méstské ¢asti Praha 10.

V roce 2018 byly pozemky odejmuty ze svéfené spravy méstské €asti a v souCasné dobé jsou svéieny k
hospodafeni PDS, scilem pfipravit stavbu bytového domu, ktery by odpovidal sou€asnym urbanistickym,
architektonickym a technickym pozadavkim a nabidnul pro mésto efektivngjsi vyuziti a vyhodnéjsi funkéni skladbu
nez existujici projekt. PDS poridila v roce 2020 objemovou studii pro provéreni moznosti vyuziti zmény
stavby v ramci platného tzemniho rozhodnuti. Na zakladé stanoviska Odboru izemniho rozvoje Magistratu
hl. m. Prahy je mozné pocitat s vyuZitim budovy pro bydleni v kombinaci se sluzbami v parteru. Celkova
kapacita hrubych podlaznich ploch bude vychazet ze stavu navrzeného v dokumentaci pro Uzemni
rozhodnuti a dokumentaci pro stavebni povoleni, tedy maximalné 14 975 m?2. Vzhledem k nizké kapacité
pozemku v platném Uzemnim planu je zamérem Prazské developerské spoleénosti zachovat kapacitu
danou vyrokovou ¢€asti tzemniho rozhodnuti a porfidit novy navrh stavby a projektovou dokumentaci na
zménu stavby v ramci platného tuzemniho rozhodnuti.

Na zakladé téchto skutecnosti pfipravila PDS architektonickou soutéZ o navrh, prostfednictvim které hleda novy
navrh stavby, ktery bude splfiovat néasledujic parametry vyplyvajici a zohledujici platné tzemni rozhodnuti:

- dodrzeni maxima 14 975 m? HPP (pouze nadzemni ¢ast);

- zachovani nebo zlepSeni poméru zelené na rostlém terénu (oproti plvodné navrzenému stavu);

- umisténi stavby na pozemku s ohledem na uliéni €ary dané v situaci k Gzemnimu rozhodnuti tvar
domu bude odpovidat charakteru okolni blokové zastavby

- dodrZeni6 nadzemnich podlazia 7. ustoupené nadzemni podlaZi, s tim Ze 1. nadzemni podlazi bude
slouzit pro komeréni vyuziti a sluzby, 2. — 7. nadzemni podlazi bude slouzit pro bydlent;

- dodrzeni umisténi parkovani do 1. — 2. podzemniho podlazi, maximalni poc€et stani bude vychéazet
z vyrokové ¢€asti izemniho rozhodnuti, tedy 228 parkovacich stani.

Predbézné stanovisko k zaméru Odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je souéasti podkladu
P11.3. (03_vyjadreni_UZR_limity_uprav). Uzemni rozhodnuti i dokumentace ke stavebnimu povoleni jsou
soucasti podkladu P11.2. Licenéni prava kpuvodnimu projektu vypofadala PDS s autorem navrhu a
dokumentace stavby.
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Obecné principy pro vystavbu za uc¢asti mésta, které PDS sleduje jsou nasledujici:

=  Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani finan¢nich prostfedkud po celou dobu Zivotniho

cyklu stavby. Preferovana jsou feSeni a typologie kladouci diraz na efektivitu stavby, minimalizaci provoznich
nakladl, nakladi na udrzbu a opotfebeni pouzitych material(l. Dispozi¢ni feSeni musi umoZriovat
dostate¢nou rGznorodost ¢i adaptaci tak, aby dim splfoval uvedené poZadavky v prabéhu celé své

pfedpokladané minimalni Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

=  Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v maximalni mozné
mife navrhovany tak, aby distojné starly po strance moralni, ekonomické i technické. Mésto planuje v fadu
desetileti a zohledriuje ménici se naroky na kvalitu bydleni a ploSny standard na osobu. Mésto také pini
bytovou vystavbou svuj klimaticky zavazek! a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu
uhli¢itého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti domU(. Jsou preferovana pasivni, energeticky Usporna
feSeni pfispivajici k dobrému a zdravému prostfedi budov. Méstska vystavba reprezentuje obec a je proto
architektonicky kvalitni, pfi€emz spoluvytvafi méstské prostfedi v urbanistickém méfitku a pfispiva k jeho

Citelnosti a srozumitelnosti.
=  SoudrZnost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby pfispivajici k socialni soudrznosti a usnadriujici souziti osob

rizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho statusu, rasy, kultury i sexualni orientace.

1 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy cislo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlaSeni klimatického zavazku hl. m. Prahy
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2/ Obecné pozadavky

2.1 EFEKTIVITA NAVRHU

Investor spatfuje efektivitu navrhu pfedevsim:
= v maximalnim vyuZiti potencialu feSeného Uzemi;

= ve vysoké prostorové efektivité projektového feseni, pro posouzeni efektivity navrhu je stanoven pomér
mezi PPP a HPP, ktery bude mimo zddvodnitelné pfipady > 0,7;

= v minimalizaci narokd na podzemni podlazi budov;

» v hospodarném vyuZziti stavebnich materiald, navrzenych technickych feSeni a technologii;

2.2 CENY STAVEBNICH PRACI

Projektové feseni bude reflektovat pfedpokladanou cenu stavebnich praci ve vy3i 56 500 Ké/m? (poéitano
pro CPP v NP), ke které bude pfipoéitana DPH v zakonné vysi, a to ve specifikaci kvality bytt uvedenych
dale v tomto dokumentu, bez vnéjSich objektd infrastruktury, terénnich a sadovych tuprav a komunikaci.
Stavebni naklady na polyfunkéni dim jsou odhadnuty na 594.000.000 Ké bez DPH. Na upravu okolnich
verejnych prostranstvi a souvisejici infrastruktury na pozemku parc. ¢. 1121/1 pocita investor s naklady ve
vySi 26.000.000 K& bez DPH.

Cena stavebnich praci je poéitana jako primérny agregovany naklad na 1 m? podlahové plochy byt(i a nebytovych
prostor(l dle aktualni Cenové soustavy URS a aktualné dostupnych informacich z trhu v cenové Grovni 1Q/2022.
Pfi zpracovani projektu bude sledovano zafazeni do nizSi sazby dané z pfidané hodnoty zejména s ohledem na
znéni § 48 odst. 5 zakona o DPH.

2.3 PROVOZ A UDRZBA (FACILITY MANAGEMENT)

Méstské bydleni i Upravy vefejnych prostranstvi budou navrzeny tak, aby byly minimalizované provozni naklady a
udrzba. Byty budou najemni. Primérna doba najmu se predpoklada na 3-7 let. Najemnici budou mit riznorodou
skladbu, vékovou, socialni i ekonomickou uroven.

2.4 LEGISLATIVNIi POZADAVKY

V priibéhu zpracovani projektu bude muset navrzené feseni splfiovat vSechny aktualné platné, relevantni pravni
predpisy, vyhlaSky, normy, metodické dokumenty hl. m. Prahy a uzemné planovaci dokumenty a podklady,
predev§im platny uzemni plan?, Prazské stavebni pfedpisy v aktualnim znéni® (dale PSP) vcetné jimi citovanych
norem, vyhladku o technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb®, Manual tvorby vefejnych
prostranstvi®, Méstsky standard planovani, vysadby a péce o uliéni stromoradi® a dal3i. Pozadavky specifikované

2 Uzemni plan sidelniho l:ItVaI‘L! hlayniho mésta Prahy, schvaleny usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9.9.1999 je platny se
vSemi porizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy

3 Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZzivani Gizemi a technické pozadavky stavby v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP s aktualizovanym odfivodnénim

4 Vyhlaska €. 398/2009 Sb., obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
5  Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

6  Méstsky standard pléanovani, vysadby a péce o uli¢ni stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu
klimatu (IPR Praha, 10/2021)
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témito predpisy jsou definovany jako nutné minimum. PFfi odlisné mife pozadavkl mezi timto dokumentem a
uvedenymi predpisy, musi byt dodrZen pfedpis stanovujici pfisn&j$i a podrobnéj$i miru pozadavk.

25 UZEMNI PLANOVANI, UZEMI A SIRSI VZTAHY

Uzemni plan vymezuje na pozemku vSeobecné smisené vyuziti s kédem miry vyuziti G (SV-G), éast
pozemku lezi v ploSe méstské a krajinné zelené (ZMK), v ¢asti je podél BotiCe vymezen Gzemni systém
ekologické stability. Kapacita hrubych podlaznich ploch bude navrzena dle platného Gzemni rozhodnuti,
tedy s kapacitou maximalné 14 975 m2. Navrh maximalné vyuzije tento potencidl.

Navrh bude v souladu se znamymi zaméry v Uzemi, tykajici se Uprav vefejnych prostranstvi podél BotiCe a
stavebnich Gprav stadionu Doli¢ek na sousednich pozemcich v majetku hl. m. Prahy.

Zamér je situovan v Méstské pamatkové zoné Praha 2, 3, 10 — Vinohrady, Zizkov, Vr3ovice a v ochranném pasmu
Prazské pamatkové rezervace. Dim by mél byt navrzen v souladu s charakterem lokality VrSovic. Vyjadreni
Odboru pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy z roku 2000 k pavodnimu navrhu je soucasti podkladu
P11.2 (02_puvodni_projekt_Delvita, 03_archeologicky pruzkum_pamatkova_ochrana).

2.6 URBANISMUS A VEREJNA PROSTRANSTVi

Pozemek je dle Uzemné analytickych podklad( hl. m. Prahy (UAP 2020) povaZovan za proluku v blokové zastavbé.
Je tedy mozné postupovat v souladu s pozadavky PSP na proluky.

Umisténi domu na pozemku a jeho objem by mély byt navrzeny v souladu se zakladnimi parametry platného
Uzemniho rozhodnuti a s charakterem lokality. Velky dliraz bude kladen na vztah k vefejnému prostoru, stanoveni
a respektovani uliénich a stavebnich &ar, vyuziti aktivniho parteru a orientaci dennich obytnych mistnosti. Stavba
bude v optimalni mife podporovat prostupnost tzemim, v€etné sekundarnich propojeni (napf. skrze vnitrobloky,
sdilené zahrady, hfisté apod.).

Stavba bude vyuzivat oteviena prostranstvi v SirSi Skale miry soukromi (vefejny — polovefejny — polosoukromy —
soukromy). Soucasti navrhu bude koncepéni navrh vefejnych prostranstvi na feSeném pozemku v souladu s
Generelem verejnych prostranstvi Prahy 10, ktery je soucasti podkladu P11.5. Ustoupeni uliéni ¢ary od ulice
VrSovicka, pozadované v Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10, neni nutné dodrzet vzhledem k nastaveni
uliéni ¢ary v izemnim rozhodnuti. RozSifeni vefejného prostranstvi je mozné dosahnout napfiklad ustoupenim
stavby pouze v parteru.

Navrh vezme v potaz i zakladni principy nastinéné v Urbanistické studii Boti¢ méstské ¢asti Praha 10, ktera je
soucasti podkladu P11.4. Smérem ze Samovy ulice az do Dannerova parku vznikne vefejné péSi, pfipadné
cyklistické propojeni s lavkou pres Boti¢. Zaroven vznikne cyklostezka mezi timto propojenim sméfujici k VrSovické
ulici, ktera navaze na cyklostezku A23 vedenou pfevazné udolim Botie. Trasu pro cyklostezky a pé&Si propojeni na
pozemku je mozné upravit dle konkrétniho fe$eni Upravy bfehl Botice.

Oproti zminéné urbanistické studii bude navrh fesit i propojeni koryta Boti¢e s dalSimi krajinafskymi GUpravami na
pozemku. S ohledem na prostorové moznosti pozemku Ize uvazovat napfiklad o snizeni — zpozvolnéni bfehu
Botice. V ramci snizeného terénu rozsifeného koryta mohou vzniknout napfiklad i pobytové schody. Nicméné
v ramci koryta je nutné pocitat s bleskovymi povodnémi, které mohou na Boti¢i zplsobit velice rychly narlst hladiny
a prutoku vody. Neni tedy vhodné do koryta navrhovat umisténi mobiliafe Ci jinych predméta nebo staveb, které by
mohla voda odnést, nebo by mohly tvofit pfekazku ve vodnim toku. Zaroven ani neni vhodné navrhovat pé&si useky
vedené korytem.
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Stavba bude reagovat na pfirodni podminky v Uzemi a méla by reflektovat vliv pfevliadajiciho sméru vétru a orientaci
ke svétovymi stranam, s cilem maximalizovat tepelné zisky v zimnim a minimalizovat v letnim obdobi, a to vSe pfi
zachovani optimalni pozadované urovné komfortu vnitfniho prostfedi. Orientace ke svétovym stranam by zaroven
nemeéla narusovat urbanisticky kontext lokality.

Umisténi stavby bude pfiméFfené reagovat na zakladové poméry na pozemku nenarusovat pfirozené hydrologické
podminky. Umisténi stavby na pozemku bude navrzeno tak, aby minimalizovalo naroky na hrubé terénni Gpravy a
manipulaci s ptdou.

2.7 ARCHITEKTONICKE RESENi

Stavba bude navrZzena s ohledem na lidské méfitko, bude mit logickou a pfehlednou strukturu a navaznost
jednotlivych prostord, které umozni snadnou uzivatelskou a provozni orientaci. Vstup do budovy bude jasné
identifikovatelny a bezbariérové pfistupny. V navrhu bude nenésilné a jasné oddéleno vefejné od soukromého.

Vnitini prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci v domé. Budou poskytovat
zdravé prostfedi s vysokou urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné akustické pohody. V navrhu budou
upfednostiiovany pfirozené zpusoby vétrani a osvétleni, ovSem musi byt spinény akustické normové pozadavky.

2.8 AKUSTICKE RESENi

Dle UAP 2020) a dle §2, pismeno r) Prazskych stavebnich predpist je na stavebni pozemek pohlizeno jako
na proluku s pozadavky na ochranu proti hluku a vibracim podle §52 PSP’.

Dale bude kladen dlraz na akustické feSeni obvodovych a mezibytovych konstrukci, které musi splnit minimainé
normové pozadavky na vzduchovou a kroéejovou neprizvuénost®.

2.9 ENERGETICKY STANDARD BUDOVY

V navrhu bude kladen ddraz na minimalni spotfebu energie v priibéhu vystavby a Zivotnosti stavby. S ohledem na
zvySujici se pozadavky na energetickou naro¢nost staveb budou objekty méstského bydleni splfovat pozadavky
na budovy s téméf nulovou spotiebou energie dle zakona® a pfislusné vyhlasky'°. Kromé téchto pozadavku bude
kladen ddraz na komplexni kvalitu navrhu z hlediska udrzitelné vystavby.

2.10 DOPRAVA

Navrzena koncepce parkovani by svym umisténim, objemem a technickym feSenim méla zohlednit poZzadavky
ekonomicky optimalniho feseni a flexibilniho vyuziti parteru. Po€et parkovacich stani bude stanoven na zakladé
navrzenych HPP v souladu s PSP pfi zapocteni maximalniho procenta pfi prepoctu parkovacich stani
v tzemi pro zény 03. Pocet parkovacich stani nebude vy33i, nez v platném Gzemnim rozhodnuti, tedy 228.
Pro vjezd od podzemnich garazi je mozné uvazovat s variantou pfipojeni na stavajici rampu na pozemku i nové
napojeni z ulice Petrohradska.

7 PSP 852 - Ochrana proti hluku a vibracim

8 €SN 73 0532 - Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukei a v budovach
— PoZadavky

9  Zakon €. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodareni energi
10 Vyhlaska €. 264/2020 Sb. - Vyhlaska o energetické narocnosti budov, NZEB Il
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Nova stavba pro bydleni, kterd& ma vice nez 10 parkovacich stani, musi mit instalaci kabelovodd pro kazdé

V parteru, pfipadné v podzemnich garazich, bude navrzen prostor pro parkovani jizdnich kol v po¢tu 1 jizdni kolo
na byt. Parkovani kol bude vhodné umisténé, dobfe dostupné a uzaviratelné. Vhodnéjsi nez jedna centralni kolarna,
je navrh vice mist pro ukladani kol, a to v navaznosti na jednotlivé vstupy.

2.11 KRAJINARSKE RESENI

Nedilnou soucasti architektonického navrhu bude krajinarské feSeni a feSeni vefejnych prostranstvi, pfedevsim
Uprava navazujiciho tzemi smérem k Boti¢i a chodnik( pfimo navazujicich na objekt polyfunkéniho domu.

Soucasny stav vegetace na pozemku je popsan v dendrologickém prazkumu, ktery je uveden v podkladu P 08.
Stromoradi v Petrohradské ulici bude nové navrzeno ¢i doplnéno v souladu s Manuélem verejnych prostranstvi a
Méstskym standardem planovani, vysadby a péce o uli¢ni stromoradi.

Brehovy doprovod BotiCe je z velké €asti tvofen naletovymi a invazivnimi dfevinami. V pfipadé Uprav bfehd koryta
Boti¢e pro jeho lepsi zacélenéni do vefejného prostoru (viz kapitola 2.6) se poéita s pokacenim této vegetace a po
provedeni terénnich Uprav a nutného opevnéni koryta pak i s dosadbou vhodné bfehové vegetace.

Exteriérové povrchy a materialy budou voleny s ohledem na moZnost uzivani osob s omezenim pohybu, na
trvanlivost a snadnou Udrzbu. Duraz bude kladen na vybér vhodnych prvkll venkovniho osvétleni a mobiliare
(lavicek, stolkl, stojanu na kola, odpadkovych koSu, kontejner(i na tfidény odpad a podobné) s ohledem na
trvanlivost a snadnou udrzbu.

V maximalni mozné mife budou na nezastavéném pozemku zavedena vhodna opatfeni zpomalujici odtok destové
vody a dal$i opatfeni pro hospodareni s destovou vodou. Na vhodnych mistech bude zvaZzeno umisténi prvki
modrozelené infrastruktury, zelené na stfechach i fasadach pro sniZzeni tepelné zatéze a hluku plsobiciho na
budovu i pro €isténi a zvihéovani vzduchu.
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3/ UzSi pozadavky
3.1 POLYFUNKCNIi DUM S BYTY

V parteru domu budou navrzeny prostory pro sluzby ¢i vefejnou vybavenost, s flexibilnimi dispozicemi, které umozni
jednoduché tpravy a modernizace. Byty v dalSich nadzemnich podlazich budou navrZzeny v po€etnim zastoupeni
a prostorovém standardu dle kapitoly 3.2.

3.2 STANDARD BYTU

Méstské byty budou rozdéleny do tfi navrhovych standard( prostorového usporadani:

= Minimalni byt — standard M — Byty splfiujici minimalni normové pozadavky z hlediska prostorovych naroku*!. Jsou

predpokladany kratkodobé najmy a castéjsi stfidani najemnikl, ¢emuz budou odpovidat i naroky na jednoduché

a odolné vybaveni bytu z trvanlivych materiald. Tyto byty Ize sdruZovat v ramci skupinového bydleni.

=  Bezbariérovy byt — standard B — Byty spliiujici prostorové pozadavky na upravitelny byt*2. Je predpokladan najem

osobami s pohybovym omezenim, éemuz budou odpovidat naroky na prostor i vybaveni bytu.

» Standardni byt — standard S — Byty splfiujici naroky na universalni uzivani v€. uzivani osobami na voziku

(standard otaceni 120 cm). Jsou pfedpokladany dlouhodobéjsi najmy.

Zastoupeni velikosti jednotlivych byt bude feSeno v souladu s rozmezim uvedenym v tabulce:

STANDARD ZASTOUPENI STANDARDU VELIKOST BYTU ZASTOUPENI VELIKOSTI
1+kk 30 %
2+kk 30 %

- 0,

M 30-40 % 3+kk 25 %
4+kk 15%
1+kk 40 %
2+kk 30 %

- 0,

B 10 % 3+kk 20 %
4+kk 10%

1+kk, 1+1 20 %

S 50-65 % 2+kk, 2+1 20 %

3+kk, 3+1 40 %
4+Kkk, 4+1 20 %

Hodnoty jsou doporuéené a vyjadfuji potfeby hl. m. Prahy na bytovy fond.

3.3 PROSTOROVE NAROKY BYTU

Velikost CPP bytt bude navrzena dle standardu a poétu obytnych mistnosti v nasledujicim rozmezi:
Hodnoty jsou doporuéené a vyjadfuji potfeby hl. m. Prahy na bytovy fond.

11 odchylka by neméla prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

12 dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb
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POCET OBYTNYCH M B . S .
MISTNOSTI min - max. m2 CPP min - max. m2 CPP min - max. m* CPP
1 23-32 33-42 32-38
2 42 - 52 55-75 52 - 65
3 52 - 64 73-97 64 - 75
4 66 - 85 85-115 85 - 105

V pfipadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navySena o plochu samostatné
kuchyné dle tabulky v pfiloze ¢. 1. U dispozic bytll s poétem dennich obytnych mistnosti vétsim nez 4, bude
minimalni plocha bytu pfiméFené navysena dle tabulky v pfiloze &. 1. Zadny byt by nemél mit podlahovou plochu
(PP) vétsi nez 120 m2.

34 DisPOzICE BYTU

Dispozice bytd budou v pfiméfené mife umoznovat flexibilni a jednoduché Upravy a modernizace. Budou
upfednostiovany oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich obytnych mistnosti a komunikaénich prostor
bytu. Byty budou bez vySkovych bariér.

Duiraz bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani pfirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a akustickou pohodu.
Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu. Mistnosti
budou prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uzivanymi rozméry, podrobnéjsi poZadavky na vybavenost byt
mobilidfem jsou uvedeny v pfiloze &. 2 tohoto dokumentu. PFi navrhu mistnosti je mozné pfihlédnout k CSN 73

4305 Zafiditelnost bytd.

Dispozi¢ni skladby byt budou odpovidat tabulce:

M

1 () X X ()
) x) X X X (x) (x)
, ® x x x x x ®
. ® x x x X x ®) x ®
B

) ® x x ®)
, ® x x x ®) ®) ®)
3 x) X X X X (x) X (x)
4 x) X X X X X (x) X (x)
S

) ® x ® x ® ® ®
, ® x ) x x ® &) ®
, ® x ® x x x x X ®)
y ® x ® x x X x ®) x X ®)

Legenda: X — povinné, (X) — volitelné
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Upfesnéni pozadavk( na nékteré mistnosti bytu:

Denni obytna mistnost:

U bytl standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyn s jidelnou. U bytd standardu S
je mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V dokonéeném byté se pfedpoklada instalace kuchynskeé linky s tloznymi
prostory, pracovni plochou, dfezem, digestofi s odtahem vzduchu mimo objekt a spotfebici dle pFilohy €. 2

Predsin / chodba:
Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni v rozporu s poZadavky
PSP (pfedevsim §50).

Ulozné prostory:
UloZné prostory mohou byt feSeny v rdmci predsing, chodby, obytnych mistnosti & kuchyné, pfipadné jako
samostatna komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / ptedzahradka):
V pfipadé navrhu balkond, teras ¢&i pfedzahradek, budou mit rozméry umoznujici komfortni sezeni, s ohledem na

velikost bytl. DUraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavétfi.

Dal$i pozadavky:

=  Pokud budou v bytovém domé umistény byty standardu B, které budou uréeny pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace, bude stavba splfiovat vS§echny podminky a specifikace pro bydleni
téchto osob.

» V bezbariérovych bytech bude kladen ddraz na komplexni uZivani osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, véetné usporadani kuchyriské linky a volby a umisténi zafizovacich pfedmétu.

=  Pokud v domé nebude spole¢na pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.

=  Koupelna, WC, pfipadné i kuchyri, by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou Sachtu

vytapéni, vétrani a ZTI.

35 SPOLECNE PROSTORY DOMU

Spoleéné prostory domu

Duiraz bude kladen na vybudovani kvalitnich spole¢nych prostor v exteriéru pro pobyt obyvatel budovy.

Spole¢né prostory v interiéru budou navrzeny s ddrazem na pobytovou kvalitu, vétrani, pfirozené svétlo,
prehlednost a pfistupnost. U spole€nych prostor bude kladen zvlastni ddraz na mechanickou odolnost,
otéruvzdornost a snadnou udrzbu pouzitych materiald a technologii. Spoleéné prostory budou podporovat
prilezitostny kontakt a setkavani obyvatel domu. VSechny spole¢né prostory budou bezbariérové pfistupné.

Bude kladen dlraz na vytvoreni vhodného zavétfi u vstupu do domu. Zadvefi a vstupni hala budou pfiméfené
rozlehlé, umoznujici dostatecné dlouhou naslapnou gistici zénu. V domé se nepfedpoklada umisténi provozovny s
recepci ani ostrahou.

Umisténi schodisté a vytahu bude FeSeno prostorové efektivné, napfiklad sdruzenim v ramci vertikalniho
komunikaéniho jadra. V oddvodnénych pfipadech bude navrzen vytah o rozmérech umoznujicich pohodiné
prevazeni jizdnich kol a kocark(l. Umisténi vytahové Sachty bude feSeno vzhledem k minimalizaci hluku a
pfipadnym hlukovym zatiZzenim pfilehlych bytovych prostor.
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Pro uklid spole€nych €asti domu bude v navaznosti na komunikacni prostory navrzena uklidova komora. Jeji
umisténi bude voleno s ohledem na dostupnost vSech spole¢nych prostor domu.

Sdilené prostory

V domé budou umistény sklady kol a koc¢arkl, vhodné je zvazit moznost jejich umyti. Sklad kol bude dimenzovan
na minimalni pocet jedno kolo na bytovou jednotku, ve vhodnych pfipadech bude doplnéno o druhé, které je mozné
umistit mimo ddm.

Sklepy a skladovaci prostory
Pokud nebude v bytové jednotce navrzena komora, bude v rdmci domu umistén dostateéné pocet, sklepnich nebo

skladovacich kéji s vymérou min. 2 m?.

Odpadové hospodaistvi
Navrh umozni uzivatelsky komfort pro tfidéni a recyklaci odpadu a zjednodu$eni nakladani s odpadem, vhodné je

uvazovat i s umisténim popelnic na biologicky odpad nebo kompost. Velikost a poCet nadob na smésny a tfidény
odpad bude odpovidat poctu bytovych jednotek.

3.6 KONSTRUKCE A MATERIALY

Zakladani:
ZaloZeni objektu je tfeba navrhnout s ohledem na vysokou hladinu spodni vody. Podrobnosti k zakladovym
poméram jsou uvedené v inZenyrskogeologické a hydrologické reSersi v podkladu PO08.

Podkrovi:

V pfipadé, Zze bude navrZzena Sikma stfecha, bude kladen dlraz na dostate¢nou svétlou vySku pro maximalni
vyuzitelnost podkrovi, mistnosti musi splfiovat prostorové pozadavky mistnosti uvedené v pfiloze €. 1 a byt
zafiditeIné nabytkem uvedenym v pfiloze €. 2 tohoto dokumentu.

Okenni otvory:
VysSka okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizualni kontakt s venkovnim

prostfedim, v€etné oken v podkrovnich mistnostech. Dvefe i okna budou svym umisténim umozhovat rozmisténi
nabytku uvedeného v pfiloze €. 2.

Pouzité materidly:
Fasada domu bude navrzena z odolného a snadno udrzovatelného materialu s ohledem na zivotnost a celkové
naklady stavby.

Pfi vybéru pouzitych materiald bude kladen ddraz na pouzivani vyrokl zdravotné nezavadnych a Setrnych
k zivotnimu prostiedi v souladu s Natizenim EP a Rady ¢. 305/201113, deklarovany v nezavisle zpracovaném envi-
ronmentalnim prohlaseni o produktu (EPD), s certifikatem PEFC nebo FSC, pfi zachovani pozadované cenové
a kvalitativni arovné. Upfednostriovany tedy budou materidly a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych
slozek a regionalné vyrobené. Pfi odchyleni od tohoto principu musi byt navrh vybéru materialu fadné zdtdvodnén.
PFi vybéru materialu bude bran ohled na zaruéni dobu na nosné konstrukce, skladby stfechy a hydroizolace spodni

13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym
se stanovi harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se
zruSuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s vyznamem pro EHP
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stavby, ktera bude €init v optimalnim pfipadé nejméné 10 let.

3.7 TECHNICKE ZARIZENIi
Do navrhu budou optimalné integrovany systémy technického zafizeni.

Poloha a velikost instalacnich Sachet v domé bude optimalizovana. V ramci efektivity navrhu bude preferovano
sdruzovani instalacnich Sachet a vertikalnich komunikaci. Umisténi vyduchl potrubi, otvor(i a kominl na stfeSe
a v okoli pfipadnych teras bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopadl na vyuziti téchto ¢asti stavby.

Z hlediska nakladani s destovou vodou bude upfednostiiovana akumulace na pozemku a jeji vyuzivani v budové
¢i v ramci zalivky spole¢nych nebo polosoukromych zelenych ploch. Pokud to bude ekonomicky efektivni, je mozné
navrhnout systém ¢isténi Sedych splaskovych vod (z prani, myti, sprchovani) Cistény a nasledné pouzivani pro
splachovani WC nebo k udrzbé okoli budovy.

Pro vytapéni (chlazeni) bude preferovano vyuziti tepelnych Cerpadel ¢i dalkového vytapéni. Nejblizsi vedeni
dalkového tepla je v ulici K LouzZi a je tfeba zvazit ekonomickou efektivitu tohoto napojeni vaéi vyuziti jinych
systému. Navrh bude pfedchazet vyraznym tepelnym ziskim vhodnou orientaci a pasivnimi systémy (venkovni
stinéni pfednostné pevné). Neuvazuje se s aktivnim chlazenim.

Nebude podporovano zasobovani plynem.
U vétrani bude provéreno efektivni vyuziti vétracich systému s rekuperaci.

Vyuziti fotovoltaiky bude zvadzeno s ohledem na ekonomickou efektivitu a umisténi v Méstské pamatkové zoné

Praha 2, 3, 10 — Vinohrady, Zizkov, VrSovice a v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace.
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Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle Prazskych stavebnich pfedpist (dale PSP)14.
CPP: Cista podlahova plocha bytu bude vypoéitana jako soudet gistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky

prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika) 1.

PP: Podlahové plocha ve smyslu Zakona o DPH?8,
PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana dle podkladu P16 (s pfihlédnutim k Metodice).

DPH: Dari z pfidané hodnoty. Definice dle zakona?®.

Pfilohy

Priloha &. 1 — Vyméry mistnosti

Priloha &. 2 — Zafiditelnost mistnosti mobiliafem

14 Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivani izemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP s aktualizovanym od@vodnénim Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy plati ve znéni Opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s Gcinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjsich zmén)

15 Metodika prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov, zpracoval: Vyzkumny Ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, v.v.i., 2018
v souladu s obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., nafizenim vlady ¢. 366 ze dne 30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim a s ohledem na informacni systémy statni spravy nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb.

16 Zakon ¢. 235/2004 Sb., zakon o dani z pfidané hodnoty
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