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1 Predmét a cile projektu

1.1 OBECNE CILE NAVRHU

Definované cile v tomto Uvodnim odstavci nastavuji hodnotovy rdmec a mély by platit pro
veskerou meéstskou vystavbu, nehledé na jeji napln a pozadavky Podrobného zadani.
Predmétem navrhu dle tohoto zadani je projekt méstské bytové vystavby hlavniho mésta
Prahy. Uspokojovani potfeby bydleni pro své obcany je v souladu se samostatnou pdsobnosti
hl. m. Prahy!. Kazda stavba, a zejména ta financovana z verejnych prostfedkd, je soucasti
budovani Sirsiho prostredi konkrétniho mésta Ci jeho Casti. SpoleCensky jsou stavby obvykle
nejvyznamnéjsim fyzickym reprezentantem stavebnika a soucasné vyznamné ovliviiuji vykon,
psychickou i fyzickou pohodu a zdravi svych uzivateld. Ekonomicky jsou stavby jednou z
nejdllezitéjsich forem investovani prostifedkd, ale nestrategickd investice mlze stavebnika
rovnéz financné vycerpat. Environmentalné predstavuji stavby nejvétsi uhrnny faktor zatéze
Zivotniho prostredi z hlediska spotfeby energie i produkce CO, na planete.

Z vyse uvedenych dlvodl plati pro veskerou vystavbu za Ucasti mésta tyto obecné principy:

» Hospodarnost:

Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostredk{ po
celou dobu Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na
efektivitu stavby, minimalizaci provoznich naklad, nakladt na udrzbu a opotiebeni
pouzitych materiald. Dispozini feSeni musi umoznovat dostatecnou rlznorodost Ci
adaptaci tak, aby déim splfioval uvedené pozadavky v pribéhu celé své predpokladané
minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat predevSim dobé své predpokladané
Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

Predpokiddana navrhova technicka Zivotnost stavby bude v tomto konkrétnim pripade
100 /et

= Soudrznost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socidlni soudrznosti a
usnadnujici souziti osob rlizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho
statusu, rasy, kultury i sexudlni orientace.

= Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v
maximalni mozné mife navrhovany tak, aby dUstojné starly po strdnce moralni,

1§ 16 Zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze
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ekonomické i technické. Mésto planuje v radu desetileti a zohledriuje ménici se naroky
na kvalitu bydleni a plosny standard na osobu. Mésto také pini bytovou vystavbou sviij
klimaticky zavazek? a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu uhli¢itého
vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti doml. Jsou preferovana pasivni, energeticky
Usporna feseni prispivajici k dobrému a zdravému prostredi budov. Méstska vystavba
reprezentuje obec a je proto architektonicky kvalitni, pficemz spoluvytvaii méstské
prostredi v urbanistickém méfitku a prispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

1.2 PREDMET A CILE KONKRETNIHO PROJEKTU

Navrh meéstskeho polyfunkcniho prevazné bytového bydleni mezi ulicemi U Konecné a
Ceskobrodskd v Dolnich Pocernicich ve sprévnim obvodu Praha 14.

Zfizovaci listinou PraZské developerské spolecnosti, p. 0., schvalenou usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy c. 17/3 ze dne 21.5.2020, byly této organizaci svereny k hospodareni pozemky
V Dolnich Pocernicich za ucelem pripravy stavebnich akci meésta v této oblasti. Soubor
méstskych pozemkd je vymezen ze zapadu ulici U Konecné a ze severu ulici Ceskobrodska.
Zjizni a vychodni strany navazuje na pozemky urcené k pinéni funkci lesa, které jsou ve
viastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

Vzhledem k rozloze celého uzemi je planovana vystavba rozdélena do dvou etap. Prvni etapa
Dolni Pocernice — Projekt 1, kterd je predmétem tohoto zadani, ma rozlohu celkem 57 196 m2.
Druha etapa Dolni’ Pocernice — Projekt 2 ma rozlohu 129 000 m2, a i kdyZ neni predmétem
zadani, je zapotrebi na ni koncepcné navazat.,

Vystavba
Katastr Parcela C. Viastnik/Svereno Vymeéra dle KN Vymeéra Projektu 1
Doini Pocernice 1493/1 HMP/PDS 183 800 54517
Dolni Pocernice 1494/1 HMP/PDS 531 531
Dolini Pocernice 1494/2 HMP/PDS 26 26
Doini Pocernice 1494/3 HMP/PDS 685 685
Doini Pocernice 1587/6 HMP/PDS 152 152
Dolini Pocernice 1587/1 HMP 1459 1285

Cisla parcel, jejich vyméry a plochy pfipadajici do lokality Projektu 1. Vystavba na téchto parceldch bude predmétem

uzemniho fizeni.

Z urbanistického hlediska se jednd o dva samostatné celky, které budou rozdéleny horizontainé
pozemni komunikaci (dale jen ,, Tangenta"), jeZ je vymezena v platném uzemnim planu. Oba
celky musi spinit predpokiad na vzdjemné budouci logické propojeni — urbanisticke,
architektonické i technické (pfiprava infrastruktury).

2 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy Cislo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlaseni klimatického
zévazku hl. m. Prahy
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Tangenta délici Projekt 1 a Projekt 2

Katastr Parcela c. Viastnik/Svéreno Vwmera dle KN
Dolini Pocernice 1493/1 HMB/PDS 183 800
Dolni Pocernice 1587/13 Galstian & Galstian Group s.r.o. 124
Doini Pocernice 1587/12 Galstian & Galstian Group s.r.o. 288
Doini Pocernice 1328/208 Galstian & Galstian Group s.r.o. 319
Dolini Pocernice 1328/209 Galstian & Galstian Group s.r.o. 545
Doini Pocernice 1328/24 SV 2972
Dolini Pocernice 1328/244 SvJj 730
Doini Pocernice 1328/25 Galstian & Galstian Group s.r.o. 12776
Doini Pocernice 1328/12 AUTOSPACE s.r.0. 3392
Doini Pocernice 1326 AUTOSPACE s.r.o. 1926
Dolini Pocernice 161372 HMP 147
Dolini Pocernice 1519/1 Fyzické osoby 6

Doini Pocernice 1329/4 Fyzické osoby 319
Doini Pocernice 1519/17 Fyzické osoby 11
Doini Pocernice 1519/16 Fyzické osoby 9

Dolini Pocernice 1613/3 Fyzické osoby 6

Parcely, do nich? Tangenta v Useku U Konecné — Narodnich hrdind zasahuje, nejsou soucasti lokality projektu a
nebudou soucasti predmétného uzemniho rizeni.

Praha-Dubec

.
e ETAPA 1 //////, PLOCHA SE ZHORSENOU KVALITOU PROSTREDI

esssssm ETAPA 2 " PLOCHA SE ZHORSENOU KVALITOU PROSTREDI

Schéma etap vystavby. Predmétem tohoto Zadani je oblast Projekt 1 ohranicena Cervenou linii.
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Tento stavebni zamér se tyka konkrétné pozemkd ¢. 1493/1; 1494/1; 1494/2; 1494/3;
1587/6 a 1587/1 v katastradlnim uzemi Doini Pocernice. Hlavni mésto Praha zde planuje
vystavbu priblizné 33 domd, které budou dotvaret uzemni celek Dolnich Pocernic. Vznikne tak
moderni ctvrt, viastnéna metropol, poskytujici ndjemni bydleni pro klicové méstské profese.
Navrhovana ulicni’ sit je v prevazné casti tvorena obytnou zonou se znacnou redukci
odstavnych automobilovych stani uvnitf ulic. Verejné prostory kladou ddraz na detail
povrchovych Uprav, intimitu prostredi a kvalitni reseni zelenomodré infrastruktury se vzrostiou
zelen/ poskytujici ucinné ekosystémove sluzby.

V navrhu rozlisujeme 4 typy objektd: Bariérové domy, Polyfunkcni ddm — dominanta A,
Polyfunkcni didm — dominanta B a jednotlivé obytné bloky (dale jen ,Obytny soubor").
Prostranstvi delime obecné na: Verejna (komunikace a verejna zeleri), Poloverejna (parkovaci
a komunikacni plochy vnitroblokd) a Soukroma (zahradky a predzahradky bytovych a
rodinnych domd).

Bariérové domy maji celkem 2 nadzemni podiaZi. Prostor v 1NP slouZi jako nebytovy s funkci
obchodnich zafizeni. Jeho predpokiadana a orientacné stanovend svétia vyska je cca 6 m. 2NP
bude vyhrazeno bytovym jednotkam, kde predpokiadéme byty 2+kk (2+1) v minimalnim
standardu (Standard ,M" dle ,ZDI “). Variantné lze ve 2NP v traktu smérem do ulice
Ceskobrodskd uvazovat o vymezeni nebytovych jednotek, které budou propojeny s INP
privatnim vnitrnim schodistem. Tim Ize vytvorit provoz, ktery umoziiuje mit k vetsimu prostoru
v prizemi zazemi' v patre. Konstrukce domu musi dovolit snadné pricné déleni na jednotlivé
nebytove prostory. Zakladni obchodni jednotka bude mit plochu priblizné 100 m2 a tyto moduly
bude mozné dale slucovat dle zajmu a potreb ndjemcd.

Tento typ domd je v ndvrhu umistén podél ulice Ceskobrodskd, a mimo jeho hlavni funkci
(zpldsob uzivani) slouZi soucasné jako vizuaini a akusticka bariera. Pri zpracovani projektové
dokumentace je zapotrebi dbat na jejich snadnou dopravni obsluznost a kvalitni optické
propojeni s potencidlnimi zakazniky obchodnich ploch, kteri budou prijiZdet po Ceskobrodské
ulici. Ploché vegetacni strechy objektd budou vyuZity pro umisteni fotovoltaickych panelid
(pripadné dalsich technologii, budou-li vyZadovany). V pasu Bariérovych domi bude v ideainim
pripadé umistén i centralni zdroj tepla pro tuto etapu vystavby. Podrobné viz. kapitola 3.5.

Polyfunkcni diim — dominanta A je naroZni budova (primo seviena ulicemi U Konecné a
Ceskobrodska), kterd ma pinit funkci lokalni dominanty, jeZ uvita navstévnika/obyvatele aredlu
a rovnéz bude slouZit jako orientacni bod v uzemi.,

V ndvrhu této stavby predpokiddame 5 nadzemnich podilazi a 1 podzemni podilaZ. V 1 PP je
vhodné navrbnout parkovaci stani a potrebné technické a provozni zézemi, 1INP a 2NP budou
obsahovat obchodni zarizeni, nerusici sluzby a zarizeni verejného stravovani (obecné
pronajimatelné jednotky), ambulantni zdravotnickd zarizeni (pronajimatelné ordinace) a
mimoskolni zarizeni pro déti a miadeZ (klubovnu) se standardnim hygienickym zazemim a
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cajovymi kuchyrikami. Presny seznam téchto jednotek bude fesen dle poZadavkd Méstské
casti. Zbyla podlaZi jsou ciste obytna.

Do tohoto objektu je mozZné umistit bezbariérové byty do vyssich nadzemnich podlaZi.
S ohledem na umisténi bezbariérovych bytd je zdroveri treba spinit veskeré normové
pozadavky.

PoZadované je propojeni gardZovych stani v suterénu tohoto objektu s gardzemi v suterénu
bariérovych domd. S je tim spojena vétsi variabilita pfi hledani optimainiho vjezdu a vyjezdu
z tohoto podzemniho podlaZi. Pojeti budovy a okolniho verejného prostoru by mélo odpovidat
lokalité, ktera je hlavnim propojujicim bodem s prirozenym centrem Dolnich Pocernic a nachazi
se v blizkosti zastavek MHD.

Polyfunkcni diim — dominanta B, podobné jako dominanta A, kombinuje nebytové a bytové
jednotky. Objekt predpokiada celkem pét nadzemnich a jedno podzemni podiaZi. Do 1 PP je
vhodné umistit parkovaci stani a potrebné technické a provozni zazemi, v 1 NP a 2 NP obchodni
zafizen|, zarizeni verejného stravovani a nerusici sluzby se zazemim a v 3-5 NP bytové
jednotky. V tomto pripadé je takteéZ moznost umisténi bezbariérovych bytd do vyssich pater za
predpokiadu spineni poZadovanych norem.

Polyfunkcni didm — dominanta B je v navrhu umistén v jizni casti, Tvar budovy musi reagovat
na nekolik typl verejného prostoru v nejblizsim okoli. Na vychodé budova sousedi s parkem,
zapadni fasady jsou obrdceny do malého namésticka, které utvari lokalni centrum této prvni

v s wvrs

ucelené stavebni etapy (Dolni' Pocernice — Projekt 1). Jizni cast budovy dominuje ddleZitemu
JiZnimu vstupu a vjezdu do uzemi. Proto bude opét kladen vyssi didraz na vzhled budovy a jeji
kvalitu provedeni. Vyznam tohoto napojeni vzroste po dobudovani zékladni skoly, jejiz
vystavbu navrhujeme v ramci Projektu 2. Vybudovanim této casti dojde k propojeni' s rekreacni
lesni zonou oddélujici uzemi méstské vystavby od planované Zony malého a stredniho

podnikani Dubec.

Obytny soubor je tvoren typové riznymi bytovymi domy (pripadné rodinnymi domy), jejichZ
objemové parametry musi respektovat a optimainé vyuZit vsechny kapacity stavajiciho
uzemniho planu.

V parteru vsech domd poZadujeme moZnost budouciho umisteni nebytové/retailové jednotky
pro vyuziti typu. obchodni zafizeni, zafizeni verejneho stravovani nebo nerusici sluzby mistniho
vyznamu namisto bytovych jednotek (bez ohledu na fazi projektu). To v praxi znamena, Ze
tyto jednotky budeme projektovat jako bytové s moznosti upravy na nebytove.

Vsude v parteru proto poZadujeme svétlou vysku min. 3 m. Zaroven je treba zvolit vhodny
konstrukcni systém, ktery nam umozni relativné snadno zamenit standardni okna s parapetem
za vykladce.

Jednotlivé domy maji vZdy maximainé 3 nadzemni podlaZi a jejich funkci je bydleni s vyjimkou
vybranych nebytovych jednotek v prizemi, kde se predpokiada kombinace obchodnich zarizeni
do celkové plochy 2000 n¥, zarizeni verejného stravovani a nerusicich sluZeb mistniho
vyznamu. Jednotlivé obytné skupiny jsou situovany tak, aby vytvarely soukromé ci
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polosoukromé vnitrobloky, do kterych ndsledné umistujeme odstavna parkovaci stani (vZdy
pro dany blok), mista pro hospodareni s odpady, nastupni plochy IZS a dalsl. Pouze nezbytna
navstévnicka stani a stani pro ucely zasobovani nebytovych prostor budou umistovana do
ulice. Parkovaci stani budou primameé resena na povrchu, tzn. Zadny z techto obytnych objektid
nebude mit podzemni podiaZi. Spolecné prostory, jako jsou naprikiad kocarkarny, sklepni kdje,
prostory pro odstav jizdnich kol apod., budou primarné umistény vZdy v 1 NP jedné vybrané
budovy a budou slouZit spolecné pro cely blok. Podobné prostory mohou byt umisteny i v
samostatném objektu v ramci vnitrobloku (ne vsak na ukor HPP bytd). Tyto prostory musi byt
pro uzivatele pristupné ze samostatného vchodu.

VSechny typy objektd budou navrZeny s maximalini efektivitou a vyuZitim nejvyssi mozné hrubé
podlazni plochy dle platného uzemniho planu. Zaroveri budou tyto naviZeny s ohledem na
hospodarnost a vstupni a provozni naklady.

Ctvrt’ mé splriovat veskeré poZadavky pro udrZitelny rozvoj a poskytovat prijemné a zdravé
bydleni pro jeji obyvatele. DdleZita je podpora vzniku socidlnich vazeb. Proto je zde treba
vytvofit skalu k tomu prispivajicich verejnych prostord. Pocinaje jednim vétsim a jednim
mensim naméstickem, pres pobytové ulice aZ po intimnéjsi prostred/ vnitroblokd, které si
ovsem zachovavaji dobrou péesi prostupnost. Do namesti a atraktivnich ulicnich lokalit
situujeme nebytové/retailoveé jednotky, které nejsou soustredény zamemeé na jedno misto, ale
Jsou rozprostreny po celém uzemi. Verejné prostory jsou dopinény stromy se zapéstovanymi
korunami s posezenim pod nimij, a trvalkové zahony, které budou podporovat méstsky Zivot,
setkavani lidi a dotvéret prijemny charakter celé lokality. Resené uzemi je dopinéno velkym
mnoZstvim doprovodné zelené tak, aby spinilo veskeré poZadavky vyplyvajici z uzemniho
planu. 'V jihovychodni casti, v souladu s uzemnim planem, planujeme vytvorit maly verejny
park s déetskym hristém.

2 Obecné pozadavky

2.1 EFEKTIVITA NAVRHU

Investor spatruje efektivitu navrhu predevsim:
* v maximalnim vyuziti potencialu feSeného Uzemi;

Masterplan, jenZ slouZi’ jako podkiad pro toto Zadani, navrhuje umisténi jednotiivych
objektid v souladu s platnym dzemnim plénem. Neprobihd zde Z3dnéd zména UP a zaroveri
ani s myslenkou na podani jeho zmény PDS déle nepracuje.

Uzemi se dle platného tzemniho plénu skidds z nékolika funkcnich ploch s rdznym
funkcnim vyuZitim a odpovidajicimi koeficienty KPP a KZ: SV-D, OV-D, OB-C, DU a ZMK.
Wuzitelnost techto ploch je treba diikladné proveérit a dosahnout zisku maxima hrubych
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podlaZnich ploch. Obecné je toto uUzemi z hlediska tUzemniho pldanu velice Fidce
zastavitelné, proto je predpokiad a cil maximaini vyuZitelnosti zasadni.

= ve vysoké prostorové efektivité projektového feseni, pro posouzeni efektivity navrhu je
stanoven pomeér mezi PPP a HPP, ktery bude mimo zdCvodnitelné pfipady > 0,7;

= v minimalizaci narokd na podzemni podlazi budov;

Predpokiadame, Ze podzemni podlazi bude reseno pouze v ramci Polyfunkcniho domu —
dominanta A v propojeni s bariérovymi domy, a v Polyfunkcnim domeé — dominanta B.

* v hospoddrném vyuziti stavebnich materidll, navrzenych technickych feSeni a
technologii.

Obecné plati snaha o minimalizovani veskerych vstupnich a provoznich nakladd na
Jednotiivé budovy. Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o ndjemni bydleni, je nezbytné
minimalizovat narocnost obsluhy domu a servisu instalovanych technickych zarizeni. Nasi
snahou proto bude v ramci moznosti rozsah techto technologii (rekuperace, chlazeni, ...)
minimalizovat. PoZadavky a parametry pro hodnoceni” energetické narocnosti budov
(NZEB II) jsou bliZe specifikovany v dokumentu Studie energetického reseni’ vystavby
Doini’ Pocerice — podklad pro pripravu zadani projektové dokumentace k uzemnimu
Ffizeni vystavbového projektu HMP zpracovaném pro toto zadani poradenskou organizacl
Univerzitni centrum energeticky efektivnich budov CVUT v Praze (Piiloha TPVZ & 1.6) a
v Design manualu (Priloha TPVZ ¢. 1.7).

2.2 CENY STAVEBNICH PRACT

Projektové fesSeni bude reflektovat predpokladanou cenu stavebnich praci ve vysi urcené
zadavatelem v K&/m? (pocitano pro CPP v NP), ke které bude pripocitdna DPH v zakonné vysi,
a to ve specifikaci kvality byt uvedenych dale v tomto dokumentu, bez vnéjsich objektl
infrastruktury, terénnich a sadovych Uprav a komunikaci. Cena stavebnich praci je pocitana
jako préimérny agregovany naklad na 1 m2 podlahové plochy byt a nebytovych prostord.

Pri zpracovani projektu bude sledovano zarazeni do nizSi sazby dané z pridané hodnoty
zejména s ohledem na znéni § 48 odst. 5 zakona o DPH.

Orientacni cena stavebnich praci stanovend expertnim odhadem PDS pro predpokiddanou CPP:
19823 m2 je 54 000,-Kc bez DPH / m2, PricemZ ,,orientacni cenou" se rozumi cena dosazitelna
v 2. kvartalu roku 2022 u vystavbového projektu zadavaného formou ,,Design-Build" zevrubné
popsanou ve Smlouve o dilo, ktera je prilohou c. 7 Zadavaci dokumentace, vcetné ve smlouve
uvedenych garanci,
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Orfentacni cena dalsich stavebnich praci jako jsou dopravni a technicka infrastruktura, terénni

upravy, zelen, vodni prvky a dalsi naklady je stanovena expertnim odhadem PDS pro
predpokiadanou CPP 19823 m2 na 12 000,- K& bez DPH

2.3 PROVOZ A UDRZBA (FACILITY MANAGEMENT)

Méstské bydleni je navrhovano tak, aby byly minimalizované provozni naklady a Udrzba. Byty
budou ndjemni. Primérna doba najmu se predpoklada na 3-7 let.

2.4 STANDARD BYTU

Méstské byty budou rozdéleny do tfi navrhovych standardd prostorového usporadani:

* Minimalni byt — standard M — Byty splfujici minimalni normové poZadavky z hlediska
prostorovych narok(3. Jsou predpokladany kratkodobé najmy a castéjsi stridani
najemnikl, ¢emuZ budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné vybaveni bytu z
trvanlivych materialQ. Tyto byty Ize sdruZovat v ramci skupinového bydleni.

= Bezbariérovy byt — standard B — Byty splfiujici prostorové pozadavky na upravitelny byt*.
Je predpokladan najem osobami s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat
naroky na prostor i vybaveni bytu.

» Standardni byt — standard S — Byty splfiujici naroky na universalni uzivani v¢. uzivani
osobami na voziku (standard otaceni 120 cm). Jsou predpokladany dlouhodobéjsi najmy.

Zastoupeni velikosti jednotlivych bytd bude feSeno v souladu s rozmezim uvedenym v tabulce
¢. 01:

STANDARD ZASTOUPENI VELIKOST BYTU ZASTOUPENI

STANDARDU VELIKOSTI
1+kk 0 %
2+kk 50 %

0,

M 20 % 3+kk 50 %
4+kk 0 %
1+kk 0 %
2+kk 50 %

0,

B 14 % 3+kk 50 %

41Kk 0 %
1+kk, 1+1 10 %
o 2+kk, 2+1 30 %

S 66 % 3+kk, 3+1 40 %

4+kk, 4+1 20 %

3 odchylka by neméla prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

4 dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

10
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tab. 01 - PoZadavky Zadavatele na priblizné proporce vysledného bytového mixu v této etape

Predpokiadany (navrhovany) mix bytd dle zpracovaného Masterplanu je pfiloZen v tabulce
(Priloha TPVZ c. 1.9)

2.5 PROSTOROVE NAROKY BYTU

Velikost CPP bytd bude navrzena dle standardu a poctu obytnych mistnosti v nasledujicim
rozmezi:

POCET M B s
OBYTNYCH - 5 & . ) & . ) &
MISTNOSTI min - max. m? CPP min - max. m? CPP min - max. m? CPP

1 23-32 3342 32-38

2 42-52 55-75 52-65

3 52-64 73-97 64-75

4 66-85 85-115 85-105
tab. 02

V pripadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navySena
o plochu samostatné kuchyné dle tabulky v pfiloze ZDI €. 1 - Vyméry mistnosti.

U dispozic bytli s poctem dennich obytnych mistnosti vétSim nez 4, bude minimalni plocha bytu
primérené navysena dle tabulky v pfiloze ZDI &. 1. Zadny byt nesmi mit podlahovou plochu
(PP) vétsSi nez 120 m2.

DdleZitym poZadavkem na tento projekt je maximalizace celkového poctu bytovych jednotek,
proto je obecnou snahou sniZit velikost CPP jednotlivych bytd vZdy na spodni hranici daného
rozpéti uvedeného v tabulce 02 ZDI.

V réamci pripravného projektového Workshopu bylo navrZeno orientacné 289 bytd. Jejich
celkovy konecny pocet ovsem zavisi na konecném rozsahu nebytovych ploch, a prave na poctu
a velikosti vétsich kategorii. Celkovy konecny pocet bytovych jednotek, ze kterych se budou
pocitat kapacity projektu, by se mél pohybovat kolem (v ideainim pfipade nad) tri set. Tomu
musi odpovidat i vysledna dopravni a technicka infrastruktura.

N7 \'4

3 Uzsi pozadavky

Navrhované stavby budou splfiovat vSechny aktualné platné, relevantni pravni predpisy,
vyhlasky, normy, metodické dokumenty hl. m. Prahy a Uzemné planovaci dokumenty a

11
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podklady, predevsim platny Uzemni plan®, Prazské stavebni predpisy v aktudlnim znéni® (dale
PSP) vcetné jimi citovanych norem, vyhlasku o technickych pozadavcich na bezbariérové
uzivani staveb’, Manual tvorby verejnych prostranstvi® a dalsi. PoZzadavky specifikované témito
predpisy jsou definovany jako nutné minimum. PFi odliSné mife pozadavkl mezi timto
dokumentem a uvedenymi predpisy, musi byt dodrzen predpis stanovujici pfisnéjsi a
podrobnéjsi miru pozadavka.

Pokud budou v bytovém domé umistény byty standardu B, které budou ureny pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, bude stavba splfovat vSechny podminky a
specifikace pro bydleni téchto osob.

V celém Projektu 1 je aktuaineé uvaZovano s priblizné 35 byty tohoto typu. K témto bytdm musi
zaroveri pfipadat i ogpovidajici pocet vyhrazenych automobilovych stani v objektu (v pfipadé
polyfunkcnich domid) nebo na terénu. S ohledem na umisténi’ bezbariérovych bytd je treba
dodrzet veskeré pozadované technické poZadavky na spolecné prostory a pristupové
komunikace.

3.1 LOKALITA

UZEMNI PLANOVANI A SIRSI VZTAHY

Navrh maximalné vyuZije potencial feSeného Uzemi dle platného Uzemniho planu a bude v
souladu se znamymi zameéry v Uzemi.

V soucasné dobé se pozemky vyuZivaji jako zemédélskd plda. Resend oblast svou zapadni
casti pfimo navazuje na zastavenou jizni cast Dolnich PocCernic. Severozapadni hrana reseného
Uzemi se tahne podél ulice Ceskobrodskd na jejiZ opacné strané se nachazi linedrni zastavba
komercnich objektd. Jihozapadni a jizni cast lokality je ohranicena planovanou Tangentou
propojujici ulice Nérodnich hrdind a Ceskobrodskd, za kterou posléze navéze méstskd
vystavba, kterou oznacujeme jako ,,Doini Pocernice — Projekt 2; investicni akce PDS 45900",

Zakladnim podkladem pro Zpracovatele dokumentace pro uzemni fizeni je Masterplan

5  Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvaleny usnesenim &. 10/05
Zastupitelstva hl. m. Prahy
ze dne 9.9.1999 je platny se vSemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy

6  Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve
znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym od@vodnénim

7 Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb

8  Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

12
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(TPVZ C. 1.4 a 1.8), ktery reflektuje zakladni poZadavky na hlavni dopravni a pési vazby s sirsim
okolim, orientacni objemové parametry zastavby, limity a hodnoty lokality.

Soucasnou hlavni dopravni tepnou zajist ujici dopravni obsluhu je ulice Ceskobrodska, Zapadni
hranici uzemi tvori ulice U Konecné, kterou zde zaroveri konci stavajici rezidencni zastavba
obce. Pro obsluhu nové navrzené ctvrti bude zasadni' vybudovani Tangenty propojujici ulice
Ceskobrodska a Narodnich Hrdind. Toto propojeni vychézi z platného tzemniho planu.
Soucdsti zadani je technické vyreseni této Tangenty v celém useku Ceskobrodska — Nérodnich
Hrdind. Usek ke kiiZeni Tangenty s ulici Nérodnich hrdind je z hlediska majetkopravnich vztahd
komplikovany, proto bude snaha projednat zamer bez tohoto pripojeni, pripadné s podminkou
Jjeho budoucr realizace. Soucasti povolovaciho procesu v ramdi uzemniho fizeni bude pouze
Usek mezi ulicemi Ceskobrodskd — U Konecné, Usek U Konecné — Nérodnich hrdind bude
vyresen pouze technicky a nebude soucasti povolovaciho procesu v ramci uzemniho fizeni.

Stavajici konecnd autobusd MHD na pozemcich ¢. 1494/1, 1494/2 a 1494/3 bude v ramci
tohoto projektu presunuta do docasné polohy na okraj uzemi Projektu 2. Jeji orientacni mozné
umisteni je vyznaceno v Masterplanu (Prilohy TPVZ ¢. 1.4.3 a 1.8). Zpracovatel musi, stejné
tak jako ostatni teze zaddvaci koncepce, proverit a projednat jeji umisténi s prisiusnymi
dotcenymi organy statni spravy. Jeji definitivni poloha bude ukotvena aZ v rémdi finalniho
reseni’ uzem/ Projektu 2. Podlle predbéznych jednani v této veci s Dopravnim podnikem hl. m.
Prahy, ROPID a IPR se predpokiddd umisténi konecné zastavky pobli ulice Ceskobrodskd,
ktera ma i nadale zdstat hlavni dopravni trasou s mnoZstvim autobusovych linek. Pokud bude
do uzemi Projektu 1 a Projektu 2 zavedena autobusova linka, bude to pravdepodobneé pouze
Jjedna linka s vetsim casovym intervalem.

Severni ¢3st feseného tzemi pfi kfizovatce ulic Ceskobrodska — U konecné je hlavnim mistem
péesiho propojeni s prirozenym centrem Dolnich Pocernic, které je dostupné ulici Narodnich
hrdind a leZi severnim smérem za Zeleznicni trati.

Pri navrhu zdstavby je nezbytné prihlizet i k planovanému rozvoji lokality, které bude nasledné
probihat v ramdi Projektu 2. Vyznamnym poZadavkem je vystavba zakladni skoly v ramci
funkcni plochy VV v plose pozemkid 1493/1 a 1493/2 (zadani pro tuto skolu je v pripravé). Ve
zbytku uzemi Projektu 2 predpokildadame obdobny charakter zastavby (Priloha TPVZ c. 1.14).
Lokalita Projektu 2 neni predmeétem tohoto vybérového fizeni.

Se stavebnim rozvojem oblasti je treba pocitat i na soukromych, dosud nezastavenych,
pozemcich leZicich zapadnim, jiznim a jihovychodnim smérem od planované skoly.

JiZzné je v platném dzemnim plénu vyznacena uzemni rezerva, ve které probiha projednani
zmeny uzemniho planu pro zamér,,Zona maleho a stredniho podnikani Dubec". Lesni pozemek
oddelujici” uzemi' Projektu 2 od planované Zony malého a stredniho podnikani predstavuje
ddleZitou lokaini rekreacni’ plochu. Severojiznim smérem vede pres resené uzemi cyklotrasa
zakotvena v uzemnim planu. Severné pokracuje po hrazi Pocernického rybnika a na opacné
strané (v jihozapadnim cipu Uzemi) se rozdvojuje na smer k Dubci a na obchvat jizni casti
Dolnich Pocernic.
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Zastavénou plochu a objemy jednotlivych objektd je treba navrbnout tak, abychom vyuZili co
nejvice dosazitelné hrubé podlazni plochy prFi dodrZeni vsech ostatnich limitd lokality a platného
uzemniho planu.

URBANISMUS A VEREIJNA PROSTRANSTVI

Zakladni podminky pro umisteni a dimenzovani objemu zastavby vychdzi ze spolecného
Poradniho projektového Workshopu ke stavebnimu zaméru ,,Dolni Pocernice — Projekt 1,
ktercho se zucastnila architektonicka studia ARCHUM architekti s.r.o., CAMA Architekti s.r.o.,
PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI s.r.o. a CtriA.

V prilohdch (Prilohy TPVZ ¢. 1.10-1.13) jsou priloZeny finalni vystupy z tohoto Workshopu,
jehoZ smyslem byla konzultace a spolupréce pfi formulaci tohoto zadani. Vysledky této
pripravné faze byly PDS, p.o predbéZnée projednany s:

1) Odbor vzemniho rozvoje MHMP (UZR),

2) MHMP; Odbor dopravy,

3) IPR; Doprava

4) MC Praha 14; odbor vystavby

5) MC Praha 14; odbor dopravy

6) MC Dolni Pocernice; Rada MC, Zastupitelstvo MC, verejné predstaveni zaméru

7) MHMP - doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, 1. naméstek primatora — Oblast uzemniho rozvoje
8) MHMP — radni Mgr. Adam Zabransky — Oblast bydleni

Zhotovitel bude pri zpracovéani projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti vychazet
z Masterplanu, ktery je vysledkem vyse uvedeného projektového Workshopu. Dilci dpravy
koncepce ulicni sité jsou moZné, pokud to budou vyZadovat legisiativni poZadavky nebo jiné
skutecnosti zjisténé béhem projektové pripravy. Na vsech zménach musi byt ucineéna dohoda
se Zadavatelem a v souladu s postupem stanovenym ve smiouvé o dilo.

Objekty zakreslené do Masterplanu vychazi z typologie domd, kterou zkoumaly ctyri vyse
uvedené tymy v réamci Workshopu (Kazdy tym resil jeden ze ctyr hlavnich blokd). Presna
poloha domu v rémci bloku, objemy budov a dispozice bytd povaZujeme pouze za orientacni.
Smyslem jejich predbézného navrhu bylo ukazat Zpracovateli predstavu Zadavatele o:

1) charakteru a pisobeni zastavby (celkova atmosféra);

2) orfentacnim rozsahu potrebné ridznorodosti a variability pouZitych reseni (skala pristupu od
tradicnéji chapaného bytového domu se standardnimi dispozicemi pres intimnéejsi seskupeni
domkd s podporou komunitni funkce a tomu odpovidajicimi dispozicemi, k viladomdm
s mezonetovymi byty);

3) zpdsobu vyuZiti kapacit stavajiciho uzemniho planu za situace, kdy byl tento plan porizen
pro jinou konfiguraci zdstavby;
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4) charakteru dopravni obsluhy, parkovani a hierarchizaci verejnych, polosoukromych a
soukromych prostord;

5) energetické koncepci souboru;

6) koncepci bariérovych domd a dominantnich objektid

7) koncepci optimalizace bytového mixu

8) koncepci rozmisténi nebytovych prostor

Zadavatel poZaduje, aby veskeré objekty, navrZené v ramci tohoto stupné projektové
dokumentace, byly navrZzeny pouze v rozsahu nezbytném pro ziskani uzemniho rozhodnuti,
Stavebni detaily, design fasad a finalni povrchové Upravy, budou reseny ve vyssim projektovém
stupni.

V platnosti zlstavaji vSechny obecné pozadavky smérnice pro vytvoreni zadani investora pro
méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy.

Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude navrzen v souladu s charakterem lokality.
Stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné prispivat ke kvalité vefejného prostranstvi.
Velky dlraz bude kladen na vztah k vefejnému prostoru, stanoveni a respektovani uli¢nich a
stavebnich car, vyufZiti aktivniho parteru a orientaci dennich obytnych mistnosti. Stavba bude
v optimalni mife podporovat prostupnost Uzemi, vCetné sekundarnich propojeni (napf. skrze
vnitrobloky, sdilené zahrady, hristé apod.).

Stavba bude reagovat na prirodni podminky v Gzemi. Budou peclivé vyhodnoceny a do navrhu
reflektovany vlivy previadajicho sméru vétru a orientace ke svétovym stranam, budou
maximalizovany tepelné zisky béhem topné sezdny a minimalizovany béhem letniho obdobi, a
to vSe pfi zachovani optimalni pozadované Urovné komfortu vnitfniho prostredi. Orientace ke
svétovym stranam by zaroven neméla narusSovat urbanisticky kontext lokality. Tyto pozadavky
je tfeba vhodné sladit.

Umisténi stavby bude pfimérené reagovat na zakladové poméry na pozemku a tam kde je to
mozné, bude zachovavat stavajici vegetaci a nenaruSovat prirozené hydrologické podminky.
Umisténi stavby na pozemku bude navrzeno tak, aby minimalizovalo naroky na hrubé terénni
Upravy a manipulaci s pddou.

3.2 DiM

VYUZITi DOMU

Vyuziti domu bude navrzeno v souladu s potfebami investora a dané lokality. Byty budou
navrzeny v zastoupeni standardu dle kapitoly 2.4.
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ARCHITEKTURA

Exteriér:

Stavba bude navrzena s ohledem na lidské méfitko, bude mit logickou a prehlednou strukturu
a navaznost jednotlivych prostort, které umozni snadnou uzivatelskou a provozni orientaci.
Vstup do budovy bude jasné identifikovatelny a bezbariérové pristupny. V navrhu bude
nenasilné a jasné oddéleno verejné od soukromého.

Soubor navaze na zastavbu jizniho okraje obce, ktera je tvorena starsi riznorodou zdstavbou
individualnich rodinnych domd, nize pak fadovymi a bytovymi domy odlisného méritka
z nedavného obdobi.

Novéa méstska vystavba nesmi pdsobit monotonné a je treba se vyhnout strojovému opakovani
mnoZstvi' stejnych prvkd. Architektura jednotlivych domd (zejména téch cisté bytovych) by
méla navodit prijemnou intimitu a bezpecnost ale zaroven podporit mozZnosti budovani
socialnich vazeb mezi obyvateli. V architekture domd se také jisté odrazi poZadavky zadavatele

na hospodareni s energiemi, které jsou zevrubné popsany v dalsich kapitoldch a prilohach
TPVZ.

Zadavatel nechal zpracovat pro tento projekt Design manual, ktery bude pro Zhotovitele
zavaznym podkladem pro navrhovani (Priloha TPVZ c. 1.7).

Interiér:

Vnitrni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci v domé.
Budou poskytovat zdravé prostredi s vysokou urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné
akustické pohody. V navrhu budou upfednostiiovany prirozené zplsoby vétrani a osvétleni.

Zevrubné bude resen ve vyssim stupni projektové dokumentace.

Detail:

VSechna technickd a vizualni napojeni budou feSena skryté a s dlrazem na vizudlni a
technickou kvalitu detailu. Umisténi rozdélovacich uzl& technické infrastruktury bude
harmonicky zaclenéno do budovy.

Zevrubné bude reseno ve vyssim stupni projektové dokumentace.
PROVOZY V SUTERENU
V pfipadé bytovych domi Obytného souboru nepredpokiddame Zadné provozy v suterénu.

Suterén bude rfesen pouze v pripadé polyfunkcnich objektd (Dominanta A/B) a pod casti
zastavby bariérovych domd.
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Prostor v suterénu bude vyuzit vyhradné pro parkovaci stani’ a dopliikové jako prostor pro
umisteni sklepnich kdji pripadné technickych mistnosti, kocarkaren a dalsich.

V téchto konkrétnich domech uvaZujeme pouze s jednim podzemnim podlazim, které
povazujeme za optimalni a ekonomicky smyslupiné resent.

Zadavatel poZaduje, pokud to bude mozZné, minimalizovat pocty stani ve vnitroblocich a
prilehlych ulicich Obytného souboru tak, aby zde byla pouze stani odpovidajici poctu bytovych
jednotek. Zbyla stani vychazejici z vypoctu dle PSP (zona 07-120 %) budou umisténa
v podzemnich garazich v dochazkové vzdalenosti.

OBYTNY SOUBOR - OBCHODNI PLOCHY V PRIiZEMi, ZASOBOVANI OBJEKTU

Ve vsech objektech poZadujeme mozZnost umisténi nebytovych jednotek v prizemi. Jejich
vyuziti neni'v tuto chvili zavazné specifikované, predpokiladame vsak, Ze se bude jednat o mala
gastronomicka zarizeni, maloobchodni prodej, nerusici vyroba a sluzby, atp.

Rozmisténi jednotek v rémci Obytného souboru bude vychazet z predpokiadu hlavnich pésich
tras a na nich leZicich atraktivnich lokalitach. Na druhé strané je zde poZadavek HMP, aby
v obytném souboru bylo navrZzeno maximum bytovych jednotek. Lze tedy predpokiadat, Ze
nebytové jednotky budou pouze na nékolika hlavnich naroZich. Vsechny bytové domy
v Obytném souboru budou mit jednotnou svetiou vysku v prizemi 3 m, aby v nich mohly byt
tyto jednotky v pribehu rozvoje Ctvrti kdykoliv umisteny.

Zasobovani jednotek bude reseno tzv. z ulice. Pro tyto dcely nebude primo vymezeny prostor
ve vnitrobloku nebo mezi domy, ktery by zasobovani téchto retailovych jednotek zajistoval.

NEBYTOVE PROSTORY V 1 A 2 NP POLYFUNKCNICH DOMU, ZASOBOVANI

Nebytové prostory v Polyfunkcnich domech maji slouZit predevsim potrebam méstské casti
Doini Pocernice. ProtoZe v soucasné dobé neni k dispozici konkrétni seznam a vymery
pozadovanych sluzeb, je zde treba navrhnout univerzaini nebytoveé prostory typu Shell & Core
pro vyuZiti typu mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, zafizeni verejného stravovani' s moznost/
adekvatniho socidlniho zazemi a cajovych kuchyni, nerusici sluzby a obchodni zarizeni. DilezZité
je aby vtéchto dvou podlaZich mohlo byt umisténo i zdravotnické zarizeni/ skiddajici se
z ambulanci nékolika odbornych Iekard. Tyto poZadavky je zapotrebi reflektovat, mimo jine,
zejména v navrhu spolecnych komunikaci a koncepci a kapacitach TZB.

BYTOVA PODLAZi VE 2 (3) —5 NP POLYFUNKCNiICH DOMO

V téchto podiaZich budou navrzeny ndjemni méstské byty. Podrobné jsou bytové jednotky
reseny v nasledujici kapitole. Zde pouze uvadime, Ze by bytovd patra méla mit samostatny
vstup, aby nedochazelo k miseni' s provozy nebytovych jednotex.

V pripadé Polyfunkcniho domu A pocitame s nebytovymi provozy v 1 a 2 NP a s byty ve 3-5
NP. V pripadé Polyfunkcniho domu B budou nebytové prostory v 1 NP a byty ve 2-5 NP.

U téchto objektd bude zdroveri treba promyslet umisténi vytahové sachty s ohledem na
rozdéleny provoz.
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SPOLECNE PROSTORY DOMU

Diraz bude kladen na vybudovani kvalitnich spolecnych prostor v exteriéru pro pobyt obyvatel
budovy, a to v mistech, kde to bude mozné.

Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o trvale ndjemni bydleni ve viastnictvi HMP je mozné
vnimat kaZdy z blokd jako jeden horizontaini bytovy didm. Spolecné prostory typu kocarkarny,
kolarny, technicka mistnost apod. proto poZadujeme sdruZit do prizemi jedné z budov (v tomto
pripadé je nezbytné nutné zajistit pristup do téchto prostor samostatnym vstupem z ulice),
nebo navrhnout vhodny objekt ve vnitrobloku. Pripadné zvazit kombinaci obou téchto variant.
V pripadé solitérniho objektu ve vnitrobloku (napr. kombinace mista pro popelnice a stani pro
Jizdni kola apod.) je vsak treba neustale dbat na spineni koeficientu zelené (KZ) a peclivé zvazit
vyuziti hrubych podlaznich ploch (HPP).

Spole¢né prostory v interiéru budou navrzeny s dlrazem na pobytovou kvalitu, vétrani,
pfirozené svétlo, prehlednost a pristupnost. U spolecnych prostor bude kladen zvlastni diiraz
na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou Udrzbu pouZitych materiald a technologii.
Spolecné prostory budou podporovat prilezitostny kontakt a setkavani obyvatel domu. VSechny
spolec¢né prostory budou bezbariérové pristupné.

DOMOVNI KOMUNIKACE

Bude kladen dliraz na vytvoreni vhodného zavétfi u vstupu do domu. V pripadé spolecné
uzivaného vstupu do budovy, budou zadvefi a vstupni hala prfimérené rozlehlé, umoznujici
dostatecné dlouhou naslapnou Cistici zénu. Umisténi schodisté a vytahu bude feSeno
prostorové efektivné, napriklad sdruzenim v ramci vertikalniho komunikacniho jadra.

Prostorové efektivni feseni’ schodist’ plati jak pro vnitrni, tak i vnejsi (venkovni) schodiste.
Schodisté navrhovat prioritné tak, aby se jejich plocha nezapocitavala do HPP. Efektivita
vnitfnich schodist’ v souvislosti s vytahovou sachtou bude resena pouze v ramci polyfunkcnich
domd.

Pri navrhovani domovnich komunikaci je treba dbat na hledani kompromisu mezi komfortem
a maximalizaci (efektivitou) CPP. Komunikace v ramci technickych moZnosti sniZit na normové
minimum (snaha maximalizovat CPP), avsak s ohledem na dodrZeni prijemného pocitu —
prostor nesmi puasobit nekomfortné, stisnéné a tmave.,

Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost cisténi a udrzby
a na uspory energie. V odlivodnénych pfipadech bude navrzen vytah o rozmérech umoziujicich
pohodIné prevazeni jizdnich kol a koCark(. Umisténi vytahové Sachty bude feSeno vzhledem k
minimalizaci hluku a pfipadnym hlukovym zatiZzenim prilehlych bytovych prostor.
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Rozmeéry vytahové sachty a vnitfni rozméry kabiny je treba navrhovat s ohledem na
bezbariérovy pfistup do bytd, pro jejichZ umisténi je v Polyfunkcnich domech dobra prileZitost.

Pro Uklid spole¢nych ¢asti domu bude v navaznosti na komunikacni prostory navrzena uklidova
komora. Jeji umisténi bude voleno s ohledem na dostupnost vSech spolec¢nych prostor domu.

3.3 ByTtY

Dispozice byt budou v pfiméfené mife umoziovat flexibilni a jednoduché Upravy a
modernizace. Budou uprednostiovany oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich
obytnych mistnosti a komunikacnich prostor bytu. Byty budou bez vyskovych bariér. Diraz
bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani prirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a
akustickou pohodu.

Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v ,priloze €. 1 k Smérnici
pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy". Mistnosti budou
prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uzivanymi rozméry, podrobnéjsi pozadavky na
zaraditelnost byt( jsou uvedeny v priloze ¢.2 Smérnice. Pfi navrhu mistnosti je mozné
prihlédnout k CSN 73 4305 Zafiditelnost bytd.

Dispozicni skladby byt budou odpovidat tabulce ¢. 03:

POCET PREDSIN  DENNi Ty 2 3 KOUPELNA 2 VENKOVNi
a?gfvosﬁ CHO/DBA M(%sagg’s\'r KUCHYNE | GINICE LOZNICE LOZNICE (+WC)  KOUPELNA WC KOMORA PR:YS.I.TI?R
M

A O X e
2 ) X X X (x) (x)
P ©  xx ke x W
A ©  ox x x5 x T w x  w
B

A O X ] oS o S
2 (x) X X X (x) (x) ()
P © ox xx W oxx
A ©  ox x x x W oxx
S

1 () x ) x OIS (x)
P ©  ox T x 0w o® ®
P ©  ox O % xS x  ox W
IR ©  ox 0 x5 T © x x ®

Legenda: X — povinné, (X) - volitelné

tab.03
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UPRESNENI POZADAVKO NA NEKTERE MISTNOSTI BYTU:

Denni obytna mistnost:

U byt standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyn s jidelnou.
U bytd standardu S je mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V dokonceném byté se
predpoklada instalace kuchyriské linky se skfifkami, pracovni plochou se sporakem, diezem a
digestofi s odtahem vzduchu mimo objekt.

Predsiti / chodba:
Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni
v rozporu s pozadavky PSP (predevsim §50).

UloZné prostory:
Ulozné prostory mohou byt FeSeny v rdmci predsing, chodby, obytnych mistnosti ¢ kuchyné,
pripadné jako samostatna komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / predzahradka):
V pripadé navrhu balkond, teras ¢i predzahradek, budou mit rozméry umoznujici komfortni
sezeni, s ohledem na velikost bytd. Dliraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavétfi.

Venkovni prostory bytu nejsou, jak je uvedeno v tabulce .3, striktné poZadovany. Obecné je
zapotrebi minimalizovat rozsah lodZii nebo pochozich teras. Balkony orientovat s rozmyslem
tak, aby mély skutecny prinos a byly vyuZitelné zaroveri pro stinéni letniho slunce (viz. Studie
energetického reseni — Priloha TPVZ ¢. 1.6). Navrh privdatnich predzahrédek musi mit
promysienou formu odpovidajici svou orientaci, tvarem a velikosti kategorii bytd ke kterym
nalezi.

DalsSi pozadavky:

» V bezbariérovych bytech bude kladen dliraz na komplexni uzivani osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, véetné usporadani kuchyriské linky a volby a umisténi
zarizovacich predmétd.

» Pokud v domé nebude spole¢na pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.

= Koupelna, WC i kuchyn by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou
Sachtu vytapéni, vétrani a ZTI.
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3.4 KONSTRUKCE A MATERIALY

Hydroizolace a zakladani:

Zvlastni diraz bude kladen na peclivy navrh hydroizolacniho a drenazniho systému. Zplsob
zakladani bude zvolen dle pomér{ v Uzemi.

Pro ucely dokumentace pro uzemni rizeni je nezbytné porizeni  inZenyrsko-geologického a
hydrogeologického prizkumu, zejména z divodu predpokiadaného zpdsobu zakladani objektid
a komunikaci, odtokovych pomérd a vsakovani destovych vod. V ramci jednotlivych blokd je
zaroveri treba nakladani s témito vodami vyresit.

InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum nebude v nabidkové cené Zhotovitele.
Odborného dodavatele prizkumu si vybere Zadavatel. Zhotovitel vsak ma povinnost zajistit
veskeré nutné podklady a koordinaci pfi zadani, provadeni a vyhodnoceni prizkumu. Pri
provadéni’ prizkumu bude Dodavateli ze strany Zadavatele poskytnuta maximalni mozna
soucinnost.

Nosna konstrukce:

Zvlastni zietel bude bran na navrh stavby bez dilatacnich spar. Dale bude kladen dliraz na
akustické reSeni obvodovych a mezibytovych konstrukci, které musi splnit minimaini normové
pozadavky na vzduchovou neprizvucnost®. Dlraz bude kladen na cenu konstrukce vzhledem
k vysce stavby. V pFipadé poutziti cihelnych blok{ bude bran ohled na modulova omezeni.

Zvyseny didraz na akustickou neprdzvucnost bude kladen v misté kontaktu nebytovych a
bytovych jednotek tak, aby jejich provoz neomezoval bytové najemniky. Tuto neprizvucnost
Je treba resit jak v pripadé mezibytovych pricek, tak i stropnich konstrukci.

Jak jiZ bylo uvedeno v kapitole 3.2 Didm, vsechny prostory v pfizemi Obytného souboru maji
Svétlou vysku 3 m a musi umoznit zménu uzivani z bytu na nebytovy prostor. Proto je zapotrebi
zohlednit vyse popsané akustické poZadavky u vsech objektd. Zaroveri je treba zohlednit
zavery (navrhy skladby konstrukci) z energetického reseni, které zpracovalo Univerzitn/
centrum energeticky efektivnich budov viz Priloha TPVZ ¢. 1.6. Pri volbé uZitych materiald je
treba prihliZet nejen k jejich tepelnéizolacnim, akumulacnim a technickym parametrim, ale i
k jejich moZnému vyuZiti v cirkularni’ ekonomice a zohlednit miru jejich ,,uhlikové stopy".

Svétlé vysky:

V prizemi Obytného souboru poZadujeme svétlou vysku min. 3 m. Svetld vyska pfizemi
Polyfunkcnich objektd bude min. 4 m.

Pozadavky na dodrZeni zavaznych norem ve vSech pripadech setrvavaji. V odlvodnénych
pripadech mize byt svétla vyska 1 NP volena s ohledem na jeho vyuZiti a okolni zastavbu. V

9 (SN 73 0532 - Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukci a v budovach
— Pozadavky
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pripadé, Ze bude navrzena Sikma stfecha, bude kladen dliraz na dostatecnou svétlou vysku
pro maximalni vyuzitelnost podkrovi, mistnosti musi splfiovat prostorové pozadavky mistnosti
uvedené v priloze €. 1 a byt zariditelné nabytkem uvedenym v priloze €. 2 Smérnice ZDI.

Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrzen z odolného a trvanlivého materialu se snadnou Udrzbou. Fasada
domu bude z odolného a snadno udrzovatelného materialu s ohledem na Zivotnost a celkové
naklady stavby.

Okna/dvere:

VySka okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizualni kontakt s
venkovnim prostfedim, véetné oken v podkrovnich mistnostech. Dvere i okna budou svym
umisténim umoznovat rozmisténi nabytku uvedeného v priloze ZDI €. 2. Kolize dvefi nad 45°
jsou vylouceny.

Je treba dbat na smér otvirek oken a dveri, aby nebyly v kolizi s nabytkem. V pripadé
obchodnich/nebytovych jednotek v prizemi je treba uvaZovat s moznosti vymeny standardniho
okna s parapetem nebo dveri za vykladce, coZ ma viiv predevsim na zvoleni vhodného
konstrukcniho systému obvodovych stén.

Pouzité materidly:

Pfi vybéru pouzitych materidld bude kladen d@raz na pouzivani vyrobkl zdravotné
nezavadnych a Setrnych k Zivotnimu prostiedi v souladu s Nafizenim EP a Rady ¢.305/20111,
deklarovany v nezavisle zpracovaném environmentalnim prohlaseni o produktu (EPD), s
certifikdtem PEFC nebo FSC, pfi zachovani pozadované cenové a kvalitativni Urovné.
Uprednostriovany tedy budou materialy a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych slozek
a regionalné vyrobené. Pri odchyleni od tohoto principu musi byt navrh vybéru materialu radné
zdQvodnén. Pfi vybéru materialu bude bran ohled na zaruc¢ni dobu na nosné konstrukce,
skladby strechy a hydroizolace spodni stavby, ktera bude Cinit v optimalnim pfipadé nejméné
10 let.

3.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA A TECHNICKE ZARIZENI BUDOV

TECHNICKE ZARIZENi BUDOV
Prostor pro technické zarizeni budovy bude umistén mimo vstupy do bytovych a komercnich
jednotek. Jeho poloha bude volena s dostatecnym predstihem s ohledem na zvolenou

10 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym
se stanovi harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se
zrusuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s vyznamem pro EHP
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technologii UT+CH, Upravy TUV a VZT. Bude pocitano s prostory pro rozvadé¢ NN, datové
rozvadéCe a technologii zabezpeceni. Poloha a velikost instalacnich Sachet v domé bude
optimalizovana. V ramci efektivity navrhu bude preferovano sdruzovani instalacnich Sachet a
vertikdlnich  komunikaci. Umisténi vyduchG potrubi, otvord a kominl na stfeSe
a v okoli pfipadnych teras bude brat zietel na minimalizaci negativnich dopad@ na pfipadné
vyuziti téchto ¢asti stavby.

PFi vybéru prvkl technického zafizeni bude kladen dliraz na zaru¢ni dobu na technické
vybaveni, ktera bude ¢init v optimalnim pfipadé nejméné 5 let. Do navrhu budou optimainé a
se zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a technologie:

= zasobovani pitnou vodou;
Predpokiadame napojeni z verejného fadu. Zadavatel pocita s nutnosti preloZeni trasy
vodovodniho radu DN ~600 v severnim cipu reseného uzemi.

» nakladani s destovou vodou — bude uprednostfiovana akumulace na pozemku nebo v
ramci reSeného celku, vyuzivani v budové ¢i v ramci zalivky spole¢nych nebo
polosoukromych zelenych ploch, v odlivodnénych pfipadech retence a vsak;

V rémci Obytného souboru pocitame s nutnosti navrhu znacné casti vegetacnich,
solérnich nebo biosoldrnich strech (z divodu poZadavkd NZEB II). Jejich rozsah nelze
zcela presné navrhnout a posoudit bez komplexniho enviromentalniho posouzeni’ celé
Ctvrti do kterého je zapotrebi dosadit energeticky koncept opirajici se o orientace ke
svétovym stranam, smery previadajiciho proudeni vzduchu, rozsah dalsich zafizeni pro
ziskavani  obnovitelné energie a zhodnoceni ekosystémovych sluZzeb navrZené
zelenomodré infrastruktury. Podrobneéji viz. kapitola 3.6 Energeticky standard budov.

» vyuzivani Sedé odpadni vody — pokud bude ekonomicky efektivni (pocet obyvatel, velikost
reSeného celku), budou Sedé splaskové vody (z prani, myti, sprchovani) cistény a
nasledné pouzivany pro splachovani WC nebo k udrzbé okoli budovy. U vétSich spolecné
feSenych celkd mohou byt Cistény v ramci bloku nebo ¢tvrté a vsakovany;

» kanalizace splaskova,
Predpokiadame standardni napojeni splaskové kanalizace na verejny rad.
= vytapéni / chlazeni; TUV — preferovano bude vyuziti dalkového vytapéni.

Predpokiadame, Ze celé uzemi Projektu 1, respektive vsechny objekty v ném, budou
obslouZeny jednim centrainim zdrojem tepla umistenym v ramd linie Bariérovych
objektd. Jako povinny zdroj obnovitelné energie budou pouZity stresni fotovoltaické
panely,  jejich?  umisténi  preferujeme na  streSe  bari€rovych — domd.
Predpokiadane komplexni reseni popisujici parametry kotelny a koncept jejiho
obchodniho modelu, pripravy teplé uZitkové vody, vytdpeni rekuperace, zapojeni
obnovitelného zdroje energie a zevrubné poZadavky na obvodové konstrukce budov je
Prilohou TPVZ ¢. 1.6 (viz. téZ odstavec 3.6 Energeticky standard budov).
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V pripade, Ze toto reseni nebude mozné, zpracuje Zhotovitel kompletné jiny vhodny a
Zadavatelem odsouhlaseny systém dodavky elektrické energie, vytapéni, rekuperace a
chlazeni vybranych provozd, a pripravy teplé uzitkové vody se zapojenim obnovitelného
zdroje energie do celého systému.

» Bude zvaZena vhodnost poufZiti obnovitelnych zdrojd energie, zejména s ohledem na
ekonomickou navratnost stavby a minimalni zakonné pozadavky. Navrh bude predchazet
vyraznym tepelnym ziskdim vhodnou orientaci a pasivnimi systémy (venkovni stinéni
prednostné pevné). V bytovych jednotkach se neuvaZzuje s aktivnim chlazenim.

Vnitrni' klima v jednotlivych provozech i bytovych jednotkdch bude navrZzeno dle
normovych poZadavki platnych v CR. V pripadé standardnich ndjemnich domd HMP se
dle Smérnice neuvazuje s aktivnim chlazenim v bytovych jednotkdch.

Budova musi spinit poZadavky na vystavbu tzv. NZEB II (Nearly zero-energy buildings
11.) vychazejici ze smérnice Evropského parlamentu a rady 2010/31/EU o energetické
narocnosti budov ve znéni pozdejsich predpisd.

V pripadé polyfunkcniho domu, kde umistujeme dvé kanceldrska patra a obchodni
parter, pocitame s tim, Ze pro tyto provozy bude zvolen adekvatni systém kombinaci
VZT, vytapéni, chlazeni a rekuperace.

PoZadujeme, aby pfi navrhu byly v maximalni mire zohlednény jednotiivé orientace
objektd ke svétovym stranam. Tedy aby byly adekvatné vyuZity tepeiné zisky z jizni
fasady pfi soucasném efektivnim stinéni v letnich meésicich. Uprednostriujeme
Jjednoduchou efektivni formu slunecnich clon pred technicky narocnym resenim
vyzadujicim sofistikovanou udrzbu. Pokud to bude v daném objemu uceiné
uprednostriujeme vyuZiti akumulacnich schopnosti a tepeiné setrvacnosti vnitrnich a
obvodovych konstrukci pro regulaci vnitrniho klimatu.

Obecné vsak plati snaha minimalizovat naroky na TZB. Tedy v pripade, Ze nebude
vyZadovano platnou legislativou (a na zakladé konkrétnich prizkumd a studii), nebudou
tyto jednotiivé prvky TZB realizovany.

= zasobovani plynem — pro potiebu bytd (lokalni vytapéni, kuchyné) nebude
podporovano;

Podrobné viz Priloha TPVZ . 1.6
= vétrani — bude provéreno efektivni vyuZziti vétracich systém s rekuperaci;
Podrobné viz Priloha TPVZ . 1.6

= zasobovani elektrickou energii — pokud to bude ekonomicky efektivni, mlze byt reSeni
doplnéno o vyurziti fotovoltaiky;

Podrobné viz Priloha TPVZ ¢ 1.6
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» slaboproudé a datové rozvody;

» pozarné bezpec€nostni zarizeni.

PATERNI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Sité technické infrastruktury obklopuji resené uzemi ze severni' a zapadni strany, konkrétné pode/
ulice Ceskobrodska a U Konecné, V ulicich Ceskobrodskd a U Konecné jsou vedeny hiavni trasy
siti’ technické infrastruktury vodovodu, kanalizace splaskové a destove, plynovodu, silnoproudu
a slaboproudu. Na severni strané, podél ulice Ceskobrodskd, do Fesené oblasti zasahuje zejména
trasa vodovodu a slaboproudého podzemniho vedeni. Zadavatel pocitd s nutnosti preloZeni trasy
vodovodniho radu DN ~600 v severnim cipu reseného uzemi.

V navaznosti na nové naviZzenou strukturu uzemi bude nutné zbudovat nové trasy vsech
potrebnych inZenyrskych siti v vcetné pripojek k jednotlivym objektdm. Nové sité technické
infrastruktury budou umistovany na zakladé nekolika principd. Sité budou v reseném uzemi
ukladany v ramci ulicnich prostranstvi' v souladu s prislusnymi technickymi normami tak, aby byl
minimalizovan zasah do verejného prostranstvi provozovanim vedeni a zejména jeho pripadnou
rekonstrukcl. Trasy technické infrastruktury budou vedeny v ulicnich prostranstvich, pokud
mozno rovnobézné s hranou komunikace nebo s ulicni carou. Kfizeni jednotlivych vedeni
navzajem a tras inZenyrskych siti s komunikacemi budou v maximalni mozné mife navrhovana
Jako kolma. U sirsich ulicnich prostranstvi budou minimalizovany diagonéini trasy vedeni
technické infrastruktury. Trasy technické infrastruktury budou respektovat vymezené koridory
(vcetné jejich ochrannych pasem) pro vysadbu stromoradi,

3.6 ENERGETICKY STANDARD BUDOV

V navrhu bude kladen dliraz na minimalni spotfebu energie v priibéhu vystavby a zivotnosti
stavby. S ohledem na zvysujici se poZzadavky na energetickou naroc¢nost staveb budou objekty
méstského bydleni splfovat pozadavky na budovy s témér nulovou spotfebou energie dle
zakona'! a prislusné vyhlasky!?.

Kromé zakonem stanovenych pozadavkd na energetickou narocnost budovy bude kladen dliraz
na komplexni kvalitu navrhu z hlediska udrzitelné vystavby.

Analyzu problematiky a variantni reseni energetického konceptu pro Projekt 1 zpracovalo pro
Zadavatele Univerzitn/ centrum energeticky efektivnich budov CVUT (Priloha TPVZ ¢ 1.6.).

11 Zéakon ¢. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodateni energii

12 Vyhlaska €. 264/2020 Sb. - Viyhlaska o energetické narocnosti budov
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Prdce na tomto dokumentu probihaly pred vznikem aktualni, velmi nestabilni, situace na trhu
s energliemi, a proto bude nezbytné provést revizi navrhu centralniho zdroje tepla.
Zadavatel poZaduje v energetické koncepci této etapy dodrzet nasledujici parametry:

1) Navrhnout jeden centralni zdroj vytapeni pro Projekt 1

2) Pro pripadné umisténi fotovoltaickych panelid budou vyuZity primarmé ploché strechy
bariérovych objektd

3) Soucinitel prostupu tepla pro obvodovy plast’ budov uvaZovat na urovni Udop+

4) PoZadujeme proveérit navrh hmotnych akumulacnich konstrukci ve styku s vnitrnim
prostredim. Akumulacni kapacita vnitfnich konstrukci budovy miZe vyrazné pomoci v letnim
obdobi pro udrZeni’ teplot vnitiniho vzduchu v komfortnim rozmezi. SniZovani tepeiné
kapacity konstrukci (porobeton, lehka drevostavba) vede k nardstu cetnosti prekrocens
vnitinich teplot a zvysenym narokdm na opatreni proti prehrivani. Rozsah téchto konstrukci/
musi byt soucasné zhodnocen z pohledu emisi COz svdzanymi s konstrukc/ budovy a
nalezena rovnovaha mezi klady a zapory pouZiti téchto specifickych konstrukcnich prvkd.

V obytném souboru:

5) U vsech budov posoudit jejich orientace ke sveétovym stranam a navrhnout adekvatni
Jjednoduché pasivni stineni’ tak, aby bylo v letnich mésicich minimalizovano prehrivani
interiérd a v podzimnim a zimnim obdobi naopak bylo dosahovano maximainich tepelnych
ziskd ze slunecniho zareni. Tomu musi odpovidat i typ zvoleného proskleni okennich otvord.
Zadavatel nepreferuje pouZiti rolovacich nebo vysuvnych predokennich Zaluzii, Stinéni by
mélo byt dosaZeno nejlépe pevnymi presahy konstrukci, nebo jednoduchymi posuvnymi
clonami bez motoru a elektrického oviddani.

6) Systémy rekuperace tepla navrbnout pouze tam, kde si to vyZada hlukova zatéz venkovniho
a vnitiniho chranéného prostoru staveb, nebo jiné predpisy. Rekuperacni jednotky musi byt
v maximalni rozumné mire centralizovany, individualni bytové jednotky nejsou povoleny.

7) Osvétleni domd a nebytovych prostor bude vybaveno standardnim rozvodem osvétleni
(nikoliv LED)

Multifunkcni objekty A, B a bariérové domy:

8) Navrhnout optimaini systém vhodné kloubici vytapéeni, vetrani a chlazeni nebytovych

prostor, vcetné centralizované rekuperace tepla. Pro vsechny nebytové prostory Ize navrhnout

LED osvetleni, pokud bude mit pozitivni dopad na snizeni prehfivani prostor a usporu energie.

U velkych prosklenych ploch komercnich casti, kde je problematické pouZit Zaluzie nebo
pasivni’ stineni’ presahem poZadujeme pouZiti protislunecnich trojskel s cinitelem prostupu
slunecni energie g < 0,3.

9) Pro bytové jednotky plati poZadavek na navrZeni pasivniho stinéni podobné jako v Obytném
souboru. S rekuperadi je mozZné uvaZovat, pokud bude v objektu navrZena pro nebytové
prostory. Byty nebudou vybaveny samostatnym chlazenim. K ochlazovani konstrukci je
mozné pouZit rekuperadi s letnim bypassem a zvyseny pritok vzduchu v letnich mésicich
(viz. varianta ¢. V4 UCEEB - Priloha TPVZ 1.6).
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3.7 DOPRAVA

Zvlastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které bude svym umisténim, objemem
a technickym reSenim splfiovat pozadavky ekonomicky optimalniho feseni i flexibilniho vyuziti
parteru.

Navrh pocita s minimalnimi pocty parkovacich stani dle platnych pravnich predpisd s ohledem
na trend udrzitelné mobility. V pripadé spolecné fesenych celkd je vhodné uvazovat se
sdruzenym parkovanim napriklad v parkovacich domech nebo pod casti reSeného celku.
Pokud budou navrzeny podzemni garaze, bude vjezd umistén tak, aby byly prostorové naroky
na vjezdové rampy minimalizovany a aby rampy nezasahovaly do verejného prostranstvi. Ve
stisnénych podminkach zejména centralni ¢asti mésta je mozné uvazovat o zvedacich ploSinach
pro automobily, pokud je to ekonomicky mozné.

Minimalné 5 % navrzenych parkovacich stani bude vybaveno nabijeckami pro elektromobily s
pomalym nabijenim.

DOPRAVNI RESENI LOKALITY

Lokalita Projektu 1 je na severu dopravné pripojena na trech mistech na stavajici komunikaci
I/12 (Ceskobrodskd ul.). VWhledové bude lokalita napojena na zapadni strané na mistn/
komunikaci Narodnich hrdind. Pripojeni pres ulici U konecné Ize oznacit jako stavajici. Priblizné
ve stredu severni hrany uzemi je navrZeno pripojeni hromadné podzemni garéZze pod
Polyfunkcnim objektem A a casti Bariérovych domd. Treti pripojovaci bod na ulici Ceskobrodskd
vychazi z platného Uzemniho plénu a zakléds budouci propojeni Ceskobrodské s ulici
Narodnich hrdind - Tangenta.

Veskera napojeni lokality jsou uvaZovana jako urovriové kfiZovatky. Vzhledem k vyznamu a
dopravnimu zatiZeni stavajici Ceskobrodské ulice bude nutné v misté napojeni’ plénované
lokality na tuto komunikaci provést dpravu stavajicich i novych kfiZovatek

Z pohledu dopravy uvnité' planované lokality jsou mistni komunikace reseny primamé jako
funkcni skupina D1 - Obytna zona. Hlavni ulice na severu lokality, vedena rovnobézné s ulici
Ceskobrodska, je resena jako funkcni skupina C - Mistni obsluznd komunikace, s dopravnim
reZimem zona 30. Navrhovana komunikace pri vychodnim a jiznim okraji feseného uzemi je
resena jako funkcni skupina C - mistni obsluzna komunikace. Vzhledem k charakteru lokality
je uvaZovana navrhova rychlost na obsluznych komunikacich maximainé 50 kmy/h (respektive
30 kmy/h pro Zonu 30), v misté obytnych zon 20 kmy/h. Odstavnd stani’ osobnich automobild
pro Obytny soubor jsou prednostné umisténa ve vnitroblocich s omezenym vjezdem.
V obytnych zonach bude jen naprosté minimum prevazné podélnych stani pro navstevy a
zasobovani, Profily komunikaci musi spinit normové poZadavky a poZadavky dané vyhlaskou
na prijezd vozidel IZS a rozhledové poméry, ale zaroveri si maji udrZet sevienéjsi intimni
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charakter s dostatkem zelené, Site verejnych prostranstvi jejich? soucdsti je pozemni
komunikace, je uvaZovana 9, 12, 18 a 20 m. Minimaini poZadavek je 8,0 m pro pristupové
ulice. PoZadavek minimalné 18,0 m je definovan pro vyznamné ulice.

POSOUZENI ROZHLEDOVYCH POMERU A OBJEM GENEROVANE DOPRAVY

Napojeni lokality na mistni komunikaci Ceskobrodska (silnice 1/12) je feseno dle CSN 73 6102,

Jednda se o urovriové kriovatky, dle clanku 5.2.9.2.2 usporadani A — kfiZovatka s prednosti v
Jizdé na hlavni pozemni komunikaci, s hlavni pozemni komunikaci silnici 1I/12. Pricné usporadani
komunikace s prednosti v jizdé je (b) dvoupruhova komunikace. Dle tabulky 18 musi byt
splneny pri napojeni lokality rozhledy pro skupinu vozidel 3 (kloubovy autobus, jizdni
souprava). Dovolena rychlost na komunikaci s prednosti' v jizde 1/12 je v soucasné dobé 80
kmy/h, je uvaZovano, vzhledem k budouci zastavbé, snizeni rychlosti na 50 kmyh.

Pro posouzeni rozhledovych bodd (vysku rozhledového trojuhelniku) je nicméné stéZejni
skupina vozidel 1 (osobni a dodavkovy automobil). Krizovatky uvnitr lokality, v miste obytnych
Z0n, jsou reseny dle TP103.

Dle prvotniho odhadu na drovni konceptu Zadani byl objem generované dopravy stanoven pro
,,Uzem/'obytné " na 542 voz/den. Pro ,Uzemi obcanského vybaveni™ na 342 voz/den.

MHD

V soucasné dobé je sirsi uzemi obsluhovano autobusovymi linkami 109, 110, 163, 208, 224 a
909. Planovanou zdstavbou dojde ke zruseni stavajiciho autobusového obratisté na zastavce
Dolni Pocernice pfi ulici Ceskobrodskd. Je uvaZovan ndvrh nové autobusové zastavky na ulici
Ceskobrodska ve sméru z centra, déle nové autobusové zastavky pro oba sméry na jizni strané
reseného uzemi' v misté budouciho predpoli zékladni skoly, kterd bude vybudovana v ramci
Projektu 2 (viz koncepcni vykres obou lokalit v Priloze TPVZ c. 1.14). Na vychodé reseného
uzemi je také navrZeno docasné autobusoveé obratisté, které bude slouZit jako konecnd stanice
pro vybrané autobusové linky (pri vystavbe Projektu 2 se predpokiada, Ze toto obratisté bude
presunuto vychodné od uzemi reseného v Projektu 2).

Presné vedeni linek bude bliZze specifikovano v ramci projektové pripravy v uzké spolupraci s
Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a ROPIDem.

PEST DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zadani resi pesi propojky v uzemi koncepcné, a to tak, aby bylo zajisteno adekvatni a
koordinované propojeni vsemi sméry za hranice reseného uzemi. Pro zajisteni prostupnosti
uzemim jsou navrZzena bezmotorovd propojeni mezi stavebnimi bloky vedouci od ulice
Ceskobrodské k cesté podél jizni hrany reseného Uzemi, Stavajici (prevézné) bezmotorové
cesty jsou navrhem podporeny novymi propojenimi a na né navazujici cestni siti v ramci
reseného uzemi.

V ramci resené lokality nejsou navrZeny nové cyklistické a turistické trasy. V nejblizsim okol/
se nachazi cyklotrasa A44, kterda se svym vyznamem dotyka reseného uzemi. Zadani resi
cyklistickou dopravu na udrovni koncepce viastni cestni’ site. V pripade komunikaci funkcni
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skupiny D1 a C (zona 30) studie navrhuje vedeni cyklistické dopravy ve spolecném provozu s
motorovou dopravou v ramdi sdileného dopravniho prostoru. V souladu s platnym uzemnim
planem hlavniho mésta Prahy je navrZena cyklotrasa v nové navrhované Tangenté propojujici
Ceskobrodskou a Narodnich Hrdind.

Zadani zachovava pési propojeni na stavajici ulicni’ sit’ na zapad od reseného uzemi. Jedna se
0 propojky do ulic Dubenecké, Tremosnické, Cernodolské.

DOPRAVA V KLIDU

Predpokiddana bilance potreby parkovacich stani, na podkladé navrhovanych maximalnich
kapacit Ha , je uvedena v tabulce Zadosti o vyjadreni UZR v Priloze TPVZ c. 1.4.10. Zadani
uvazuje s umisténim casti vazanych parkovacich stani prevazné v ramci vnitroblokd (povrchova
nekryta stani dopinéna stromy), castecné ve formé podzemnich hromadnych garazi a zbyvajici
formou ulicnich stani (prednostné podéinych). Navstevnicka stani’ by méla byt umisténa ve
vyznacenych koridorech ulicniho prostoru.

Ulicni parkovaci stani jsou vymezena formou stani' v jednotlivych ulicnich profilech.

Tyto prostory budou dopinény meéstskou zeleni v podobé stromoradi mezi jednotlivymi
parkovacimi misty. Zadani konkrétné nevymezuje samostatny novy objekt typu parkovad dim
pro vazand stani. Zadani resi uzemi jako tzv. spolecneé reseny celek. Diky tomu je mozZné umistit
parkovaci stani na povrch i v pripade, Ze se jedna o parkovaci stani, ktera jsou generovana
objekty, které nemaji prevaZujici ucel uzivani bydleni nebo jsou vyssi neZ 3 podiazi. Tento
princip je uplatnén primarné na bariérové domy. Solitérni objekty s vyskovym akcentem v
rémci Projektu 1 jsou vybaveny podzemnimi gardaZemi. Jak jiZ bylo uvedeno vyse, tyto
hromadné gardZe mohou saturovat potrebu stani, které nebylo mozné umistit do vnitroblokd
Obytného souboru. Z uvedeného poctu stani bude dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. vyhrazen
prislusny pocet stani pro vozidla prepravujici osoby teZce pohyboveé postiZzené.

TANGENTA — PLANOVANE PROPOJENT ULICE CESKOBRODSKA S ULICE NARODNICH HRDING

Soucasti tohoto zadani je technické vyresen/ a zpracovani projektové dokumentace (v
kompletnim rozsahu pro povoleni stavby dopravni infrastruktury) pro Tangentu v celém jejim
Useku (Ceskobrodskd — Narodnich Hrdind). Toto propojeni vyplwa z platného dzemnibo planu
a je nezbytnym poZadavkem pro povoleni bytové vystavby a navazujici realizaci.

Navrh tohoto propojeni je resen v Masterplanu a jeho dopravni casti (Priloha TPVZ ¢. 1.8)

Pozemek, na nemz je dle platného uzemniho planu Tangenta zakreslena, je v useku od ulice
Ceskobrodskd po kfiZeni s ulici U Konecné svéren Zadavateli v piném rozsahu. Tento tsek
Tangenty je zvyraznén v obrazku nize cervenou linii a bude soucdsti povolovaciho procesu
dopravni a technické infrastruktury.
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Druha cast tohoto propojeni, vyznacena modrou linii v obrazku niZe, které spojuje Tangentu
v Useku od kriZeni s ulici U konecné po ulici Narodnich hrdind, je z hlediska majetkopravnich
vztahd komplikovany. Pozemky v tomto Useku viastni nékolik fyzickych a pravnickych osob, z
nichZ u jedné z nich probiha v soucasné dobé exekucni fizeni,

K ziskani povoleni na realizaci tohoto Useku bude treba zajisteni souhlasd téchto viastnikd, coZ
Jje v soucasnosti velmi komplikované. Tato vyjednavani a dalsi postup v souvislosti s povolenim
bude predmétem dalsich vyjednavéni Zadavatele s témito viastniky, MHMP a MC.

Z divodid vyse uvedenych bude tento usek pro tuto chvili pouze predmétem vyprojektovani (v
rozsahu pro povoleni stavby), nikoliv vsak samotného povolovaciho procesu. Projektovd
dokumentace tohoto uUseku vsak musr spiriovat veskeré zakonné poZadavky.
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3.8 KRAJINARSKE RESENI, MODROZELENA INFRASTRUKTURA (MZI)

Nedilnou soucasti navrhu bude krajinarské reSeni a feSeni verejnych prostranstvi.

Na vhodnych mistech na rostlém terénu budou navrzeny velké opadavé stromy ¢i skupiny
stromd. Za nevhodné budou povaZzovany Uzké zbytkové a obtizné udrZovatelné pasy travniku.
Pro verejna prostranstvi by mély byt pouzity dreviny vhodné do méstského prostredi (vyssi
odolnost, chemikalie, sucho, podzemi), vyssiho vzrlstu (nasazeni koruny alespori ve 4 m) a s
ohledem na Sitku ulice.

Exteriérové povrchy a materialy budou voleny s ohledem na moznost uZivani osob s omezenim
pohybu, na trvanlivost a snadnou Udrzbu. Dlraz bude kladen na vybér vhodnych prvki
venkovniho osvétleni a mobilidfe (laviCek, stolkl, stojand na kola, odpadkovych kosd,
kontejnerd na tfidény odpad a podobné) s ohledem na trvanlivost a snadnou udrzbu.

V maximalni mozné mire budou zavedena vhodna opatreni zpomalujici odtok destové vody do
kanalizace.

Na vhodnych mistech bude zvazeno umisténi zelené na stfechach i fasadach pro snizeni
tepelné zatéze a hluku plsobiciho na budovu i pro Cisténi a zvihéovani vzduchu.
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V tomto pripadé se bude jednat predevsim o reseni celkové koncepce zelené a souvisejiciho
mobiliare v celém aredlu. DilezZité je dodrZeni vypoctu koeficientu zelene, ktery vychazi z
platnych regulativi dzemniho planu.

Navrh krajindrského reseni bude respektovat budouci s propojeni s Projektem 2. Pri
navrhovani je zapotrebi vychazet z dokumentd, které HMP prijalo jako své standardy a
metodiky a pfiloZeného Design manualu.

Z méstskych metodik a standard(j se zejméena jedna o:

o Meéstsky standard planovani, vysadby a péce o ulicni stromoradi jako vyznamného
prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu
https://iprpraha.cz/assets/files/files/5736eec07550995a5fa4661ta2970270.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/4e51e3411f1.3b66e00be08a48acadb0s3. pdf

e Standardy hospodareni se srézkovymi vodami na uzemi hlavniho mésta Prahy
https://iprpraha.cz/assets/files/files/bddf4r520d27099cbc0f7a3609918e90. pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/fefff9c6c46d434558aa08faccd849b4. paf

e Standardy méstského mobiliare; jednd se o pripravovany dokument ktery mdze byt
schvalen v dobé zpracovani’ projektové dokumentace (v tuto chvili neni jeho oficidln/
verze k dispozici)

Zeleri je v Zadani rozdélena na méstskou verejnou (parkove upravend, ostatni mestska, pfirode
blizkd) a prostory ve stavebnim bloku, jejichZ soucasti jsou zcela privatni zahradky a blokové
zeleri primaré urcena rezidentdm, a zaroveri parkovaci stani pro rezidenty. Je tak vytvoren
pocitové intimni prostor, uZivany ndjemniky prilehlych domij a zaroveri pfistupny verejnosti
umoZzriujici pési prostupnost uzemim.

Wsadba v ulicich je uvaZovana predevsim ve formé aleji i solitérnich stromd dopinénych
adekvatnimi formami plosné zelené (predevsim trvalkové zéhony). Zeler v prostorech nameésti
by méla byt ve formé solitérd (prevaha opadavych listnatych drevin domaciho pdvodu), ¢i
bosketu v kombinaci s milatovym povrchem umoZiiujici maximaini vyuZiti pobytové plochy pod
stromy.

Vysadba ve spolecnych prostorach vnitroblokd bude fesena alejemi i solitéry dopinénymi
adekvatnimi formami plosné zelené (predevsim trvalkové zaéhony, pldokryvné rostliny — tyto
formy preferujeme pred uzkymi pruhy travnikd). Privatni zahradky ndjemnikd budou pred
predanim stavby pouze zatravnény.

Obecnym poZadavkem je navrh s preferenci vzrostlé zelené (alejové stromy, skupiny stromd
a boskety). Tyto spolecné se systémovou infrastrukturou napomahaji vsaku srazkovych vod.

Zaroveri tento princip nevytvari bariéry ve vyuZiti prostoru (oproti plosnym vysadbam ci
travniku, ktery je narocny na udrzbu). Naopak se tak utvori zastineny prijemny verejny prostor
pod korunami,
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JelikoZ se jednd o rozvojovou lokalitu, kde se v soucasnosti nachazi prevazné zemedeélské
plochy, je potreba v rémci rozvoje vybudovat kvalitni koncepci modrozelené infrastruktury s
meéstskou zeleni a systémem zasakovani destové vody v miste.

SteZejnim ukolem je navrh rady dilcich reseni, ktera umozni relativné rovnomérné zasakovani
destovych vod v misté spadu. Nabizi se provéreni systému otevienych zasakovacich pfikopld —
drobnych poldrd, které budou destovou vodu z verejnych prostranstvi lokainé cistit a zasakovat
do pidniho horizontu a prebytecnou vodu odvadeét do suchych poldrd navrZenych v plochach
verejné zelene. Nové navrZené prvky MZI by mély byt pokud mozno, situovéany do vsech
ulicnich prostranstvi v reSeném uzemi, v podobé novych vegetacnich prvkd (alejové stromy,

trvalkové a destové zahony, prilehy) ve vazbé na kapacitni prokorenitelné ¢i retencni prostory
pod zpevneénymi povrchy, s pouZitim propustnych povrchd a systémové infrastruktury. Zaroveri
by mély byt esteticky vyvazené a utvorené s ohledem na celkovy koncept krajinnych dprav.

KaZdy jednotlivy prostor bude v projekcni fazi zohledrovat principy poZadavkd na reseni MZI
S kapacitou retence optimalne 30letého desté.

3.9 ZzVLASTNI POZADAVKY NA PROJEKTOVOU DOKUMENTACI

Zadavatel klade zviastni diraz na kvalitn/ navrh dopravni a technické infrastruktury, ktery
poskytne moznost primérenych uprav poctu a druhu bytovych jednotek v dalsich fazich
projektu. Pro jednotlivé objekty, jejichZ findlni podoba bude resena ve vyssim stupni projektové
dokumentace, je potreba dodrZet zakonem stanoveny rozsah.

Zpracovatel provede pred zahdjenim detailnich projektovych praci analyzu Zadani a navrhne
dalsi postup pri projednani zaméru zejména s ohledem na existenci platného stavebniho
povoleni’ a uzemniho rozhodnuti ke starsimu zéméeru HMP s nazvem ,Stavba 8613 — Bytové
domy Dolni Pocernice", ktery byl navrZzen a povolen ve shodném reseném uzemi viz Priloha
TPVZ & 1.15 (NEVEREINA CAST ZADAVACI DOKUMENTACE)
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Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle PraZskych stavebnich pfedpisti (dale PSP)13.

Cpp: Cista podlahova plocha bytu bude vypotitana jako soucet Cistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky
prostorového urceni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika) 4.

PP: Podlahova plocha ve smyslu Zakona o DPH?3,

PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana na zakladé prilohy TPVZ €. 1.3.1 a 1.3.2 (s pfihlédnutim k
Metodice).

NP: Nadzemni podlazi.
PBR: Pozarné bezpecnostni fedeni.

UT+CH: Ustfedni vytapéni a chlazeni. / TUV: Zafizeni pro piipravu teplé uzitkové vody. / VZT: Vzduchotechnika. /
ZTI: Zdravotné technické instalace / NN: Nizké napéti.

IPR: Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.
PSP: Prazské stavebni predpisy.
MHMP: Magistrat hlavniho mésta Prahy.

ROPID: Regionalni organizator prazské integrované dopravy, p. o.

13 Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Gzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve
znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym od@ivodnénim Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy plati ve znéni
Opatfeni obecné povahy
¢. 55/2018 s Ucinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjsich zmén)

14 Metodika prostorového ureni interiéru a exteriéru budov, zpracoval: Vyzkumny Ustav
geodeticky, topograficky
a kartograficky, v.v.i., 2018 v souladu s obc¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., nafizenim
vlady €. 366 ze dne 30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim a s ohledem na informacni systémy statni spravy nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb.

15 Zéakon €. 235/2004 Sb., zékon o dani z pfidané hodnoty
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Prilohy k technickym podkladim (TPVZ)

Pfiloha 1.1 — Vyméry mistnosti

Pfiloha 1.2 — Tabulka zafiditelnosti mistnosi nabytkem

Pfiloha 1.3.1 — Méfeni ploch

Pfiloha 1.3.2 — Méfeni ploch metodika GIF

Ptiloha 1.4.1 — Zadost o Vyjadreni ke studii zamé&ru MHMP UZR

Pfiloha 1.4.2 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR

Pfiloha 1.4.3 — Vyjadieni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan

Pfiloha 1.4.4 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan 1PP

Pfiloha 1.4.5 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan 1NP

Pfiloha 1.4.6 — Vyjadieni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan 2NP

Pfiloha 1.4.7 — Vyjadieni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan 3NP

Pfiloha 1.4.8 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan 4 a 5 NP

Pfiloha 1.4.9 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan — Zelen

Pfiloha 1.4.10 — Vyjadreni ke studii zaméru MHMP UZR — Masterplan — Tabulky

Pfiloha 1.4.11 — Vyjadfeni ke studii zaméru MHMP UZR - Masterplan — Bilance

Pfiloha 1.5 — Vyjadfeni MHMP ke konceptu dopravniho feSeni

Pfiloha 1.6 — UCEEB Studie energetického feseni vystavby Dolni Pocernice

Pfiloha 1.7 — Design manual

Pfiloha 1.8 — Masterplan — Dopravni feSeni

Pfiloha 1.9 — Pfedpokladany bytovy mix dle zpracovaného Masterplanu

Pfiloha 1.10 — Vystup poradniho projektového workshopu k zaméru_ARCHUM architekti s.r.o.

Pfiloha 1.11 — Vystup poradniho projektového workshopu k zaméru_CAMA architekti s.r.o.

P¥iloha 1.12 — Vystup poradniho projektového workshopu k zaméru_PATA FRYDECKY architekti s.r.o.
Pfiloha 1.13 — Vystup poradniho projektového workshopu k zaméru_CtrlA

Pfiloha 1.14 — Objemova ovérovaci studie lokality k zaméru_ ARCHUM architekti s.r.o.

Ptiloha 1.15.1 — Stavba 8613 — Bytové domy Dolni Pogernice — Piivodni vydané UR a SP [NEVEREJNA CAST ZD]
PFiloha 1.15.2 — Stavba 8613 — Bytové domy Dolni Pogernice — Vykresova dokumentace [NEVEREJNA CAST ZD]
Pfiloha 1.16.1 — Geodetické zaméreni lokality 1

Pfiloha 1.16.2 — Geodetické zaméreni lokality 2
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