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PROJEKTY PDS

Pri zalozeni Prazskeé developerske spolecnosti,
prispévkove organizace, v roce 2020 byly PDS
zrizovaci listinou predany k hospodareni pozemky
v majetku hlavniho mésta Prahy, které jsou vhodné
pro mestskou bytovou vystavbu. Soupis téchto
pozemku byl zpfesnén a doplnén v ramci aktuali-
zace zrizovaci listiny PDS, ktera byla schvalena
zastupitelstvem v poloviné roku 2021.

V portfoliu pozemkd, které byly PDS predany
k hospodareni, jsou jak rozsahla Uzemi, na kterych
PDS pripravuje nové urbanisticke celky, tak mensi

pozemky urcené pro jednotlivé bytové projekty.
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1. Predstaven

| PDS

Prazska developerska spolecnost je pfispévkovou organizaci hl. m. Prahy, ktera se
profesionalné vénuje rozvoiji ji svéfenych méstskych nemovitostnich aktiv.

Na pozemcich predanych PDS k hospodareni iniciuje a koordinuje pfipravu projekt(
predevsim najemniho bydleni a pfipadné dalSich staveb ve vefejném zajmu.

Strucna historie vzniku

Hlavni mésto Praha (HMP) je spravnim, ekonomickym,
obchodnim a kulturnim centrem Ceské republiky, do
kterého za pracovnimi pfilezitostmi a za atraktivnim
zivotnim stylem kazdorocné prichazeji desetitisice lidi

a Ize oCekavat, ze tento trend, ktery se tyka celého metro-
politniho regionu, v pristich desetiletich neustane. Previs
poptavky nad nabidkou zvysSuje ceny bydleni v hlavnim
meésté a tato poptavka je uspokojovana za hranicemi
meésta, zejména ve Stfedoceském kraji. Obdobny trend je
patrny téZ v dal$ich krajskych méstech CR.

Politicka reprezentace hl. m. Prahy se v ¢ervnu 2020
shodla na tom, Ze jednim ze zp(isobd, jak ¢elit bytové
krizi, je oZiveni méstské bytové vystavby, ktera v Praze
po roce 2000 de facto ustala. Protoze realitni develop-
ment je vysoce odbornou, investi¢né a ¢asové naroc-
nou ¢innosti, zalozila pro realizaci svého schvaleného
zaméru novou odbornou méstskou organizaci, Prazskou
developerskou spoleénost.

Vzniku Prazské developerské spole¢nosti (PDS) pred-
chazely zhruba ro¢ni pfipravy, které spocivaly v ziskavani
zku$enosti od partnerskych méstskych firem v Ham-
burku a Mnichové a ve vytipovavani vhodnych lokalit pro
budouci méstskou bytovou vystavbu. V poloviné roku
2019 vznikl na pdé Institutu planovani a rozvoje hl. m.
zejména provérovanim vhodnych pozemkd a prvnimi
rozvahami o moznostech jejich vyuziti a moznostech
vystavby.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva HMP byly v kvétnu
2020 PDS predany k hospodareni pozemky o celkové
rozloze 400 000 m2 vhodné pro vystavbu 6 000 az 8 000
byt(l v horizontu 10 let. Zaroven zaéal vznikat odborny
tym, ktery od fijna 2020 vede feditel Petr Urbanek.

Cile PDS

Dlouhodobym primarnim cilem cinnosti PDS je zhodno-
ceni méstskych pozemk formou odborného integro-
vaného projektového fizeni a rozsifeni bytového fondu.
Ekonomickym cilem je zaroven dosazeni nakladové
neutrality pro dafnového poplatnika.

PDS pracuje jak na bytovych projektech méstského na-
jemniho bydleni, tak na rozvoji vétSich tzemi v majetku
mésta, kde v budoucnu vzniknou celé nové méstské
Ctvrti zahrnujici bydleni, administrativu, sluzby a verfejnou
vybavenost (zejména skolni a volnocasova zafizeni pro
déti a mladez).

Nové méstské najemni bydleni by méli vyuzivat prede-
v§im lidé v profesich, které jsou kriticky dlezité pro opti-
malni fungovani mésta (Skolstvi, zdravotnictvi, doprava,
bezpecnost a technické sluzby).



doc. Ing. arch. Petr Hlavacek

prvni nameéstek primatora hl. m. Prahy pro Uzemni rozvoj

Meésto stavi mesto

Pane naméstku, Praha se po mnoha letech opét vraci

k bytové vystavbé. Projekty pripravuje, koordinuje a ridi
odborna méstska organizace Prazska developerska
spolecnost, ktera byla za timto Gcelem zaloZena v Cervnu
2020. Co bylo divodem k tak zasadnimu rozhodnuti?
Praha kazdoroc¢né pfitahuje nové lidi, ktefi v ni chtéji
pracovat, bydlet a vyuzivat pestré nabidky jejich sluzeb.
Praha se ale stala — stejné jako rada zapadoevropskych
metropoli — obéti svého vlastniho Uspéchu a kvli
vysokym cenam neni bydleni dostupné v§em. Vlastni
vystavbou méstskych najemnich byt chce Praha prispét
k feSeni bytové krize. Neni to samozfejmé jediné feseni,
ale jedno z mnoha potrebnych.

V portfoliu PraZzské developerské spolecnosti jsou jak
mensi pozemky, tak rozsahlé urbanistické celky, na kte-
rych se pocita s vystavbou novych méstskych ctvrti. Co
vas k tomu vedlo?

Meésto stavi mésto a jsem rad, Ze Praze z(istaly kromé
malych pozemk( vhodnych pro rezidenéni vystavbu

i nékterd rozsahla uzemi. Jde o brownfieldy v Sirsim
centru mésta (napf. Palmovka), ale také volné, dosud
nezastavéné plochy (napf. v Dolnich Pocernicich a na
Cerném Mosté). Na téchto izemich je $ance vybudovat
fungujici méstské celky, které nabidnou nejen bydleni,
obchody a sluzby, ale také skolu, komunitni a kulturni
centrum, sportovisté, a vytvorit bezpecny verejny prostor.
Je to prilezitost, kterou musime vyuzit.

Pro koho budou méstské najemni byty urceny?

Na pripravé jednotlivych projektl vzdy spolupracujeme
s konkrétni méstskou casti. Nasim cilem je vytvorit
pestry spolecensky mix. Chceme, aby byty vyuzivali za-
méstnanci v preferovanych profesich, ktefi zajistuji chod
mésta a pro které je odpovidajici bydleni na komerénim
trhu nedostupné. Typicky jde o ucitele, zdravotniky,
policisty, o lidi pracujici v méstské hromadné dopravé

a technickych sluzbach. C4st bytil bude obsazovana

ve spolupraci s danou méstskou ¢asti, podle jejich aktu-
alnich potreb. Predstava je takova, Ze pljde zejména

o seniory, matky samozivitelky apod.

Kolik projekt(i Prazska developerska spolecnost pripravu-
je a v jaké fazi pfiprav se nachdzeji?

Pri zalozeni PDS bylo na tuto méstskou pfispévkovou or-
ganizaci prfevedeno cca 400 000 m? pozemkd, na kterych
by v horizontu 5-10 let mohlo vzniknout 6 000 az 8 000
bytovych jednotek. PDS pracuje na 16 lokalitach, kde se
vénuje scelovani pozemkového vlastnictvi, pfipravé bu-
doucich projektl a koordinaci spolupracujicich subjektt
vefejné spravy a samospravy. Projekty jsou v riznych
fazich schvalovaciho procesu, nejcastéji se pfipravuji
podklady pro izemni rozhodnuti, ve vyjimecnych pfipa-
dech pro stavebni povoleni.

Rada vasich projekt( zaéind tuzemnimi studiemi, v rdmci
nékterych lokalit jste uzavreli s méstskymi ¢astmi memo-
randa o spolupraci. To je ndaro¢ny proces, ktery pripravu
projekt( urcité prodluzZuje. Pro¢ se do toho poustite?
Uzemni studie nechavame zpracovavat pro projekty,

kde je to s ohledem na povolovaci proces mozné. Jejich
zaméreni je rizné, nékteré jsou ureny pro nase rozho-
dovani, jiné jako podklad pro zménu tzemniho planu,
nékteré budou preklopeny do Metropolitniho planu.

o Uzemi, které se ucastnime jak my, tak méstska cast

a jeji obyvatelé. Mame dobré zkuSenosti s tim, ze na této
platformé se daji domluvit rozumné véci. Memoranda,
ktera nasledné podepisujeme, zachycuiji konkrétni politic-
kou dohodu a jsou zavazna pro vSechny zicastnéné.

Jak vidite spolupraci se soukromym sektorem?

Mésto se soukromym sektorem spolupracovat musi,

o tom neni pochyb. Spolupraci s nim jsme jasné deklaro-
vali, pocitame s ni, ale musime vytvorit takové podminky,
aby spoluprace opravdu fungovala a pfinesla o¢ekavané
vysledky. U¢ime se od nasich kolegti v méstskych deve-
loperskych spolecnostech zejména v Hamburku

a v Mnichové. A debatujeme o tom, jak bude spoluprace
probihat, pocitdme s ni v oblasti financovani a konkrétni
realizace nasich projekt. Nemovity majetek, at uz po-
zemky nebo budovy, budou v dlouhodobém vlastnictvi

a spravé mésta.



Ing. Peter Gero
architekt a urbanista
dlouholety feditel rozvoje centralnich oblasti Hamburku

K rozvoji mesta
je treba pristupovat
koncepcné

Pane architekte, roky jste pracoval v Hamburku jako
reditel rozvoje jeho centralnich oblasti. Pro¢ se Hamburk,
ktery je partnerskym méstem Prahy, rozhod| zaloZit vlast-
ni developerskou spole¢nost?

Pred zhruba 25 lety se kvili zméné ekonomickych
procest velka ¢ast hamburského pfistavu promeénila

v brownfield. Zasahoval do samotného centra. Nechtéli
jsme ho nechat chatrat a zaroven jsme o néj nechtéli
prijit tim, Ze ho rozproddme soukromym subjektim

a ztratime kontrolu nad jeho dal§im vyuzitim.

HafenCity Hamburg, jak se nase méstska spole¢nost
jmenuje, méla vnést (a skute¢né vnesla) do méstského
prostfedi dynamiku, ktera je znama ze soukromého deve-
lopmentu a diky které jsme schopni reagovat na aktudlni
spolectensko-ekonomické potfeby mésta a jeho obyvatel.
HafenCity Hamburg se profiluje jako expertni a de-
veloperska spolecnost, ktera zajistuje dlouhodobou
odbornou kontinuitu v oblasti méstského rozvoje, jez je
dilezita pro méstskou samospravu, soukromé podnika-
telské subjekty i samotné obcany. Kontinuita byla

i v roviné osobni, protoze ji dvacet let Uspésné vedl

prof. Jiirgen Bruns-Berentelg.

V ¢em vy sam vidite nejvétsi pfinos méstského
developmentu?

Mésto se jednoznacéné aktivné ujima zodpovédnosti za
spravu svého majetku. Neziika se vlivu na sv(j vlastni
budouci rozvoj. Koncepcné se rozviji. Rad bych pouzil
srovnani s rozvojem Prahy za panovani Karla IV. Zakla-
dani novych méstskych ¢tvrti posunulo Prahu obrovsky
dopredu a umoznilo jeji planovany rozvoj. Obdobnou
aktivitu mdzeme vidét v Pafizi na konci 19. stoleti, v Bar-
celong, Londyné a Hamburku od za¢atku milénia.
Rozvoj mésta neni mozné nechat vyhradné na soukro-
mych developerech. Ti jsou vSude stejni, ale rozdil je

v tom, jaky prostor jim mésto prenecha. Pokud jsou mo-
censkeé instrumenty mésta konsensualni a srozumitelnég,
tak se témito pravidly developefi fidi.

Nastroje, o kterych mluvim, jsou dva: Gzemni planovani
a povolovaci proces. A jaka je predstava mésta o svém
vlastnim rozvoji, je vefejna zalezitost, ktera musi byt

diskutovana a sdilena. Jde o zcela legitimni demokra-
ticky proces, ktery se promita do izemniho planovani

a individudlniho povolovani staveb. A kazdy developer
chdpe, zZe pokud se jednou dostane mimo pole soucin-
nosti, prohral dlouhodobé.

Méstska developerska spole¢nost je misto, kde se sou-
stfeduje odborné know-how, které je potreba pro kvalitni
spravu nemovitostnich aktiv. Je nezbytné ji vést striktné
apoliticky, aby mohla plnit svou poradni a realizacni roli
jak pro politiky, tak vefejnou spravu a samotné obcany.

Co je pro tispéch méstskych developerskych projektu
nejvice potreba? Na co si dat nejvétsi pozor?
Jednoznacné spravny vybér personalu. Priprava develo-
perskych projekt( je totiz jako divadelni hra. A osoby

a obsazeni jsou naprosto zasadni pro uspéch jednotli-
vych projektll. Nejde jen o intendanta a feditele, ale

o kazdého jednoho herce pod spravnym a kreativnim re-
Zijnim vedenim. Neméné dulezita je souhra s politickou
reprezentaci, zejména s rozpoctovym vyborem. Je tieba
zde vybudovat silnou dlvéru, protoZe jsou momenty, kdy
se musite na tyto partnery, jejich ndzory, myslenky a cile
absolutné spolehnout.

V Hamburku navic plati silné provazani spravy mésta se
soukromym sektorem, zejména s obchodni, primyslovou
a bankovni komorou, ktera ma velky zajem na prosperité
mésta a nedovolila by, aby mésto schvalilo néco proti
vlastnim ekonomickym z&jm0m, které jsou v podstaté
také zajmy méstské verejnosti. Vyrista to z historického,
kulturniho a spoletenského zazemi tohoto hanzovniho
mésta.

Neméné dllezité je prijeti méstskych projektd sirokou
verejnosti. Jak se vam darilo a dari v této oblasti a co se
setkalo s dobrym ohlasem?

Urcité se nam osvédcila intenzivni spoluprace s mistnimi
a celostatnimi médii, spoluprace s mistnimi politiky

a influencery. Pozitivné vnimané budou osobni prezen-
tace zamér( a projektl jak Siroké, tak odborné verejnosti.
V centru mésta mame informacni centrum, kde projekty
pravidelné predstavujeme, kam se mGze kdokoliv pfijit
zeptat a odkud si miZe odnést tisténé materialy.
Jednotna komunikace je jako Cervena nit, ktera propojuje
narocny heterogenni proces pfipravy jednotlivych pro-
jektl a celého portfolia. V ramci komunikace také velmi
pomaha predstavit konkrétni benefity, které projekty pfi-
nesou. Casto jde o novou infrastrukturu, kterd je v daném
misté potieba, at uz se jedna o nové vefejné prostranstvi,
cesty, zastavky méstské hromadné dopravy nebo nova
Skolni zafizeni. Z HafenCity se postupné stava nova kre-
ativni Ctvrt a jeji vlastni rozvoj podporuje vznik a rozvoj
novych hamburskych Ctvrti.
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Lide PDS

Petr Urbanek
reditel

Mgr. Martin Cervinka, MBA
zastupce reditele

Ing. Kristina Fillova
vedouci kancelare

Mgr. Hana Matéjkova
finanéni manaZerka

Martina Frintova
specialistka komunikace

Odborny projektovy tym

Ing. Radka Kalfertova
projektovda manaZerka

M. A. Martin Kloda
(autorizace CKA)
projektovy manazer

Ing. arch. Michaela Kloudova
projektova manaZerka

Ing. Jakub Kovaricek
projektovy manazZer

Ing. arch. Stépan Kubicek
(autorizace CKA)
projektovy manaZer

Ing. arch. Tomas Lukes
(autorizace CKA)
projektovy manazZer

Ing. David Mestek
projektovy manazer

Ing. arch. Pavel Novak
projektovy manazer

Ing. Rastislav Tomas¢ik, MBA
projektovy manazer

Ing. Petra Vanéckova
projektova manazerka

nvesticni expertni vybor

Zfizovaci listinou PDS (€. VII. odst. 2.) byl zaroven zfizen
Investi¢ni expertni vybor (IEV) PDS. Nominace ¢lend IEV
byla schvalena Radou HMP tiskem R-37460

ze dne 3. 8. 2020.

S ohledem na ¢innost PDS jako prispévkové organizace
hl. m. Prahy byl IEV definovan jako expertni poradni
organ posuzujici projekty zpracovavané PDS a jejich
jednotlivé faze z ekonomického, ndkladového, finanéniho
hlediska. IEV posuzuje zejména materialy, které jsou
urCeny k naslednému projednani v Radé HMP a které
jsou podkladem pro rozhodnuti o vynaloZeni finanénich
prostfedkd HMP. V kontextu fungovani pfispévkovych
organizaci jde o ojedinély expertni organ, ktery dohlizi
na optimalni ¢innost prispévkové organizace

a jejich vystupd.

V souladu se znénim zfizovaci listiny bylo jmenovano
do IEV 5 ¢len( na tfileté funkéni obdobi.

Slozeni Investicniho expertniho vyboru:

Martin Bendik, pravo

Advokatni kancelaf Wilsons

specialista na nemovitostni pravo, realitni development
a akvizice

Jaromir Hainc, zemni planovani

IPR Praha

akademicky pracovnik a vysokoskolsky pedagog
(FA CVUT)

Martin Hvézda, ekonomika stavebnich projekt
MH Cost Management
specialista na ekonomiku a rozpocty staveb

Lukas Kobhl, architektura a reziden¢ni development
Ateliér Doma je Doma

architekt, developer, analytik mensich developerskych
projekt

Miroslav Singer, bankovni sektor a financovani
Generali CEE Holding
ekonom

Vsichni vyse uvedeni ¢lenové spliuji definici dGvéryhod-
né a odborné zpusobilé osoby (v intencich definic dle
Sdéleni CNB ze dne 3. 12. 2013).

Na ustavujicim zasedani IEV dne 25. 1. 2021 byl schva-
len Statut IEV a uvedenym ¢len(m IEV predany jmeno-
vaci listiny.

Na prvnim jednani v bfeznu 2021 byly dohodnuty zaklad-
ni parametry podkladd, které bude PDS ¢lendim IEV pred-
kladat k posouzeni a provéreni. Jejich soucasti budou
klicové parametry ekonomické navratnosti a ekonomické
udrzitelnosti projekt(i PDS.

Na jednani IEV v ¢ervnu 2021 byl schvalen dalsi postup,
schvdélen rozpocet a zakladni parametry projekt(:
Smichov — V Botanice

Vrsovicka — Bytovy diim

Dolni Pocernice — Etapa 1

Palmovka — Zenklova

Nové Dvory - Projekt 4 Bytovy dim Jalovy Dv(r

Ladvi — Bytovy diim

Novy Zlichov - Bytovy diim

Na Hutich — Matefska Skola a komunitni centrum

Projednané projektové listy byly schvaleny Radou HMP
v pribéhu mésicl zari az listopad 2021.

Na jednani IEV v listopadu 2021 byl projednan dalsi
postup, rozpocCty a zakladni parametry projekt:
Cerny Most — stfed

Nové Dvory — Projekt 9 Durychova

Dolni Pocernice - Projekt 2

Dolni Pocernice - Infrastruktura

Beranka — Horni PoCernice — Bytové domy
Peroutkova — Jinonicka

Palmovka — Libensky pfistav

Predpokladame, ze dalsi postup u téchto projektl bude
predloZzen Radé HMP k projednani v Unoru az bfeznu
2022.
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2. Odborna priprava

Drojektu PDS

nvesticni akce g rozpocet PDS

na rok 20272

Na navrh PDS byly usnesenim Rady HMP do Cisel-
niku akci HMP zavedeny investi¢ni akce na kon-
krétni projekty PDS. Vétsi uzemi byla rozdélena
na etapy Ci projekty vedené jako samostatné

investicni akce.

Celkem je v rozpoctu HMP evidovano 53 investic-
nich akci PDS, u kterych lze v dneSnich cenach

a pfi soucasné urovni znalosti predpokladat
celkové investicni naklady ve vySi vice
nez 30 mld. K¢ v€etné DPH.

01 - Rozvoj obce

NAVRH ROZPOCTU KAPITALOVYCH VYDAJU - CELKOVY PREHLED O AKCIiCH

PODLE ROZPOGTOVYCH KAPITOL A SPRAVCU (v tis. K&)

za VLASTNi HLAVNi MESTO PRAHU

B .. Zdroje HMP (véetné stat.
KAPITALOVE VYDAJE Celkové zdroje dotaci prostrednictvim
HMP)
Odbor/organizace Cislo Nézev akce Naklady akee | ™ "33 020 sleny na | upraveny na Ta‘“’m na v
akce celkem | (& uéet. oprav) r.2021 r.2021 rok 2022 celkem
pra 0004 - doc. Ing. arch. Petr Hlavaéek

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045709 |Dolni Pogernice - bytova vystavba 365 480,00 10 000,00 10 000,00 12 200,00 343 280,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 12 200,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045874 |Smichov - V Botanice | 319 340,00 0,00 700,00 11 000,00 307 640,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 11 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045875 [Novy Zlichov [ 143 000,00 0,00 600,00/ 10 000,00 132 400,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na uzemi HMP 10 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045876 |Cerny Most - stfed [ 668 000,00 0,00 600,00 3 825,00 663 575,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 3 825,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045877 [Na Hutich PROJEKT 0 - infrastruktura___ | 131 000,00 0,00 200,00 1150,00 129 650,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé&.nezp.vyd. EU/EHP OPP 1 150,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045878 |Na Hutich PROJEKT 1 - domky | 268 000,00 0,00 600,00 2 000,00 265 400,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045879 [Na Hutich PROJEKT 2 - SZ centrum | 351 000,00 0,00 100,00 4 950,00 345 950,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 4 950,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045880 [Na Hutich PROJEKT 3 - SV centrum [ 296 000,00 0,00 100,00 2 200,00 293 700,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 200,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045881 |Na Hutich PROJEKT 4 - $kolka [ 100 000,00 0,00 600,00 5 293,00 94 107,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 5 293,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045882 [Na Hutich PROJEKT 5 - JZ centrum [ 242 000,00 0,00 100,00 1.800,00 240 100,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na uzemi HMP 1800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045883 [Na Hutich PROJEKT 6 - farnost [ 25 000,00 0,00 100,00 200,00 24700,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 200,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST P -Z | 153 060,00 0,00 900,00 7 500,00 144 660,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 7 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST - af [ 2160 000,00 0,00 100,00 2558,00) 2157 342,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 558,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST - Gpravy pi pu, pFipravné im| 30 300,00 0,00 1 200,00 26 500,00 2 600,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé&.nezp.vyd. EU/EHP OPP 26 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045887 [Nové Dvory PROJEKT 0 - infrastruktura | 2666 000,00 0,00 100,00 4663,00] 2661 237,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé.nezp.vyd. EU/EHP OPP 4 663,00

R L Zdroje HMP (véetné stat.
KAPITALOVE VYDAJE Celkové zdroje dotaci prostrednictvim
HMP’
Odbor/organizace Cislo Nazev akce aklady akee | = "5 020 na na Ta‘“"h na b
akce celkem (v&. uget. oprav) rok 2022 celkem

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045888 Nové Dvory PROJEKT 2 1345 000,00 0,00 0,00 500,00 2 040,00 1342 460,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 040,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045889 Nové Dvory PROJEKT 3 | 348 000,00 0,00 0,00 300,00 520,00 347 180,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 520,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045890 Nové Dvory PROJEKT 4 | 400 000,00 0,00 0,00 600,00 8 000,00 391 400,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 8 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045891 [Nové Dvory PROJEKT 5 | 1815 000,00 0,00 0,00 300,00 2 740,00 1811 960,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 740,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045892 Nové Dvory PROJEKT 6 | 3105 000,00 0,00 0,00 400,00 4 690,00 3 099 910,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 4 690,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045893 Nové Dvory PROJEKT 7 | 1253 000,00 0,00 0,00 400,00 900,00 1251 700,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 900,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045894 Nové Dvory PROJEKT 8 | 596 000,00 0,00 0,00 100,00 900,00 595 000,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 900,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045895 Nové Dvory PROJEKT 9 | 324 600,00 0,00 0,00 300,00 6 000,00 318 300,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 6 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045896 Nové Dvory PROJEKT 10 | 912 000,00 0,00 0,00 100,00 900,00 911 000,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 900,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045897 Nové Dvory PROJEKT 12 | 434 180,00 0,00 0,00 100,00 660,00 433 420,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 660,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045898 |VrSovicka - bytovy dam | 731 000,00 0,00 0,00 900,00 13 800,00 716 300,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 13 800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045899 Dolni Po&ernice - infrastruktura | 1661 000,00 0,00 0,00 300,00 3 911,00 1656 789,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé.nezp.vyd. EU/EHP OPP 3911,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045900 Dolni Pogernice - Projekt 2 | 3271 133,00 0,00 0,00 300,00 9 000,00 3 261 833,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 9 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045901 |Antala Staska - ovéfovaci studie | 444 600,00 0,00 0,00 100,00 600,00 443 900,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 600,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045902 | Davidkova - ovéfovaci studie | 342 000,00 0,00 0,00 300,00 2 500,00 339 200,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 2 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046087 [Nové Dvory PROJEKT 1 | 814 660,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 813 160,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 1500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046088 |Beranka - Hor. Po&ernice - byt. domy PRq 444 925,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 443 425,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 1500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046089 |Beranka - Hor. Po&ernice - byt. domy PROl 324 902,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 323 402,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 1 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046090 |Beranka - Hor. Po&ernice - byt. domy PROl 1019 843,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 1018 343,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 1500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046091 |Beranka - Hor. Po&ernice - byt. domy PROl 426 254,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 424 754,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 1 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046092 |Beranka - Hor. Poéernice - infra. PROJEK" 198 542,00 0,00 0,00 0,00 1 500,00 197 042,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé.nezp.vyd. EU/EHP OPP 1500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST i ice - P povych - PROJEKT 1 | 232 557,00 0,00 0,00 0,00 600,00 231 957,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 600,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST i ice - P povych - PROJEKT 2 | 1038 091,00 0,00 0,00 0,00 600,00 1037 491,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 600,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST Per - Jil icka | 213 904,00 0,00 0,00 0,00 900,00 213 004,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 900,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046096 |Branik - Pikovicka - PROJEKT 1 - seniorsl{ 177 916,00 0,00 0,00 0,00 800,00 177 116,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046097 |Branik - Pikovicka - PROJEKT 2 - bytovy 4 221 020,00 0,00 0,00 0,00 800,00 220 220,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046098 |Branik - Pikovicka - PROJEKT 3 - dopravnl 217 681,00 0,00 0,00 0,00 800,00 216 881,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé.nezp.vyd. EU/EHP OPP 800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046099 | Ohradni, bytovy diim | 309 120,00 0,00 0,00 0,00 500,00 308 620,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046100 U Plynarny, bytovy dim | 208 656,00 0,00 0,00 0,00 500,00 208 156,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046101 |Lipence, bytovy diim | 35 613,00 0,00 0,00 0,00 500,00 35 113,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046102 | Vyso&anska, bytovy diim | 62 661,00 0,00 0,00 0,00 500,00 62 161,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046103 |Budinova - Bulovka, bytovy diim | 44 886,00 0,00 0,00 0,00 500,00 44 386,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 500,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046104 |Liberisky pFistav - PROJEKT 1 - bytovy dl"ll 399 224,00 0,00 0,00 0,00 2 000,00 397 224,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na tzemi HMP 2 000,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046105 |Liberisky pFistav - PROJEKT 2 - bytovy dl"ll 539 635,00 0,00 0,00 0,00 800,00 538 835,00
000000012 - Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi HMP 800,00

PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046106 |Liberisky pFistav - PROJEKT 3 - infrastruk{ 312 156,00 0,00 0,00 0,00 500,00 311 656,00
000000094 - Inv.trans/vydaj z rozp.HMP vé.nezp.vyd. EU/EHP OPP 500,00
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Oceneni pozemku predanych
PDS k hospodareni

PDS byly usnesenim Zastupitelstva HMP ¢&. 17/3
ze dne 21. 5. 2020 zfizovaci listinou pfedany

k hospodareni pozemky a soubory pozemki za
Uucelem pripravy projektl méstské bytové vystav-
by. Déle byla usnesenim Zastupitelstva HMP

€. 28/16 ze dne 17. 6. 2021 schvalena Uprava
zfizovaci listiny PDS, kterou bylo portfolio pozem-
kil rozsifeno o dalsi pozemky ¢i lokality k pfipravé
méstské bytové vystavby.

V ramci pfipravy jednotlivych projektl PDS je
tfeba spravné nahlizet na hodnotu pozemkd, na
kterych maji byt projekty méstské bytové vystavby
pfipravovany. Parametr trzni hodnoty pozemki
slouzi jako jeden z dilezitych podkladd pro
zpracovani dlouhodobych projektovych rozpoctt

a vyhledd, pro spravné nastaveni budoucich na-
kladd a rozhodnuti o dalsim sméfovani projektové

pfipravy.

Pribéznou developerskou ¢innosti provadénou
PDS na svéfenych pozemcich jiz nyni dochazi

a bude dochazet k jejich prlibéznému zhodnoco-
vani v ¢ase. Pro vyhodnoceni a sledovani zmény
hodnoty pozemku je tfeba znat vstupni hodnotu,
ktera byla stanovena podle mezindrodnich stan-
dardd trzniho ocenéni nemovitosti (metodika
RICS ocenéni).

PDS proto zadala zpracovani aktualni trzni hodno-
ty portfolia pozemkd, které byly predany PDS

k hospodareni zfizovaci listinou ve znéni

z 21. 5. 2020, a pfedkladané ocenéni bylo zpraco-
vano k datu 1. 6. 2021. Pozemky, které byly

do zfizovaci listiny doplnény v rdmci jeji upravy
ze 17. 6. 2021, nejsou v tomto ocenéni zahrnuty

a budou ocenény v ramci aktualizace ocenéni
nemovitostniho portfolia PDS v roce 2022.

Stanoveni trzni hodnoty pozemki v majetku HMP
je také dalezitym podkladem pro dals$i Gvahy

a provérovani moznosti financovani projektl
meéstské bytové vystavby ¢astecné z externich
zdroji. Mésto jako investor projektt pfipravenych

pro realizaci by nepochybné bylo pro bankovni
sektor bonitnim a atraktivnim klientem, je vSak
tfeba béhem pripravné faze projektld méstské by-
tové vystavby nastavit vhodné podminky zejména
s ohledem na pfedepsané limity pro uvérové
zatizeni HMP a nalézt optimalni modely pro moz-
né vyuziti bankovniho financovani. Pfedpokladem
pro jakékoliv takové Gvahy a pfedbézna jednani
je nezbytné znat aktudlni trzni hodnotu pozemk
vhodnych pro méstskou bytovou vystavbu.

Predkladané trzni ocenéni je zpracovano podle
platné legislativy a mezinarodnich ocefovacich
standardd a odhaduje tedy trzni hodnotu jednot-
livych pozemkd a lokalit, pficemz uvedena trzni
hodnota je znalcem odhadovana ¢éastka,

za kterou by méla byt nemovitost v den ocenéni
po fddném uvedeni na trh prevedena mezi dob-
rovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim
v nezavislém vztahu, pficemz obé strany jednaji
védomeé, obezietné a bez donuceni (definice dle
evropskych ocefnovacich standardd 2012 - EVS 1,
resp. ¢lanku 4 odst. 76 Nafizeni Evropského par-
lamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013, o obezfetnost-
nich pozadavcich na uvérové instituce a investicni
podniky).

Ocenéni zpracované k datu 1. 6. 2021 hodnoti cel-
kem 419 000 m? pozemkd, které byly pfedany PDS
k hospodareni, a urcuje jejich trznich hodnotu na
2 939 000 000,- K¢ (dvé miliardy devét set tricet
devét milion korun ¢eskych).

Rada HMP ulozila PDS zpracovavat pravidelné
roc¢ni aktualizace trzniho ohodnoceni jejiho nemo-
vitostniho portfolia.

Trzni ocenéni pozemkd, predanych k hospodareni
PDS, zpracované spolec¢nosti Knight Frank

7.2 OVERENi HODNOT STANOVENYCH METODOU ZBYTKOVE HODNOTY

V nasledujici tabulce uvadime hodnoty kalkulované metodou zbytkové hodnoty piepoétené na m?
celkové plochy pozemkul v lokalité a rovnéz prepoget na 1 m? HPP potencialni vystavby.

Hodnota
nemovitosti v

Hodnota
nemovitosti v

Hodnota nemovitosti
v sou¢asném stavu

Hodnota
nemovitosti v
soucasném stavu

pozomis | HPPKE () | SO s | " ooy | srorenameldou | serowns
) zbytkoveé vhodnoty mﬁ;z(:‘zl:yz(?(yéll(;ge (Ké/q\2 p|0(':h k zbytkvové hodnoty

(K&) pozemku) prodeji/pronajmu) (KC/ITFZ’ I:;’))Ioch
1- Cerny Most 37386 8847,50| 105000 000 2 809 15 513 11 868
2 - Dolni Potemice | 185194 78734,10| 723 000 000 3 904 12 004 9 183
3- Nové Dvory 90478| 86055,10| 785000 000 8 676 11924 9122
4-Kre 6847| 1232500| 250000 000 36512 26515 20 284
5 - Kobylisy 10067| 18120,60| 237 000 000 23 542 17 096 13079
6 - Kyje 58 956 20395,00| 189 000 000 3 206 12 114 9 267
7 - Liber 16171| 18825,00| 304 000 000 18 799 21109 16 149
g 688|  346599| 66 000000 95 930 24 892 19 042
Siepmichov- 1958|  1200,00( 18000 000 9193 19 608 15 000
10 - Vrsovice 11257| 14955,00| 262 000 000 23 274 22 901 17 519
Celkem 419 002| 262923,29| 2939 000 000 - - -
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Principy mestskenho
developmentu

Projekty PDS jsou a budou pfipravovany holistickym pfistupem s dlirazem
na nasledujici principy:

+ lidské méritko projektl

+ soulad s danou lokalitou

+ hospodarnost po celou dobu zivotnosti projektu
« architektonicka a urbanisticka kvalita

-« Setrné vynakladani vefejnych prostredk(

Nyni PDS plsobi predevsim v roli tzv. land developera, ktery pfipravuje jednotliva Gzemi pro budouci vystavbu. Rozvrh-
ne jeji koncept, provede ho celym schvalovacim procesem az ke stavebnimu povoleni. Samotna realizaéni faze bude
zajisténa z velké casti také méstem, pripadné Ize pouzit jiné modely spoluprace se soukromym sektorem, druzstvy ¢i
stavebnimi spolecenstvimi. Kazdy zédsadni investi¢ni krok tykajici se projektt podléha schvéleni Radou hl. m. Prahy
na doporuceni nezavislého organu — Investicniho expertniho vyboru PDS.

Clenéni fazi projektu

PDS postupuje pfi pfipravé svych projektt v souladu se standardnimi fazemi
realitniho developmentu

Faze 0 Akvizice (zajisténi vlastnickych prav k pozemku)

Faze 1 Ziskani uzemniho rozhodnuti

Faze 2 Ziskani stavebniho povoleni

Faze 3 Zpracovani dokumentace pro zhotovitele stavby a jeho vybér
Faze 4 Realizace projektu

Faze 5 Uvedeni do provozu

K pfipravé projektd do okamziku ziskani izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni je tfeba poznamenat, Ze inves-
ti¢ni naklady v Gvodnich fazich kromé naklad(, které budou vychazet z pfimych smluvnich zavazk( vici dodavateliim
projektové dokumentace a externim dodavatelim dalsich profesi, obsahuji také prislusné naklady na management
projektu a souvisejici provozni naklady, které jsou z povahy pfipravy stavebniho projektu soucasti investi¢nich naklady,
nutnych pro zddrnou pfipravu a realizaci projektu. Tedy v nastaveném prostfedi mésta a méstské organizace PDS jsou

ndklady na ¢innost PDS v nasledujicich letech zahrnuty ,pomérové” v investi¢nich nakladech jednotlivych investi¢nich
akci a je dilezité timto pohledem na ekonomiku ¢innosti a provozu PDS nahlizet.

Obr. 1 - Vyvoj kumulovanych nakladi a vliv investora v priibéhu realizace developerského
projektu (zdroj: PDS)
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Obr. 2 - Doporuceny vyvoj zadani investora v pribéhu projektu (zdroj: PDS)

B} ZAJISTENA ZISKANE ZISKANE STAVEBNI VYBRANY DODAVATEL REALIZOVANA
MILNIKY VLASTNICKA (ZEMNI ROZHODNUTI POVOLENI STAVBY STAVBA
PRAVA

FAZE FAZE 0 | FAZE 1 I FAZE 2 I FAZE 3 | FAZE 4 FAZE 5

TYP 74
ZADANI SPECF. 74
STAVBY PROVOZNI
MANUAL

aktualizace 73 BubOVY

EVALUACE

ADRESAT - >
ZADANI M P TYM
IWVESTORA ARCHITEKT STAVBA SPRAVA INVESTORA

17



18

Agenda PDS projednana Radou
HMP v roce 2027

R-38685 — zalozeni investi¢nich akci 1. vlna po-
zemkt - ,k ndvrhu na zavedeni investi¢nich akci
pfispévkové organizace Prazska developerska
spolecnost do centralniho Ciselniku akci v roce
2021 v kap. 01 — Rozvoj obce”

R-38676 — aktualizace zfizovaci listiny PDS 2021
- ,k navrhu na zménu zfizovaci listiny Prazské
developerské spole¢nosti, pfispévkové organizace
- v plsobnosti odboru UZR MHMP*

R-39871 — provéfeni vystavby multifunkéniho
domu - Praha 12 — ,k navrhu postupu pro pfi-
pravu vystavby bytového domu s multifunkénim
salem na pozemcich stavajici radnice a MusicArtu
na tzemi MC Praha 12 a k Gpravé rozpo&tu hl. m.
Prahy v roce 2021

R-39969 — smérnice pro zadani investora pro
méstskou bytovou vystavbu — ,k Zadani investora
pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy”

R-40158 - rozpoctova opatfeni k investi¢nim ak-
cim — ,k ndvrhu na Upravu rozpoctu kapitalovych
vydajl prispévkové organizace Prazska develo-
perska spole¢nost v roce 2021 v kap. 01 Rozvoj
obce”

R-41437 — zalozeni investi¢nich akci — 2. vina
pozemkl - ,k navrhu na zavedeni novych investic-
nich akci pfispévkové organizace Prazska deve-
loperska spole¢nost do centralniho ¢iselniku akci
hl.m. Prahy v kap. 01 - Rozvoj obce”

R-41255 - trzni ohodnoceni pozemk( PDS -

1. vina pozemkd - ,k trzni hodnoté pozemk
pfedanych k hospodareni Prazské developerské
spolec¢nosti, pfispévkové organizaci”

R-42110 — docasné pési propojeni Palmovka -
évébky - Rohansky ostrov - ,k zaméru realizace
pésiho propojeni Palmovka - Svabky - Rohansky
ostrov (investi¢ni akce 0045886 — Palmovka -
Upravy prostupu, pfipravné investice)”

Schvdleni dal$iho postupu projekt

R-41023 - Smichov V Botanice — ,k navrhu dalsi-
ho postupu pfipravy projektu vystavby bytového
domu ,V Botanice — Praha 5

R-41252 - bytovy dim VrSovicka - ,k navrhu dal-
Siho postupu pfipravy projektu vystavby bytového
domu ,Vrsovickad - Bytovy dim”

R-41253 - Dolni Pocernice - Projekt ¢.1 -
k ndvrhu dalSiho postupu pfipravy projektu bytové
vystavby ,Dolni Pocernice — Projekt ¢.1"

R-41536 — Palmovka - Zenklova - ,k navrhu dal-
Siho postupu pfipravy projektu vystavby bytového
domu ,Palmovka - Zenklova“

R-41564 — Nové Dvory - bytovy dim Jalovy Dv(r
- ,k navrhu dalSiho postupu pfipravy projektu
bytové vystavby ,Nové Dvory — Projekt 4 — Bytovy
soubor Jalovy Dvlr”

R-41595 - Bytovy dim Ladvi - ,k ndvrhu dalsiho
postupu pfipravy projektu vystavby bytového
domu ,Ladvi — Praha 8

R-41633 - bytovy diim Novy Zlichov - ,k navrhu
dalSiho postupu pfipravy projektu bytové vystavby
»,Novy Zlichov — Praha 5"

R-41592 - Huté - Skolka Na Hutich - ,k navrhu
dal$iho postupu pfipravy projektu souvisejicim
s pfipravou méstské bytové vystavby

»,Na Hutich Projekt 4 — skolka"“

—xpertni cinnost PDS

Kromé ukol(, tykajicich se pfipravy projektil méstské bytové vystavby na

pozemcich pfedanych PDS k hospodareni, je PDS povéfovana ¢leny Rady
HMP nebo odbory MHMP dalSimi zadanimi a ukoly, které se tykaji zejmé-
na dalSich nemovitostnich aktiv HMP, expertnich posouzeni, trzni hodno-

ty apod. Z téchto ¢innosti Ize napfiklad uvést nasledujici:

Praha 6 - Dzban a okoli - postup mozného majet-
kového vyporadani, ekonomicky potencial

Majetek Ceské posty na izemi Prahy — ekonomic-
ky potencial, doporuceni dalsiho postupu

Areal Bohdalec — ndvrh déleni mezi statem
a HMP, navrh postupu

Florenc - stanice metra a okoli — majetek DP
a HMP, ekonomicka rozvaha

Praha 12 - spoluprace s MC, koncepce projektu
spolecenského salu s byty

Libus a okoli — posouzeni ekonomiky navrhova-
nych majetkovych smén s dopady na pozemky
HMP

Praha 8 - verifikace a konzultace pro mozna
majetkova vyporadani

UvaZovana sména — Nadrazi Praha-Vysehrad /
pozemky Dolni Pocernice — ekonomické provéreni

Praha 3 — pozemky v majetku MC Praha 3 pro
bytovou vystavbu — doporuceni dal$§iho postupu,
ekonomicka rozvaha

Invalidovna — optimadlni zapojeni majetku HMP
do pfedpokladaného rozvoje lokality

Béchovice — ovéfeni konceptu bytové vystavby
pfipravované méstskou c¢asti

Hotel Opatov - variantni provéfeni ekonomickych,
stavebnich a technickych aspektl projektu

Vitavska - investice navazujici na Vltavskou
filharmonii, ovéfeni potencialu tzemi pro
development

Nadrazi Praha-HoleSovice — ekonomické provéreni
hodnot dle majetkopravnich vztah

Stadion Strahov — ekonomicky potencial, navrh
dalSiho postupu

Expertni a konzultacni cinnost — pro projekt
Dostupné druzstevni bydleni
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/adani investora

(Sméernice pro zadani investora pro mestskou
bytovou vystavbu hl. m. Prahy)

V prliibéhu let 2020-2021 byla ve spolupraci PDS,
IPR Praha a FA CVUT piipravena Smérnice pro
zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu.
Dokument, schvaleny Radou HMP v dubnu roku
2021, pIni nasledujici ucel:

I Sjednocuje praxi pfi pfipravé projektd
meéstského najemniho bydleni.

Definuje principy méstské bytové vystavby
a doporucuje vhodnou strukturu byta.
Slouzi jako pfirucka, kterd pomutze defino-
vat cile konkrétniho projektu a pozadavky
kladené na zpracovani navrhu.

Zadani investora je zdvazné pro vSechny orga-
nizace hl. m. Prahy a doporucené pro obdobné
aktivity jednotlivych prazskych méstskych ¢asti.
Zadani investora je volné ke stazeni na webovych
strankach PDS, sekce Expertni ¢innost.

Odkaz: www.pdspraha.eu/zadani-investora-pro
-mestskou-bytovou-vystavbu/

Méstska vystavba HMP ma pfispét k plnéni
klimatického zavazku hlavniho mésta, a proto
PDS v zadani klade diraz na trvale udrzitelny
development. V projektech bytovych dom( bude
zohlednéna efektivita vyuziti pozemku a samotné
stavby, minimalizace provoznich néakladd a nakla-
dl na udrzbu, ale také pouziti materiald setrnych
k zivotnimu prostredi, zohlednéno Setfeni vodou
(prace s destovou vodou a vyuziti tzv. Sedé od-
padni vody) a zohlednény Uspory energii (vhodnou
orientaci budovy, instalaci tepelnych cerpadel ¢Ci
umisténim fotovoltaickych panel().

Domy budou v maximalni mozné mife navrhovany
tak, aby dlstojné starly po strance moralni, eko-
nomické i technické. Mésto planuje v fadu de-
setileti a zohlednuje ménici se naroky na kvalitu
bydleni a plosny standard na osobu.

Zadani investora zpracované CVUT, IPR Praha a PDS
v roce 2021
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Jdrzitelnost a environmenta

Ni

nristup k projektum

PDS v ramci pfipravy svych projektd zohlednuje
klimaticky zdvazek Prahy, kterym je snizeni emisi
CO2 0 45 % do roku 2030 a dosazeni klimatické
neutrality do roku 2050. Za timto ucelem PDS
spolupracuje s UCEEB, Univerzitnim centrem ener-
geticky efektivnich budov CVUT.

PDS je partnerem Prazského inovacniho institutu,
se kterym se podili na strategii Cirkularni Praha
2030, ktera zahrnuje opatreni emisnich dUspor ve
stavebnictvi. Cilem je zvyS$eni zZivotnosti budoy,
pouzivani materiald s nizsi uhlikovou stopou

a smysluplny pfistup k recyklaci stavebnich
materiald. Tento pfistup je zohlednén v Zadani
investora, které je podkladem pro tvorbu projektu
meéstské bytové vystavby.

Uéasti v programu Sustainability management,

ktery organizuje VSCHT v Praze, PDS podporuje
vzdélavani svych zaméstnancl v problematice

dlouhodobé udrzitelnosti vystavéného prostredi
i konkrétnich projekta.

Model projektu Palmovka vznikl jako préace studenty
Fakulty architektury CVUT v ateliéru
prof. Ing. arch. Michala Kohouta

Odborna partnerstvi a verejna

vystoupeni

V roce 2021 se zastupci PDS aktivné zucastnili
nékolika odbornych konferenci a seminar(,

z nichz Ize vyjmenovat Stavebni forum, Prague
Property Forum, realitni akce CEEC Research,
konference Renesance najemniho bydleni a kulaty
stll Americké obchodni komory o dostupnosti
bydleni.

PDS intenzivné spolupracuje s vysokymi skolami:

Studenti Fakulty architektury CVUT hledaji v ramci
roénikovych praci mozna feSeni rozvoje nékterych
pozemk( z portfolia PDS. Petr Urbanek, rfeditel
PDS, je jednim z lektord modulu Development FA
CVUT.

PDS je partnerem realitniho MBA programu
Vysoké Skoly ekonomické, ktery ma akreditaci
mezinarodni profesni organizace RICS pro ko-
mercni nemovitosti a ocenovani nemovitosti. Dva
zaméstnanci PDS jsou Uspésnymi absolventy
prvniho béhu tohoto dvouletého studia.

PDS je odbornym garantem a konzultantem pfed-
meétu developersky projekt, v jehoz ramci poslu-
chaci 3. a 4. béhu MBARE provérfuji vybrand dzemi
v majetku HMP vhodnd pro méstskou vystavbu.

Model projektu Palmovka vznikl jako préace studentd
Fakulty architektury CVUT v ateliéru
prof. Ing. arch. Michala Kohouta
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Vyhled cinnosti

V roce 2022 vyznamné postoupi pfiprava jednotli-
vych projektl, zejména téch, které jiz v roce 2021
prosly schvélenim v IEV. Na jednotlivé projekty Ci
jejich prvni faze budou vypsany architektonické
soutéze nebo oteviend vybérova fizeni pro archi-
tekty/projektanty.

S vybranymi architekty/projektanty budou po po-
depsdni smlouvy zahdjeny prace na jednotlivych
fazich konkrétnich projekt(l a Ize pfepokladat, ze
u nékterych projektll dojde jiz k projednani prv-

123400/3

1819202

1227324
0202 /237
D50813723

oro rok 2022

nich verzi dokumentace s dotéenymi organy statni
spravy a ziskani potfebnych stanovisek.

Budou pokracovat intenzivni prace na koordinaci
a pfipravé vétsich izemi — zejména v lokalitach
Nové Dvory, Palmovka a Dolni Pocernice.

V poloviné roku 2022 bude také zpracovana

a pfedloZena aktualizace trzniho ohodnoceni
portfolia pozemkd, které byly dosud predany PDS
k hospodareni.




Zbynék Richter

starosta méstské ¢asti Praha — Dolni Poéernice

Mésto musi rust
organicky

Pane starosto, na Gzemi méstské ¢asti Praha — Dolni Po-
Cernice vlastni hl. m. Praha rozsahly pozemek, kde chce
- v souladu s uzemnim pldnem — postavit soubor rado-
vych a bytovych domd. Idedlné by zde do roku 2030 moh-
lo najit svij domov vice nezZ tisic lidi. Jaky postoj zaujima
vase méstska ¢ast k chystané vystavbé?

Nase méstska ¢ast si nechala pred ¢asem zpracovat
urbanistickou studii Dolni Pocernice — Jizni ¢ast, ktera je
koncipovana jako zahradni mésto s rodinnymi, fadovy-
mi a bytovymi domy. Navrh, ktery nam PDS predlozila,
jde podobnym smérem. Vyuziva existujici koeficient

pro bytovou vystavbu dany izemnim planem a nijak jej
nenavysuje. Pocita jak s vystavbou fadovych dvojdomka,
nékolika mensich bytovych dom a s plnou ob¢anskou
vybavenosti v podobé matefské a zakladni skoly, s pro-
story pro mensi obchody a sluzby a s détskymi hristi.
Zameér byl prezentovan jak na zasedani naseho zastu-
pitelstva, tak na verejném projedndni s Ucasti Siroké
verejnosti. Reakce rady nasi méstské ¢asti a nékterych
zastupitell a ob¢ant jsme shrnuli do usneseni, které na-
sledné odsouhlasilo nase zastupitelstvo. Usneseni s na-
Simi pfipominkami jsme pfedali PDS a o¢ekavame, ze je
podle svych moznosti zohledni a zapracuje do projektu.
Vsichni si uvédomuji, Ze cely pozemek je urceny k bytové
zdastavbé. Na prvni etapu projektu jiz dokonce existuje
platné stavebni povoleni. Jde tedy o to, aby novy projekt
citlivé navazoval na stavajici zastavbu a obohacoval ji

0 néco, co nam tu chybi.

Vnimate néjaké synergie mezi planovanym rozvojem vasi
méstské ¢asti a novym projektem PDS?

Projekt takového rozsahu vyzaduje plnou ob¢anskou
vybavenost a vyznamné investice do infrastruktury,

aby byl dlouhodobé udrzitelny a sobéstacny. Prednosti
vidim pfedevSim v navysSeni poctu vzdélavacich zafizeni
(matefskych a zakladnich skol a volno¢asovych zafize-
ni). Vefejnost bude peclivé sledovat pravé vystavbu skol,
to je u nas velké téma. V parteru bytovych dom( by mély
byt mensi obchody a provozovny sluzeb. Vim, Ze nasi
obcané by uvitali ordinace praktickych lékard a ambu-
lantnich specialistd. A vyuzivana budou urcité i nova
sportovisté a détska hristé. A co se tyCe infrastruktury,
kliCova je pro nas doprava, protoze obcané i zastupitelé
maji obavu z nérdstu dopravy.

V ¢em spociva problém a jaké by podle vas bylo nejlepsi
reseni?

Dolni Pocernice se nachazeji na jihovychodnim okraji
Prahy a konkrétné ulice Ceskobrodska je jednou

z nejvice vyuzivanych cest do a z hlavniho mésta. Obca-
né se opravnéné obavaji, Ze vystavba nové bytové Ctvrti
by dopravni situaci dale ztizila, a proto je nutné pfistupo-
vat k projektu komplexné a dopravu fesit paralelné.

A subjektd, které se na jejim feseni podileji nebo budou
podilet, je vic. Patfi mezi né Magistrat hl. m. Prahy, Tech-
nicka sprava komunikaci, nase méstska ¢ast, Dopravni
podnik hl. m. Prahy, Ministerstvo dopravy, Sprava zelez-
niéni dopravni cesty, Ceské drahy a bohuzel i nékteré
soukromé subjekty. Chceme odleh¢it individualni osobni
dopravé a posilit hromadnou prepravu méstskymi auto-
busy ¢i pfiméstskymi vlaky.

Krokd, které by nasi dopravni situaci zlepsily, je cela fada.
Bezprostiedn/ je oprava Ceskobrodské ulice a realizace
ulice Nova Upicka. Dale podporujeme vystavbu obchva-
tové komunikace zvanou Tangenta, ktera vede po ob-
vodu pozemku PDS a ktera by snizila stavajici dopravni
zatizeni centralni ¢asti Dolnich PocCernic. A podporujeme
urychleni strategické vystavby Prazského okruhu, stavba
511 v useku Béchovice — dalnice D1. To vSe odkloni
dopravu mimo rezidencni oblast Dolnich Pocernic.

Jak probiha prezentace zaméru ob¢aniim Dolnich Pocer-
nic a co nejvice pomaha?

Jak jsem jiz zminil, zdmér PDS byl prezentovan na Zastu-
pitelstvu MC Praha — Dolni Pogernice a nasledné vefejné
projednan s nasimi obcCany. Z reakci vim, Ze lidé byli

radi, ze se o projektu dozvédéli vice a mohli prispét do
diskuze relevantnimi podnéty, které je mozné do projektu
zapracovat. Jednani jsou stale oteviena a projekt je,

a i nadale bude, nasi verejnosti opravdu bedlivé
sledovany.
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3. Prenhlec
projektu PDS

Klicove lokality

LEGENDA:

. Pozemky pro bytové projekty

m2 rozloha pozemku

HPP hruba podlazni plocha

pocet byt

Palmovka, Praha 8
] 101700m? BE 203100 m?
A cca2300

Nové Dvory, Praha 4 a Praha 12
vl 150000m2 B 290 000 m?

2 cca2000

Na Hutich, Praha 14
m] 75000m2 EPE 33700 m:
cca 400-500

Dolni Pocernice, Praha 14
m] 185000 m? HEE 78 000 m?
cca 800
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Nove Dvory, Praha 4 a Praha 12

Nové Dvory jsou z hlediska majetkového vlastnictvi kli¢ovou lokalitou hl. m. Prahy, kde ma mésto majoritni pozem-
kové vlastnictvi s velkym potencialem. Rozvoj celé této lokality je pfedurCen vystavbou stanice metra D Nové Dvory,
ktera by méla byt dokoncena kolem roku 2028. Tato klicova infrastrukturni investice mésta vyzaduje zodpovédny pfi-
stup k celé navazuijici lokalité tak, aby doslo k adekvatnimu zhodnoceni nemovitostnich aktiv, koordinovanému rozvoji
a pfipravé celého uzemi. Navic je jiz v soucasné dobé také pfipravovano prodlouZeni tramvajové traté.

V této souvislosti byla v roce 2019 iniciovana zména Uzemniho planu, kterd navysi kapacity v lokalité, jez budou
odpovidat potencialu celého Gzemi. Pro tento UCel je pofizovana studie, kterad bude finalizovadna v roce 2022 a kterd
urci zakladni parametry pro rozvoj celé lokality.

Cilem je, aby v Novych Dvorech vyrostla moderni méstska ¢tvrt — obvodové centrum, kterd bude zahrnovat bytové
domy, administrativni a obchodni prostory, kulturni centrum, Skolska a volno¢asova zafizeni.

V horizontu 15 let by v Novych Dvorech mohlo vzniknout 1 600 aZ 2 000 méstskych najemnich bytt, 35 000 m2 HPP
komerénich a 60 000 m? HPP administrativnich ploch.
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Palmovka, Praha 8

Pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy a Dopravniho podniku hl. m. Prahy se nachazeji pfimo u dopravniho uzlu
Palmovka a maji potencial pro vybudovani moderni méstské ¢tvrti. Cilem je — stejné jako v pfipadé Novych Dvor(i -
nabidnout nové Siroké vyuziti v podobé bydleni (méstskych najemnich byt(l), modernich administrativnich prostor,
plné obcanské vybavenosti a také vefejné zelené (parkovych Uprav, détskych hrist a sportovist).

Aktudlné se PDS vénuje koordinaci zceleni tzemi pro cely projekt, ktery by mél byt — po ziskani vSech potrebnych
povoleni - realizovan po etapach v horizontu 5 az 15 let.

Prioritné se PDS vénuje piipravé projektl na pozemcich, které ma predany k hospodareni. Jde zejména o pozemky
na narozi ulic Libensky most a Zenklova, kde bude v roce 2022 vypsano vybérové fizeni na vybér architekta/
projektanta projektu.
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Na Hutich, Praha 14

Méstské pozemky v lokalité Na Hutich v Praze v Kyjich maji rozlohu zhruba 75 000 m? a pocita se zde s vybudovanim
lokalniho centra celé oblasti s bytovymi domy, fadovymi rodinnymi domky, sluzbami a vefejnou vybavenosti véetné ob-
chodnich ploch a materské skoly s té€locvi¢nou a komunitnim centrem. Soucdsti rozvoje Uzemi je vybudovani verejné
infrastruktury, spocivajici zejména v Upravach verejnych prostranstvi a dobudovani paterni dopravni

a technické infrastruktury.

Projekt Na Hutich, ktery nabidne v zavislosti na zméné izemniho planu 400 aZ 500 bytd, by mél byt realizovan
v horizontu 5 az 10 let.

Na Hutich, Praha 14
m:] 75000 m? HBP 33 700 m?

cca 400-500
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Dolnfl Pocernice

Pozemky v Dolnich Pocernicich o celkové rozloze 185 000 m? patfi k nejvétSimu souvislému uzemi
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, kde je mozné postavit méstské najemni bydleni. Oblast je diky pfiméstské
zeleznici a blizkému Méstskému okruhu dobfe dopravné spojena s centrem meésta a zaroven nabizi
dostatek pfilezitosti k rekreacnim volno¢asovym aktivitdm. Vzhledem k tomu, Ze bytova vystavba je
v souladu s tzemnim planem, PDS pfipravuje podklady a studie pro zahajeni vybérovych fizeni

na architekty a projektanty pro cely projekt v ramci jeho etapizace.

Projekt v Dolnich Pocernicich, kde je mozné postavit az 800 jednotek, by mél byt realizovan v nékolika
etapdach v horizontu 5 az 12 let.



Projekty

Projekty schvalene |EV
v roce 2021 a projednane
Radou hl. m. Prahy

LEGENDA:

‘ Pozemky pro bytové projekty

m2 rozloha pozemku

HPP hruba podlazni plocha

pocet byt

V Botanice, Praha 5
Im] 1200mz  EBE 6 000 m?
cca 60

Novy Zlichov, Praha 5
|m]2000mz & 1200 m?
cca 30

Davidkova — Ladvi, Praha 5
Im] 2900 m2  EEE 2400 m?
cca 30

Palmovka — Zenklova
[w] 1400m= BB 3100 m?
cca 50

Vrsovicka — Bytovy diim, Praha 10
[m] 11300 mz  EBE 14 900 m?
cca 120

Nové Dvory — Bytovy dim Jalovy Dvdr

' [m] 7500 mz  EEE 4200 m?

cca 45

Na Hutich - MS, Praha 14
|m] 3200mz  &BB 1600 m:
0 / obcanska vybavenost

Dolni Pocernice — Projekt 1

|me] 56 000 mz & 28 100 m?
cca 250

189
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Vrsovicka — Bytovy dum, Praha 10

V soucasné dobé PDS koordinuje budouci realizaci projektu mezi hl. m. Prahou a méstskou ¢asti Praha
10. Pfipravuje podklady a zadani pro architektonickou soutéz a vybérové fizeni na projekéni prace.

Na méstském pozemku o rozloze necelych 12 000 m? se pocita s vystavbou bytového domu se
100-140 najemnimi bytovymi jednotkami a maloobchodnimi prostory v pfizemi uréenymi pro malé
obchody a provozovny sluzeb. Projekt by mél byt realizovan v horizontu let 2023-2025.

Spolu s projektem bytového domu PDS koordinuje ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 10 pfipravu
celého Gzemi z hlediska feseni vefejnych prostord, Upravy koryta Botice a zejména budouci pfipravu
projektu rekonstrukce stadionu Bohemians — Doligek.

VrSovicka — Bytovy dim
m:] 11300 m2 HEB 14 900 m?
cca 120

Smichov — V Botanice, Praha 5

Na mens§im méstském pozemku v blizkosti stanice metra Andél planuje PDS dostavét méstsky blok.

Novy diim by mél nabidnout 45-60 najemnich bytovych jednotek. V pfizemi se pocitd s ob¢anskou
vybavenosti (mensimi obchody a provozovnami sluzeb). Projekt V Botanice by mél byt realizovan
v horizontu 2-5 let. Zac¢atkem roku 2022 bude na tento projekt vypsana architektonickd soutéz.

V Botanice, Praha 5
HBP 6 000 m?
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Novy Zlichov, Praha & Nove Dvory — Bytovy dum Jalovy Dvur,

Na mensim méstském pozemku v rezidenéni ¢dsti méstské ¢asti Prahy 5 s ndzvem Novy Zlichov P ra h a 4
planuje PDS postavit bytovy dim s 30-40 najemnimi jednotkami. Projekt Novy Zlichov by mél byt

realizovdn v horizontu 3-5 let. V prvni poloviné roku 2022 bude v rdmci otevieného vybérového Fizeni . , ) . , .. . ,
. . . . Jalovy dvir je prvnim projektem méstské bytové vystavby v lokalité Nové Dvory, kde se hl. m. Praha
vybran architekt/projektant pro tento projekt.

chysta vybudovat novou ¢tvrt s vlastni zastavkou metra, méstskou bytovou vystavbou, kompletni verej-
nou vybavenosti a kultivovanym vefejnym prostorem. Pfipravovany soubor nizkopodlaznich bytovych
domu Jalovy dvar navaze na okolni reziden¢ni zastavbu Libuse a s nejvétsi pravdépodobnosti bude
kombinovat bytové a fFadové domy. V prvni poloviné roku 2022 bude v rdmci otevieného vybérového
fizeni vybran architekt/projektant pro tento projekt.

Novy Zlichov Bytovy dim Jalovy Dvdr
[m<] 2 000 m? |m3] 7500m2 BB 4200 m?

cca 30 cca 45
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Palmovka — Zenklova, Praha 8

Na pozemku, ktery se nachazi u kfizovatky Libefisky most — Zenklova, pfipravuje PDS vystavbu dvou
domu s nebytovymi (maloobchodnimi nebo administrativnimi) prostory v pfizemi, které doplIni cca 24
bytovych jednotek v nadzemnich podlazich. Soucasti jednoho z uvazovanych dom( bude pravdépodob-
né také novy vstup do metra. V prvni poloviné roku 2022 bude v rdmci otevieného vybérového Fizeni
vybran architekt/projektant pro tento projekt.

Palmovka — Zenklova
m:] 1400m2  HEP 3100 m2

cca 50

Dolni PocCernice — Projekt T

Pozemky v Dolnich Pocernicich o celkové rozloze 185 000 m? patfi k nejvétSimu souvislému Uzemi ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, kde je moZné postavit ndajemni bydleni. Projekt 1 je prvni fazi vystavby nové
méstské Ctvrti, ktera je pfipravovana podle soudobych pozadavkl na dlouhodobou udrzitelnost, plnou
ob¢anskou vybavenost a zelenomodrou infrastrukturu. Navrhované feseni citlivé navazuje na stavajici
rezidenéni zdstavbu Dolnich Pocernic.

Dolni Pocernice — Projekt 1
|m4] 56 000m2 HEE 28 100 m?
cca 245
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Na Hutich — Materska skola a komunitni
centrum, Praha 14

Matefska Skola s télocvicnou a komunitnim centrem v Sicherové ulici v Praze 14 je prvni ¢asti budouci-

ho nového centra jiz existujici ¢tvrti Na Hutich, kterd se rozroste o méstské najemni bydleni, kompletni
obCanskou vybavenost a namésti s obchody a sluzbami. V prosinci 2021 jsme vypsali vybérové fizeni
na architektonické reseni a projektové prace. Zahajeni vystavby se ocekava — po obdrzeni vSech
potfebnych povoleni — v roce 2023.

Na Hutich — Materska skola
|m] 3200m2  EBE 1600 m*

0 / obcanska vybavenost

Provereni environmentalne efektivnino
a Inovativnino projektu mestske bytove
vystavby

PDS dostala za ukol provéfit moznosti vyuziti pozemku, ktery se nachdzi v majetku mésta v bezpro-
stfedni blizkosti stanice metra Ladvi. Cilem je zhodnotit, zda pfi dodrZeni principu ochrany urbanis-
tickych kvalit sidlisté existuje moZznost dotvofit plvodni urbanistické struktury v této mikrolokalité
napfiklad formou realizace dfevostavby nebo obdobné stavebni technologie umoZznujici v maximalné
mife vyuzit principy cirkularni ekonomiky, ktera bude na nejvysSsi sou¢asné urovni spliiovat parametry
udrzitelnosti a Setrnosti k Zivotnimu prostfedi z hlediska vystavby, ale také provozu.

Davidkova — Ladvi
m:] 2900 m2  HEB 2 400 m?
cca 30
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Projekty projednane IEV

v listopadu 2021

S predpokladem schvaleni
Radou hl. m. Prany

v roce 2022

Aktualizaci zfizovaci listiny v roce 2021 byly
PDS predany dalsi pozemky, kde jiz probihaji
uvodni rozvahy a provéreni.

Nékteré z téchto projektl byly jiZz projednany
na zasedani Investi¢niho expertniho vyboru

v listopadu 2021. V roce 2022 budou na tyto
projekty, popf. jejich prvni etapy, vypsany
architektonické soutéze nebo verejna vybérova
fizeni na architektonické navrhy

a projekéni prace.

Libensky pristav
|m] 15700m= EBE 23 900 m?
cca 200

Beranka — Horni Pocernice
|m] 63000m= B 31300 m:

Cerny Most - stied cca 300

Im] 9400m2  EE 14000 m?
cca 200

Peroutkova — Jinonicka
lm] 18900 m? EP 6000 m?
cca 50

LEGENDA:

‘ Pozemky pro bytové projekty

m2 rozloha pozemku

hruba podlazni plocha

HPP
pocet byt(
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Beranka — Horni PocCernice, Praha 20

Pozemky v Hornich Pocernicich o celkové rozloze cca 63 000 m? jsou uréeny pro vystavbu ndjemnich
bytl a zdkladni obCanské vybavenosti. Pocita se zde se zdkladni a matefskou $kolou a cca 300 najem-
nimi byty a zdkladni infrastrukturou. Projekt by mél byt realizovén po etapdch v letech 2024-2030.

Beranka — Horni PocCernice
|m] 63000 mz EPE 31300 m?
cca 300

Libensky pristav, Praha 8

Na pozemku hl. m. Prahy na rohu ulic Storchova a Menclova PDS uvazuje o vystavbé domu s cca 200

méstskymi ndjemnimi byty. Jeho budouci podoba a pfesna kapacita vzejde z objemové studie a nava-
zujici projektové pripravy.

Libensky pfistav

lm] 15700 mz HEE 23 900 m?
cca 200
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Cerny Most — stied, Praha 14

Bytovy projekt se stavebnim povolenim z roku 2005 PDS reviduje a upravuje dle soucasnych pozadavkl
Zaddéni investora méstské bytové vystavby. Na urbanistické a architektonické feseni této lokality vyhla-
si PDS na zacatku roku 2022 vefejnou soutéz.

Cerny Most — stied
Im] 9400m>  HEP 14000 m?

cca 200

Peroutkova — Jinonicka, Praha 5

Na méstském pozemku o rozloze cca 18 900 m?, ktery se nachazi v $ir§im centru Prahy, se pocita
s vystavbou bytového domu s 50-60 najemnimi bytovymi jednotkami a prostory pro maloobchod
a administrativu v pfizemi. Projekt by mél byt realizovan v horizontu let 2022-2025.

Peroutkova — Jinonicka
|m3] 18900m2 HEE 6000 m?

cca 50
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Provereni pozemku
vhodnych pro spolkové Bl o 25 6500
bydlen]

V roce 2021 byly aktualizaci zfizovaci listiny Vysocanska, Praha 9
predany PDS k provéreni pozemky pro malé [m] 3200m?  EEE 1300 m?
bytové projekty pfedbézné vytipované jako cca 16

vhodné pro spolkovou méstkou bytovou

vystavbu formou tzv. Baugruppe.

PDS proveérila zakladni objemové parametry,

pro které bylo pfedbézné ziskano kladné

vyjadreni odboru UZR MHMP. Zaroven bylo

zajisténo zaméreni pozemk(, zéakladni

dendrologické a dalsi terénni priizkumy. U Plynarny, Praha 4
Veskera dokumentace byla predana prislus- OOl 1= 11300m: T 4000m?
nému povérenému odboru v rdmci hl. m. Prahy cca 38

k dalsSi fazi administrativni i technické pripravy ®

téchto projektu. Ohradni, Praha 4
m] 3200m2 &P 3200 m?

cca 35

LEGENDA:

‘ Pozemky pro bytové projekty

| rozloha pozemku

HPP hruba podlazni plocha

Lipence, Praha 5

||| pocet bytl [nd 1100me BB

cca4d
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