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PROJEKTY PDS

Prazské developerské spolecnosti (PDS), pfispévkové organi-
zaci hlavniho meéesta Prahy, byly na zakladé zrizovaci listiny

z roku 2020 predany k hospodareni méstske pozemky vhodne
pro vystavbu dostupného bydleni a dalsSich staveb ve verej-
nem zajmu.

V letech 2021 az 2025 byl na zakladé rozhodnuti Zastupitel-
stva hl. m. Prahy soupis téchto méstskych pozemkut nékolikrat
aktualizovan a k 31. prosinci 2025 dosahl celkové plochy vice
nez 90 hektarU.

Nemovitostni portfolio PDS zahrnuje jak rozsahla rozvojova
Uzemi, na nichz PDS pripravuje nové urbanistické celky, tak
mensi pozemky a lokality urcené pro vystavbu solitérnich
bytovych projektu.

Od roku 2022 v ramci PDS pusobi také samostatny projektovy
tym Vlitavske filharmonie — prestizni stavby se strategickym
vyznamem jak pro Prahu, tak pro celou Ceskou republiku.




LEGENDA:

Projekty nad 30 000 m2 HPP
Projekty 8 000—30 000 m2 HPP
Projekty do 8 000 m2 HPP
Strategickeé projekty
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Damy a panove,

spolecné s Prazskou developerskou spole¢nosti Vam predkladame vyroéni zpravu, ktera reflektuje vyvoj a aktudlni
stav méstského developera — prispévkové organizace hlavniho mésta Prahy, ktera se vénuje zhodnoceni méstskych
nemovitostnich aktiv zejména pfipravou projektd dostupného méstského najemniho bydleni.

Prazska developerska spolecnost usla za vice nez pét let své existence velky kus cesty a odvedla spoustu velmi kva-
litni prace. Rad bych ve stru¢nosti shrnul jeji plisobeni:

H V prvnich letech PDS konsolidovala méstska majetkova aktiva v cca dvaceti lokalitach v Praze.

B Na majetkové scelenych tzemich byly a jsou pfipravovany koncepce jednotlivych projektd a podrobné
analytické rozvahy zejména z pohledu developerského a ekonomického. Na jejich zakladé Investicni
expertni vybor PDS a nasledné Rada hl. m. Prahy pribézné schvaluje dal$i postup investicni pfipravy. Diky
této podpore mohla PDS nasledné vypsat sérii vybérovych fizeni na zpracovatele architektonickych feseni
a projektovych dokumentaci.

H Po ctyrech letech svého plsobeni podala Prazska developerska spole¢nost prvni zadosti o stavebni
povoleni pro 450 bytovych jednotek. Zaroven je diky schvalenym zménam uzemniho planu na Novych
Dvorech a na Palmovce mozné efektivné pripravovat méstsky development v téchto lokalitach a pfipravit
zde zcela nové méstskeé Ctvrti plné v kompetenci mésta.

M Vroce 2025 byla zfizovaci listina PDS doplnéna o dalsi soubory pozemk jako napf. v okoli Sofijského
nameésti nebo v Dubci. Také v téchto lokalitdch miiZe v roce 2026 zacit intenzivni pfiprava a koordinace
méstské bytové vystavby.

Chtél bych Prazské developerské spole¢nosti podékovat za Usili, které do pfipravy projektd méstského dostupného
bydleni vklada. Velmi si ho vazim, protoze vim, Ze je to ve zna¢né komplikovanych legislativnich podminkach, at uz

mluvime o zakonu o zadavani verejnych zakazek nebo o stavebnim fizeni, opravdu nelehky ukol. Zaroven je nutné
v§echny tyto kroky c¢init, pokud mésto chce i v pfistich letech svij bytovy fond skutecné rozsifovat.

j

V Praze dne 15. prosince 2025 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek



Investicni expertni vybor — témeér 5 let ¢innosti

Proces zalozeni PDS, ktery probihal v letech 2019 a 2020, byl ve své pfipravné fazi
inspirovan mimo jiné pravidly a zasadami bézné uplatnovanymi napfiklad v oblasti
kolektivniho investovani do nemovitosti. Jiz v ramci prvotnich uvah tak bylo zfejmé,
Ze PDS - jako entita, jez bude spravovat vyznamné prostredky z verejnych zdroju

a zaroven svou cinnosti zasadné ovlivhovat hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku
hlavniho mésta Prahy — by méla disponovat expertnim organem s jasné vymezenou

funkci.

Vzhledem k tomu, Ze pro PDS byla nakonec zvolena
forma prispévkové organizace, bylo zfizeni Investi¢niho
expertniho vyboru integrovano pfimo do znéni zfizovaci
listiny PDS. Jmenovani ¢lend IEV je v kompetenci fedite-
le PDS, avéak nominace €lenti IEV podléha schvaleni

v Radé hl. m. Prahy.

Lze konstatovat, Zze zakotveni poradniho ¢&i expertniho
organu pfimo ve zfizovaci listiné prispévkové organizace
predstavuje v ramci Ceské republiky zcela ojedinély pfi-
stup. Podle dostupnych informaci zadna jina prispévko-
va organizace obdobnym zplsobem zfizenym expertnim
vyborem ¢i organem nedisponuje.

Prislusné dokumenty — znéni zfizovaci listiny a zejména
statut IEV jsou dostupné na webu PDS.

Za dobu svého plsobeni, jako poradni a expertni organ
PDS, IEV schvalil dalsi postup pro celkem 23 projekt(
méstské bytové vystavby. Tyto projekty celkem zahrnuji
zhruba 440 tisic m? hrubych podlaznich ploch pfevazné
pro bydleni, ale z toho také priblizné 100 tisic m2 HPP
pro skoly, dalSi vefejnou vybavenost nebo — zejména

v pfipadé projektt v lokalité Nové Dvory — i vyznamnou
¢ast ploch pro administrativu, sluzby nebo kulturu.

Pokud by vSechny tyto projekty byly v nasledujicich
letech realizovany, Ize zhruba odhadovat jejich celkovou
investi¢ni narocnost jen z hlediska stavebnich nakladu
na cca 30 mid. K¢ bez DPH.

Projekty schvalené IEV od roku 2021 do roku 2025
zahrnuji pfiblizné 3 600 byti. Z tohoto poctu je asi 450
bytl v projektech, které jiz od roku 2024 projednavaji
stavebni Uurady v rdmci stavebniho nebo Gzemniho fizeni,
1 500 bytd je ve fazi projektové pripravy, kdy je vybran
klicovy dodavatel projektovych praci, a podani zadosti o

potiebna povoleni Ize pfedpokladat v pribéhu roku 2026.

Priblizné 1 000 byt obsahuji velké projekty ¢i spise
urbanistické bloky na izemi Novych Dvorti (Nové Dvory

Projekt 5 a Nové Dvory Projekt 6), kde budou béhem roku
2026 vybrani klicovi dodavatelé projektovych praci

a bude mozné vyznamné pokrocit v pfipravé rozvoje
tohoto strategického Gzemi, které pfimo navazuje na
vystavbu nové stanice metra D. Zejména projekty na
Novych Dvorech kromé byt obsahuji vyznamnou ¢ést
ploch také pro administrativu, sluzby, obchod nebo kul-
turu. Priblizné 550 bytl bylo schvéleno IEV, ale nasledné
dalSi postup jesté nebyl schvalen v RHMP.

Kromé bytovych projektl také IEV schvalil dal$i postup

u dvou projektll zékladnich skol, matefské Skoly a také
u dvou samostatnych infrastrukturnich investicnich akci,
které jsou integralni soucasti velkych tzemi (Nové Dvory
a Dolni Pocernice), ale jevi se jako vhodné jejich investic-
ni naklady evidovat samostatné.

Na jednani na jafe roku 2025 se IEV zabyval také prv-
nim projektem, u néhoz se oCekava vydani stavebniho
povoleni — projektem bytového domu Peroutkova, Praha 5.
Bylo nutné schvalit aktualizované podklady a dalsi
postup pro fazi zpracovani podrobné dokumentace pro
vybér dodavatele realizaéni faze. Nasledny organizaé-

ni postup pro samotnou realizaci je jesté predmétem
nastaveni kompetenci mezi PDS a slozkami hlavniho
mésta. Praha by tedy méla zajistit realizaci a nasledné
bude takto vzniklé byty provozovat, resp. pronajimat.

Pfehled projektl projednanych Investi¢nim

expertnim vyborem

46095 | BD Peroutkova — Jinonicka 5930 2021 2022 55 povolovaci proces
45875 | Novy Zlichov 2000 2021 2021 20 povolovaci proces
45890 T%\ﬁgl\;osrzft:gjreﬁlivy Dviir 4200 2021 2021 45 povolovaci proces
45884 ﬁﬂg?ﬁ:éi?gﬁ? 3100 2021 2021 20 povolovaci proces
45874 [ Smichov V Botanice - bytovy dim 5500 2021 2021 60 povolovaci proces
45709 | Dolni Pocernice — Projekt 1 27 500 2021 2021 270 povolovaci proces
45881 | Na Hutich Projekt 4 — Skolka 2000 2021 2021 Skolka povolovaci proces
45898 [ Vrsovicka — bytovy dim 15000 2021 2021 140 projektova priprava
45895 T%‘;‘ig‘;"%&"gﬁ&iova 4000 2021 2022 45 projektové pFiprava
45876 | Cerny Most - stied 18 000 2021 2022 220 projektova pfiprava
45900 | Dolni Pocernice — Projekt 2 51 300 2021 2022 500 projektova pfiprava
45902 | Ladvi - bytové domy 3500 2021 2021 30
46104 | Libensky pfistav — bytové domy 16 000 2021 X 0
46638 d”};:‘s'gsyB;’&%‘l’;’ ddm 8500 2022 2023 100 projektové pfiprava
46088 | Beranka Horni Pocernice — byty 31300 2022 2023 280 projektova priprava
46629 | Beranka Horni Pocernice — skola 10 000 2022 2023 Skola vybér dodavatelt
46630 | Dolni Pocernice — skola 10 000 2022 2023 Skola vybér dodavateld
46634 | Treboradice — bytova vystavba 15500 2022 X 200
45899 | Dolni Pocernice — infrastruktura 2022 2022 0 projektova pfiprava
45880 [ Na Hutich — SV centrum 13000 2023 X 185
46087 | Nové Dvory Projekt 1a* 86 400 2023 2024 110 projektova pfiprava
46087 | Nové Dvory Projekt 1b* 8500 2023 2024 0 projektova pfiprava
45887 [ Nové Dvory - infrastruktura 2023 2023 0 projektova pfiprava
45892 | Nové Dvory Projekt 6 53 500 2024 2025 580 Efggi‘;:gﬁkf];‘@rpjﬁgz"; ateld
45896 | NOve Dory Projekt 10 8300 2025 X 110

- Otradovicka
45894 [ Nové Dvory Projekt 8 10 000 2025 X 90
45891 | Nové Dvory Projekt 5 48300 2025 2025 500 Ergﬂ':):g{/‘;kx‘gzrz’gpgsgsa el

461 330 3560

* Projekt s pfevahou ploch pro administrativu, sluzby, obchod a kulturu




Miroslav Singer, ekonom

v soucasné dobé hlavni ekonom Generali CEE Holding,
v letech 2010-2016 byl guvernérem CNB. Od roku 2021
je Clenem Investicniho expertniho vyboru PDS

Jedina cesta

ze soucasné bytové
Krize je stavet,
stavet a stavet.

Pane Singere, jste velmi znamy a uznavany ekonom se
zkusenostmi z nejvyssich mist ceského bankovniho

a poradenského sektoru. Co Vas primélo stat se ¢clenem
Investi¢niho expertniho vyboru PDS?

V roce 2020 mé s touto nabidkou oslovil Petr Hlavacek,
naméstek primatora hl. m. Prahy pro dzemni rozvoj.
Chtél mit v nové zakladaném Investi¢nim expertnim
vyboru PDS pohled ekonoma. Rad jsem mu vySel vstfic,
protoZze si ho vazim a libi se mi, co pro mésto déla.
Zaroven mé oblast méstského rozvoje, stavéni a realitni-
ho developmentu zajima. Pred dvaceti lety jsem ved| pfi-

pravu studie proveditelnosti pofadani olympijskych her

v Praze, kterou tehdy zaddavala Praha. Doporucovali jsme,
kde by se akce dala usporadat, a pocitali jsme ekonomic-
ky pfinos pro zemi. Za pfedpokladu, ze by se olympiada
v Praze konala, bylo by nutné vyznamné investovat do
méstské infrastruktury, a tedy i stavét. Ekonomické pfi-
nosy realitniho developmentu, které jsme spocitali, byly
opravdu vyznamné. Uz tehdy jsem si uvédomil, ze realitni
development (at uz soukromy, nebo v pfipadé PDS
méstsky) vyznamné prispiva k ekonomickému fungovani
mésta a k jeho rozvoji.

Nasledné jsem vystupoval na nékolika konferencich
spolu s realitnimi developery a fada véci, o kterych jsem
mluvil ja jako ekonom a oni jako podnikatelé, se prolina-
la. Abych to shrnul, téma mé zajima.

Po sametové revoluci jsme vsadili na volny trh a Praha
masivné privatizovala svuj bytovy fond. Hlavni mésto

- plvodné vyznamny aktér mistniho rezidencniho trhu

- dnes spravuje jen zhruba 30 tisic bytl, coZ mu neumoz-
nuje délat vyraznéjsi bytovou politiku a efektivné pomahat
tém, kteri se kvuli nizkym prijmum volného trhu s byd-
lenim bud' viibec ucastnit nemohou, nebo budou vZdy
neuspésni.

Jak to zpétné hodnotite jako ekonom i jako obyvatel Pra-
hy? Jaké je podle Vas feseni?

Vite, ja si myslim, ze privatizace bytového fondu byla
krok spravnym smérem. Obavam se, Ze pokud by mésto
mélo velké portfolio bytd, které by pronajimalo za nizké
najemné, tak by to zvySovalo nerovnovahu na trhu

a oteviralo by to velky prostor pro korupci.

Podle mého nazoru neni feSenim nabizet vybranym sku-
pindm pracovnikd dozivotni vyhodu v podobé méstského
bytu s niz§im najemnym, ale pracovniky |épe zaplatit, aby
si mohli zajistit bydleni, kde a jak budou sami chtit. Mést-
ské byty s niz§im najemnym by podle mého nazoru mély
byt jenom startovni pobidkou na omezeny pocet let.

Trvaly previs poptavky po bydleni v Praze nad jeho nabid-
kou vytvari enormni tlak na cenu bydleni, at jiz mluvime

o vlastnickém, nebo najemnim bydleni. Jak zabranit tomu,
aby se Praha — nebo alespon jeji centralni a vyhledavané
lokality v Sirsim centru — staly misty, kde Ziji jen bohati
lidé?

To bohuzel, ale i bohudik nejde. Praha je totiz nesmirné
atraktivni a bezpecné mésto. Pro mé osobné v evrop-
ském kontextu dokonce jedno ze tfi nejatraktivnéjsich
lidé v centru a v SirSim centru Prahy bydlet je omezeny

a pokud je o néco trvale vysoky zajem, cena pfirozené
stoupa. Jediné, co se s tim da délat, je vice stavét. Jed-
nak tam, kde to v ramci vyhledavanych lokalit jde,

a pak vytvaret nové atraktivni lokality, napf. na brownfiel-
dech, které se v Sir§im centru Prahy nachazi.

Kdyz se podivate do VarSavy, kterou pravidelné a rad
navstévuji, mate srovnani, jak se daji vytvaret dynamic-
ké moderni Ctvrti, jak se mdze metropole s podobnou
velikosti, historii a demografii rozvijet. Podobné zivy
méstsky rozvoj bych pral i Praze.

Jedina cesta, jak snizit napéti na trhu s bydlenim a jeho
vysokou cenovou hladinu, je vice investovat, stavét

a odbourat vse, co stavéni novych bytl brani. Coz v praxi
znamena uvolnéni stavajici regulace, zejména snizit
naroky na podrobnost dokumentace a zrychlit schvalo-
vani projektd.

Dostupnost bydleni nejen v Praze, ale i v dalSich krajskych
méstech Ceské republiky je ofisek, se kterym se potykaji
vS§echny méstské samospravy. Jaké kroky byste jim pora-
dil, aby pro své obyvatele zajistily dostupné/dostupnéjsi
bydleni co nejdrive?

Budu se opakovat, ale jina cesta nez zacit stavét neni.
To znamena zjednodusit stavebni fizeni, pfipravit vhodné
projekty (at municipalni, nebo soukromé) a zacit investo-
vat do jejich realizace. Jen tak se zvétsi nabidka na trhu,
ktera bude schopna uspokojit vysokou poptavku.

Osobné bych nesel cestou dozivotnich vyhod v podobé
bytu s niz§im najemnym, ale dobfe bych svoje pracovni-
ky zaplatil, aby si mohli dovolit bydlet, kde a jak budou
sami chtit. S tim se poji i racionalizace verejného sekto-
ru. S omezenymi zdroji bych mohl dobfe zaplatit méné
lidi, coZ by mé pfirozené vedlo k efektivnimu vyuZiti
zdrojd, které mam k dispozici.

Jak vidite spoluprdci verejného a soukromého sektoru na
feseni bytové krize v Praze, resp. v celé Ceské republice?
Jaké jsou podle Vds idealni role jednotlivych klicovych
aktéra?

Tato spoluprace je nutnd, protoze ani jedna ze stran neni
schopna vyresit bytovou krizi v Praze sama.

Vite, jedna véc jsou pravidla a druha véc je praxe. Tym
Petra Hlavacka vnesl i tolik potfebnou transparentnost
do vztah( a spoluprace mezi méstem, resp. méstskymi
castmi a soukromymi developery.

Navzdory tomu je stavebni fizeni stdle pomalé a tézko-
padné. Cim to je?

Chyba je podle mého nazoru v pfistupu lidi a ted mam
na mysli predevsim politiky a uredniky ve verejné spravé
a méstské samospravé. Mnohdy jsou nekooperativni,
nadmiru opatrni, boji se rozhodovat, nebo jsou zbyte¢né
restriktivni. Maji neimérny vliv na realitni podnikani, aniz
by nesli jeho riziko. Ten, kdo investuje kapital a praci do
vystavby néceho nového, napfiklad bytd, je developer
(soukromy nebo municipalni), nikoliv Gfednik. Z tohoto
ddvodu je potreba roli vefejného sektoru jasné vymezit
a omezit.

Jak hodnotite ¢innost PraZzské developerské spole¢nosti

v uplynulych péti letech? Co se z Vaseho pohledu povedlo?
Co by podle Vas méla PDS posilit? V ¢em vidite rezervy?

V Investi¢nim expertnim vyboru PDS plsobim paty rok.
Jsem rad, ze se méstského developera podafilo nastar-
tovat, Ze pribézné Gspésné sceluje pozemky, které by
jinak nebyly vyuzitelné, a ze na nich pfipravuje kvalitni
bytové projekty. Bohuzel narazi tam, kde vsichni soukro-
mi developefi, a to je stavebni fizeni. Je pomalé, zkostna-
télé a nepredvidatelné. PDS v tomto sméru zadné vyhody
z toho, Ze je méstska prispévkova organizace, nema.
Uvedu nazorny pfiklad: PDS na jednom prazském sidlisti
pfipravuje bytovy diim, ktery je navrzen o patro nizsi, nez
jsou okolni bytové domy. KdyZ jsem se ptal pro¢, tak
jsem dostal odpovéd, Ze by stejné vysoky nebo vyssi
bytovy diim schvalen nebyl, a proto bytovy dim PDS je

o patro nizsi. Pral bych PDS, aby toto viibec nemusela resit.
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Anketa clenuy Investicnino
expertnino vyboru PDS

Investi¢ni expertni vybor je poradensky organ Prazské developerské spolecnosti,
ktery se schazi obvykle dvakrat rocné a ktery vedeni PDS poskytuje nezavisly pohled
péti odbornik( na ¢innost a projekty. S Miroslavem Singerem, vyznamnym ekono-
mem a ¢lenem IEV, si muzete precist samostatny rozhovor.

Dal$im ¢lendm IEV — Jaromiru Haincovi, Martinu Bendikovi, Martinu Hvézdovi

a Lukasi Kohlovi jsme polozili ¢tyfi anketni otazky, diky kterym méli prilezitost zhod-

notit dosavadni pétiletou ¢innost PDS.

1. V éem je podle Vas nejvétsi prinos PDS?

Jaromir Hainc: Obyvatelim Prahy ukazuje, zZe se daji
zhodnocovat méstské pozemky. A Ze stoji za to, aby
mésto mélo dostate¢nou pozemkovou drzbu. Obyvate-
ldm CR ukazuje, Ze kdy? je ville zastupitelstva a odhodl4-
ni radniho, konkrétné Petra Hlavacka, veliké, Ize pfipravit
ve vefejné spravé zajimavé projekty a zhodnotit svéreny
majetek poctivou a soustavnou praci.

Martin Bendik: PDS rozhybala spoustu pozemkd uvnitf
mésta, které lezi ladem a které zatim jen hyzdi mésto.
Navic pro ucely uspokojovani velmi naléhavych vyzev,
kterym mésto celi.

Martin Hvézda: Urcité v rozvoji projektl na pozemcich
hl. m. Prahy a pfiblizeni procesu developmentu téchto
staveb soukromému sektoru.

Lukas Kohl: Mésto ma koneéné nastroj, jak aktivné
vstoupit do rozvoje Gzemi, ve kterych ma podstatny
majetek nebo zajem. Dafi se mu zhodnocovat vlastni
pozemky v mistech, kam zaroven mifi zasadni dopravni
investice. Jakkoliv to zni samoziejmé, takovy nastroj do-
posud chybél. Stavebni projekty pfipravované v PDS, at
uz na bytové domy, nebo na Skoly, zacinaji realistickym
odhadem nékladd, odhadem vynost a peélivou Gvahou
o riziku. V PDS se budou kumulovat zkuSenosti a to je
pro Prahu skvélé.

2. Jak hodnotite pilisobeni PDS v uplynulych péti letech?

Jaromir Hainc: Jako Uspésné roky. PDS existuje jiz druhé
volebni obdobi a ma Siroké portfolio projektd, pfipravuje

tisicovky bytl. Podafrilo se pfipravit opravdu sirokou pa-
letu projekt(l a jednotlivych pFistupl k vysledné podobé
projektu — pres soutéze oteviené, po vyzvané fizeni az
po fizeni na kvalitu. Od malych bytovych doma (BD v Hlu-
bocepich) az po nova centra ctvrti (Nové Dvory v Praze 4).
Ukazuje se, Ze v nasem prostiedi ma verejny develop-
ment obtizné postaveni, nebot musi respektovat véechny
pozadavky a |hGty kladené na verejného zadavatele a nema
Zadnou Ulevu ani prednost pfi povolovani zameérd.

Martin Bendik: Veskrze pozitivné. Pohybuje se ve velmi
slozitych podminkach a vyrovndva se s tim bravurné.

Martin Hvézda: Pozitivné, ackoliv se cile z plivodnich
zamérl nepovedlo vzdy naplnit, povedlo se vyrazné
zhodnoceni méstskych pozemk a postoupila pfiprava
jednotlivych projektl. Co se nepovedlo, bylo naplnéni
predstavy o lepsi spolupraci s DOSS a zastupitelstvy
méstskych ¢asti.

Lukas Kohl: Pét let po zaloZeni, kdy neméla zadny
pracovni tym, je to zorganizovand a funkéni spoleénost.
Byly dokon&eny dvé zdsadni zmény tzemniho planu, na
Palmovce a na Novych Dvorech. Na méstskych pozem-
cich diky nim pfibylo 300 tisic metrl ¢tverecnich hrubych
podlahovych ploch. Vydané bylo prvni stavebni povoleni
na bytovy diim a na stavebnich Uradech je podano dalsich
pét pfipravenych projektl na 500 bytG. Dalsich 1 500 tam
zamifi pFisti a prespfisti rok. Zakladnim posouzenim
prosly projekty na cca 3 000 bytl. Pokud dospéji jednoho
dne do realizace, bude to pro Prahu vyznamnad kapacita.
To je dobra bilance.

Nové Dvory — okoli budouci stanice metra, UNIT architekti

3. Co byste PDS poprali do dalSich péti let?

Jaromir Hainc: Co nejvice spokojenych obyvatel jejich
bytG! A zaroven co nejvice projektd, které si najdou odpo-
vidajici cestu k realizaci, at uz to bude hlavni mésto Praha,
méstské ¢asti, soukromy investor, néktera z cirkvi, Ci
nékteré bytové druzstvo, nebo malé spolecenstvi nadSe-
nych obyvatel do spoleéného bydleni.

Martin Bendik: At se ji dafi pokraCovat v dobfe nastole-
ném kurzu a co nejvic lidi jeji ¢innost oceni.

Martin Hvézda: Dovedeni maxima projektt do realizace
a zrychleni procesu pfipravy staveb.

Lukas Kohl:
1. Aby Praha vyuzivala PDS co nejvice jako strategicky
nastroj v komplikovanych tzemich a v Gzemich
s nevyuzitym potencialem. VétSina se bez méstské
intervence neobejde.

2. Hodné projektt, jako jsou Nové Dvory. Po Praze se
proti roku 1990 denné pohybuje skoro o ptl milionu
lidi denné vice. Potfebujeme odvazné transformace
Uzemi s vizi do budoucna a aktivni Ucasti mésta.

. Hodné stavebnich povoleni na bytové domy a skoly.

4. Zjednodus$eni zadavani zakdzek. Fungovani v rezimu
pfispévkové organizace znamena pro pfipravu kaz-
dého projektu zhruba hendikep 1,5 roku. Mésto v sou-

Casnosti pfipravuje projekty se svazanyma rukama

a bylo by tfeba zrychlit.

w

4. Ktery z projektti PDS Vas nejvice oslovil a pro¢?

Jaromir Hainc: Je to projekt v Dolnich Pocernicich. Zde
PDS prokazala vysokou miru profesionality a zkuse-
nosti jednotlivych ¢lent tymu. Bylo potieba predélat jiz

pfipraveny, ale hodné zastaraly projekt. Nova koncepce
se musela vejit do stavajiciho tzemniho planu velmi
determinujiciho rozdéleni tzemi na specifické plochy
rlizného vyuziti a kapacity. To se koleglim z PDS povedlo
diky vybéru architekta-studia ARCHUM a diky zpracovani
nového masterplanu to prekonat. Zaroven zde kolegové
uplatiiuji principy hospoddarného a k prostredi Setrného
pFistupuy, ktery byl provéren v rdmci evropské spoluprace.
Véfim, Ze to bude brzy vzorova ¢tvrt!

Martin Bendik: Nejvic mé fascinuje projekt v Novych
Dvorech - je to opravdu velké sousto. A pak snaha
pohnout s pozemky u Vitavy v Libni, protoze tam chodim
Casto béhat a téSim se, az se projekt bude realizovat

a uvidim to na vlastni oci.

Martin Hvézda: Nové Dvory - jde o komplexni projekt na
urovni velkych developerskych projekt(, jako je Smichov
City, Waltrovka nebo Jihozapadni Mésto.

Lukas Kohl: Jednoznacné Nové Dvory. Je to pIné vyuzita
prilezitost a priklad méstského rozvoje se vSemi plusy.
Metro D udéla z Novych Dvor( fantasticky obslouzené
misto. Zménou Uzemniho planu pfibylo na méstskych
pozemcich 200 tisic metrd ¢tvereénich pro préci, byd-
leni a sluzby. Z Novych Dvor( bude ¢asem zajimavé a
pritazlivé lokalni centrum, ze kterého bude citit energie.
Stavbou metra do Uzemi mifi zadsadni méstska investice.
To, Ze prostfednictvim PDS Praha zaroven zhodnocuje
svoje pozemky v fadu miliard korun, je UpIné na misté.
Intenzivni vystavba pfimo na metru je nejméné zavisla
na dopravé autem. A to znamena méné emisi, méné hlu-
ku a méné zatizeni stavajicich ulic pro okolni mésto na
dlouhé desitky let. Lepsi a skute¢né udrzitelnou variantu
rozvoje jednoduse nemame. Priprava prvni etapy Novych
Dvorl predstavuje 1 000 byt na spravném misté.
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Ingo Huber
spolumajitel skupiny DELTA a vykonny feditel spolec¢nosti
Delta Managing & Consulting Engineers GmbH

Projektovy
management: Most
mezi vizi klienta

a technickou realizaci

1. Co je to projektové fizeni ve stavebnictvi a proc¢ je na
stavbé tak zasadni?

Projektové fizeni ve stavebnictvi je uméni a véda, jak fidit
komplexni proces (od prvotni myslenky pres planovani,
vystavbu az po dokonceni) tak, aby bylo dosazeno sta-
novenych cild v oblasti kvality, ndkladd a harmonogramu.
Zahrnuje integraci vSech zuc¢astnénych stran, obord a fazi
do jednoho soudrzného pracovniho postupu.

Mezi nejdilezitéjsi ¢innosti patfi definovani projektovych
cil,, koordinace projekénich a inzenyrskych tymd, fizeni
rozpoCtu a rizik, organizace vybérovych fizeni, dohled
nad priibéhem vystavby a zajisténi bezpeénostnich

a kvalitativnich standard(i na stavenisti.

Wirtschaftsuniversitat Wien (WU Wien), Zdroj: boanet.at

Jeho vyznam spociva v jednom klicovém faktu: staveni-
$té je misto, kde se vSe stava skutecnosti. Bez strukturo-
vaného fizeni, koordinace a komunikace muze selhat

i ten nejlepsi navrh. Projektovy manazer zajistuje, Ze vize
je realizovana efektivné, udrzitelné a bezpe¢né - tvori
most mezi o¢ekavanimi klienta, technickou realizaci

a kazdodennimi problémy.

2. Pracujete ve spolecnosti DELTA, jedné z prednich evrop-
skych spolecnosti v oblasti projektového fizeni. Na jakych
projektech jste pracoval a které pro vas byly profesné
nejcennéjsi?

Ve spole¢nosti DELTA pUsobim vice nez 25 let a fidil
jsem nebo dohliZel na fadu projektd v celém Rakousku

a stfedni Evropé — ve zdravotnictvi, Skolstvi, kulture

a primyslu. Mezi ty nejvyznamnéjsi patfi projekty Euro-
thermen, Tabakfabrik Linz, Smart Campus Wien Energie
a Univerzitni kampus ve Vidni (Wirtschaftsuniversit&t Wien).
Kazdy projekt predstavoval vlastni soubor technickych

a organizacnich vyzev — od komplexnich renovaci po
vysoce vykonné energetické systémy. Projekty, kterych
si nejvice cenim, jsou ty, které vyzadovaly intenzivni
spolupraci mezi mnoha obory a zi¢astnénymi stranami.
Naucily mé, Ze Uspésné projektové fizeni neni jen

o technické dokonalosti, ale také o partnerstvi, komuni-
kaci a davére.

3. Ridil jste rekonstrukci a roz$ifeni kampusu Videriské
univerzity. Mohl byste ndm o tomto projektu fict vice?
Jednim z nejpfinosnéjsich projektld v mé kariére byl novy
kampus Videriské univerzity ekonomie a obchodu (WU
Wien), ktery realizovala projektova spole¢nost ve spojeni
Wirtschaftsuniversitat Wien (WU) a Bundesimmobili-
engesellschaft m.b.H. (BIG). Projekt pokryval plisobivou
zastavénou plochu 35 000 m2 a uzitnou plochu 100 000 m?,
doplnénou 55 000 m? volného prostranstvi — jde o rozvoj
vskutku méstského rozsahu pro vice nez 23 000 student.

DELTA byla odpovédna za fizeni projektu (spole¢né

s Drees & Sommer), za management vybérovych fizeni
a koordinaci IT projektu (spole¢né s Gernotem Fraus-
cherem) a také za certifikaci budovy podle standardi
OGNI/DGNB (spole¢né s Drees & Sommer). S celkovou
investici pfiblizné 492 milion EUR $lo o jeden z nejvét-
Sich univerzitnich projekt v Rakousku.

Nejvétsi vyzvy spocivaly v koordinaci mezinarodnich
projekénich tym(, udrzeni cild kvality a nakladd a inte-
graci udrzitelnosti v kazdé fazi procesu. Dnes je kampus
vzorem inteligentniho méstského rozvoje: pulzujicim,
efektivnim a na budoucnost orientovanym mistem pro
uceni a inovace.

Ingo Huber, DELTA Group

Vltavska filharmonie, Bjarke Ingels Group




Wirtschaftsuniversitat Wien (WU Wien), Zdroj: boanet.at

4. DELTA je soucasti konsorcia zodpovédného za projek-
tové fizeni Vitavské filharmonie. Co pro vds tento projekt
osobné znamena?

Vlitavska filharmonie v Praze je kulturni dominantou

v projektové pripravé. Je pro mé cti prispét k projektu,

ktery bude utvaret evropskou architektonickou a hudebni

historii.Osobné je inspirativni pracovat s tak vizionar-
skym architektonickym konceptem od BIG (Bjarke Ingels
Group) a spolupracovat s méstem, které si ceni kultury
jako hybné sily méstské transformace. Filharmonie je vic
nez jen koncertni sdl - je to investice do identity, inovaci
a kvality Zivota.

Pro spole¢nost DELTA predstavuje esenci naseho posla-

ni: fidit sloZitost prostfednictvim partnerstvi, transparent-

nosti a profesionality. Pro mé osobné je to projekt, ktery
se naskytne jednou za Zivot.

5. Jaké jsou hlavni faze projektového fizeni Vitavské
filharmonie a jaké klicové milniky nds cekaji?
Nase konsorcium DELTA - JE Group — FETTERS Ma-
nagement je zapojeno do projektu od samého poc¢atku,
¢imz zajistujeme komplexni fizeni napfi¢ véemi faze-

- od pfipravy projektu az po dokonéeni a predani.

Toto v¢asné zapojeni je kliCové: lispésna realizace tak
komplexniho projektu vyZaduje integrovanou koordinaci od

Projekt projde tfemi klicovymi milniky: schvaleni staveb-
niho povoleni v roce 2026, zahajeni vystavby v roce 2027
a dokonceni v roce 2033. Po celou tuto dobu, spole¢né
se zbytkem tymu, zajistujeme jednotnou kontinuitu, udr-
zujeme vizi a koordinujeme realizaci, kterd nas ceka.

Wirtschaftsuniversitat Wien (WU Wien), Zdroj: boanet.at

fizeni Vitavské filharmonie?

Nejvétsi vyzvou je integrace architektury a akustiky
svétové drovné s dlouhodobou méstskou a environmen-
talni udrzitelnosti. Kazdy sal ma vyjimecné akustické
pozadavky a zaroven musi budova splfiovat vysoké
standardy energetické Ucinnosti, pfistupnosti a integrace
do verejného prostoru.

Rizeni této sloZitosti vyzaduje nejen technické znalosti,
ale také perfektni koordinaci mezi mezinarodnimi tymy:
architekty, inzenyry, akustiky a méstskymi urady.
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NaSe strategie je zalozena na digitalnich nastrojich pro
spoluprdci, transparentni komunikaci a silném modelu
partnerstvi s klientem. Od samého pocatku aplikujeme
hodnotové inZenyrstvi a fizeni rizik, takze rozhodnuti
jsou pfijimana s plnym védomim jejich dopadu na navrh,
rozpocet a harmonogram.

Uspéch Filharmonie bude v koneéném dlisledku zaviset
na divére a tymové praci, coz jsou principy, které jsou
jadrem kultury spolecnosti DELTA.
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1. Predstaveni PDS

Zalozeni PDS v roce 2020

Hlavni mésto Praha (HMP) je spravnim, ekonomickym,
obchodnim a kulturnim centrem Ceské republiky, jehoz
zajimavé pracovni pfilezitosti a atraktivni zivotni styl
kazdoro¢né |akaji desetitisice novych obyvatel. Pfedpo-
klada se, ze tento urbanizacni trend, ktery se tyka celého
metropolitniho regionu, neustane, ale jesté vyrazné
posili. Pfevis poptavky po bydleni v hlavnim mésté nad
jeho nabidkou dramaticky zvysSuje jeho cenu, a tak dale
omezuje jeho dostupnost.

Politicka reprezentace hl. m. Prahy se v ¢ervnu 2020
shodla na tom, Ze jednim ze zpUsobd, jak Celit bytové
krizi, je oziveni méstské bytové vystavby, kterd v Praze po
roce 2000 de facto ustala. Vzhledem k tomu, ze realitni
development je vysoce odbornou, investicné a Casove
naroc¢nou Cinnosti, zalozila pro realizaci svého zameéru
samostatnou odbornou méstskou organizaci, Prazskou
developerskou spole¢nost (PDS).

Vzniku PDS predchazely zhruba rocni pripravy, které spo-
Civaly v ziskavani zkusenosti od obdobnych méstskych
spole¢nosti v Hamburku a v Mnichové a ve vytipovavani
vhodnych lokalit pro budouci méstskou bytovou vystav-
bu. V poloviné roku 2019 vznikl na plidé Institutu plano-
ktery se zabyval provéfovanim vhodnych pozemki

a prvnimi rozvahami o moznostech jejich vyuziti zejména
pro bytovou vystavbu.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy byly
v kvétnu 2020 PDS predany k hospodareni pozemky
o celkové rozloze 40 hektarl vhodné pro vystavbu

6 000 az 8 000 bytli v horizontu 10 let. Zaroven zacal
vznikat odborny tym, ktery od fijna 2020 vede feditel
Petr Urbanek.

Cile PDS

Dlouhodobym hlavnim cilem ¢innosti PDS je zhodnoceni
méstskych pozemkd formou odborného integrovaného
projektového fizeni a rozsiteni bytového fondu. Ekono-
mickym cilem je zaroven dosazeni nakladové neutrality
pro danového poplatnika.

PDS pristupuje komplexné jak k pfipravé bytovych pro-
jektd méstského najemniho bydleni, tak k rozvoji vétsich
Gzemnich celkl v majetku mésta, na kterych vzniknou
celé nové méstské Ctvrti zahrnujici bydleni, administrati-
vu, maloobchod a sluzby véetné ob¢anské vybavenosti
zejména v podobé skolnich, volno¢asovych a kulturnich
zafizeni pro budouci i stavajici obyvatele dané lokality.
Nové méstské najemni bydleni je urCené predevsim lidem
pracujicim v profesich, které jsou kriticky dileZité pro opti-
malini fungovani mésta (Skolstvi, zdravotnictvi, doprava, bez-
pecnost a technickeé sluzby), a pro kiehké skupiny obyvatel,
jako jsou rodiCe samozivitelé a osaméle Zijici seniofi.

Strategie PDS v letech 2020-2025

Developerska spolecnost pfenasi do méstského pro-
stiedi postupy, které jsou standardem profesionalnich
developerskych firem. Diky tomu je zajiSténa nakladova
a procesni efektivita komplexni pfipravy jednotlivych
projektd a intenzivni spoluprace se $irokou $kalou od-
bornych profesi, kterymi mésto nedisponuje.

Strucné Ize strategii ¢innosti shrnout:

B Zhodnocovani méstskych pozemk

[ Priprava projektd dostupného méstského
najemniho bydleni

I Integrované projektové fizeni

@ Ddraz na kvalitu a hospodarnost

[ Soulad s lokalitou a lidské méfitko

2021

Na portfoliu svéfenych méstskych pozemk provadéla
PDS v prvnim roce své existence tzv. land development,
tj. zejména sjednocovani méstského pozemkového
vlastnictvi pod jednu vefejnopravni entitu tak, aby bylo
mozné naslednou projektovou pfipravu efektivné fidit
a koordinovat. Zaroven se PDS vénovala zpracovani pod-
kladovych ekonomickych, stavebnich a sociodemogra-
fickych analyz a pfipravé koncepcénich névrhil budoucich
projekta.

2022

Poté, co byl v zavéru roku 2021 Radou hl. m. Prahy
schvalen postup k nékolika prvnim pfipravovanym pro-
jektlm do jejich dalsi investicné-projektové faze, zahdjila
PDS v roce 2022 sérii vybérovych fizeni na zpracovatele
projektovych dokumentaci a dodavatele projektovych
praci. V roce 2022 byly vypsany historicky prvni archi-
tektonické soutéze na méstsky bytovy development: na
bytovy diim V Botanice (Praha 5) a bytovy diim VrSovicka
(Praha 10). V obou pfipadech se jich G¢astnila reno-
movand architektonicka studia z Ceské republiky i ze
zahranici.

2023

V roce 2023 nasledovala dalsi vybérova fizeni na pro-
jektanty a v pfipadé vybranych projekt( byly zahajeny
pfipravy dokumentace pro Uzemni fizeni, popf. spojené
Uzemni a stavebni Fizeni.

Prazskd developerska spolecnost se v tomto roce
vyznamné zapojila do mezinarodniho projektu ASCEND.
Projekt kompletni nové ¢tvrti v Dolnich Pocernicich,
pilotni projekt hl. m. Prahy v mezinarodni siti ASCEND, je
pfipravovan v souladu s principy trvale udrzitelného roz-
voje. Rovnéz dalsi projekty PDS budou zahrnovat riizné
pristupy a technologie, které Setfi Zivotni prostredi jak ve
fazi realizace, tak nasledného provozu.

2024

Rok 2024 byl ve znameni zahdjeni stavebniho fizeni pro
prvni projekty dostupného méstského najemniho bydleni.
Na konci ¢ervna podala PDS zadost o stavebni povoleni,
nebo slouéené Gzemni fizeni a stavebni povoleni pro pét
mensich bytovych projektd.

Vyznamnym momentem bylo schvaleni zmén dzemniho
planu v rozvojovych lokalitdch Palmovka a Nové Dvory,
které umozni koordinovany urbanisticky rozvoj téchto
oblasti podle schvalenych uzemnich studii a diky navy-

Seni kapacit odpovidajici vyuZiti rozvojového potencialu
téchto méstskych pozemka.

Vyznamného milniku dosdhla také pfiprava Vitavské
filharmonie, kdy byla po dvou letech od mezindrodni
architektonické soutéze danskym studiem Bjarke Ingels
Group dokonéena podrobna architektonicka studie
projektu.

K 31. prosinci 2024 ¢italo portfolio méstskych pozem-
kG svérenych PDS k hospodareni vice nez 750 tis. m?
pozemkd.

2025

V roce 2025 se posunuly do projektové faze dalsi projek-
ty — zejména druha etapa projektu v Dolnich Pocernicich,
bytovy projekt na Cerném Mosté a také projekt v Jinoni-
cich U TyrSovy skoly. Postupné je akcelerovana ¢innost
a koordinace na Novych Dvorech, kde IEV a RHMP
schvadlila dalsi postup pro projekty Nové Dvory Projekt

5 a Nové Dvory Projekt 6, které spole¢né predstavu;ji
cca 1 000 bytd pfimo v centralni ¢asti budouciho centra
Nové Dvory. Také pro Projekt 1 — soubor polyfunkénich
budov, které navazuji na stanici metra byl vybran dodava-
tel projekcnich praci a byly zahajeny intenzivni prace na
podrobné dokumentaci.

Ve vztahu k projektu Vitavskeé filharmonie doslo

v ¢ervnu 2025 k dal§imu posunu - byl zalozen Nadacni
fond Vltavskeé filharmonie, jehoz cilem je finanéné pomo-
ci s realizaci vystavby a s ndslednym provozem nového
narodniho kulturniho centra. Vykonnym feditelem fondu
byl jmenovan Petr Dvorak.

Projekty, pro které jsou od roku 2024 podany zadosti na
stavebni Ufad, bohuZel zatim neprekonaly rlizné nastrahy
a komplikace povolovaciho procesu. Prvni povoleni

v pravni moci je tak mozné ocekavat teprve v prvni polo-
viné roku 2026.

K 31. prosinci 2025 ¢italo portfolio méstskych pozem-
kG svérenych PDS k hospodareni vice nez 950 tis. m?
pozemkd.
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ROK 2021

Z4&fi 2021

Rijen 2021

Listopad 2021

Prosinec 2021

ROK 2022

Unor 2022

Brezen 2022

Duben 2022

Cerven 2022

Cervenec 2022

Srpen 2022

Z&fi 2022

Rijen 2022

Zahéjeni spoluprace s vysokymi $kolami — s Fakultou architektury CVUT
na semestralnim zadéani projektu Palmovka a s programem MBARE na VSE
na diplomnim developerském projektu pro lokalitu Nové Dvory.

Rada hl. m. Prahy schvaluje postup prvnich projektl PDS, které byly jiz pred tim
schvaleny a posouzeny IEV, do dalsi faze investi¢ni a projektové pripravy.

Prvni prezentace rozvojovych tzemi Palmovka a Nové Dvory na prestiznim realitnim
veletrhu Expo Real v Mnichové.

PDS vypisuje prvni vybérové Fizeni na architekty a projektanty. Jde o matefskou Skolu
Na Hutich v Praze 14.

Patnactic¢lenny tym PDS ma na starosti 12 lokalit a celkem vice nez 50 investicnich akci.

PDS zahajuje sérii vybérovych fizeni na zpracovatele projektovych dokumentaci
a dodavatele projektovych praci pro prvni desitku svych projekt.

PDS vyhlaSuje historicky prvni architektonickou soutéz na méstsky development
v Praze. Jde o bytovy projekt V Botanice v Praze 5.

PDS predstavuje rozvojova izemi Palmovka, Nové Dvory a Dolni PoCernice

na realitnim veletrhu MIPIM v Cannes. Soucasti prezentace je také velkoformatovy prostorovy

model budouci Palmovky, ktery vytvofili studenti FA CVUT za podpory a spoluprace s PDS.

Rada hl. m. Prahy povéfila PDS ukoly spojenymi s koordinaci projektové pfipravy
Vitavské filharmonie.

PDS vyhlasuje druhou architektonickou soutéz — na bytovy diim Vr$ovicka v Praze 10.
PDS se stavé ¢lenem Ceské rady pro $etrné budovy.

Rada hl. m. Prahy povéfuje PDS, aby nastavila proces projektové pfipravy budovy
byvalého Centra Nova Palmovka jako nového sidla Agentury Evropské unie

pro kosmicky program (EUSPA).

PDS nechava zpracovat kazdorocni trzni ocenéni svého rozsifeného portfolia.

Trzni hodnota méstskych pozemki predanych PDS k hospodareni

vzrostla na 4,298 mld. K¢.

Odborna porota architektonické soutéZe na bytovy diim V Botanice vyhlasuje vitéze.
Stava se jim prazsky Atelier bod architekti.

Zacina postupné fungovani projektového tymu Vlitavskeé filharmonie pod hlavickou PDS.

PDS prezentuje projekty Palmovka, Nové Dvory a Dolni PoCernice na veletrhu
Expo Real v Mnichové.

Prosinec 2022

ROK 2023

Leden 2023

Unor 2023

Brezen 2023

Kvéten 2023

Cerven 2023

Cervenec 2023

Srpen 2023

Z4&fi 2023

Rijen 2023

Prosinec 2023

ROK 2024

Kvéten 2024

Cerven 2024

Rijen 2024

Odborna porota architektonické soutéze na bytovy dim Vrsovicka vyhlasuje vitéze.
Stava se jim brnénsky ateliér Kuba & PilaF architekti.

PDS predstavuje koncepéni studii dostupného méstského bydleni a vefejného
prostoru na Cerném Mosté tamé&jsim ob&andm v ramci vefejného projednani.

Sestnéctilenny tym PDS mé na starosti 17 lokalit a celkem téméF 60 investiénich akci.

PDS pokracuje ve vybérovych Fizenich na zpracovatele projektové dokumentace
pro pfipravované bytové projekty.

PDS predstavuje odborné verejnosti a odbornym médiim velkoformatovy model
Novych Dvord, ktery vytvofili studenti FA CVUT v Praze.

Projekt nové ¢tvrti v Dolnich Pocernicich je pilotnim projektem PDS v rdmci mezina-
rodni spoluprace programu ASCEND, ktery v ramci EU pfipravuje klimaticky neutralni
méstskeé Ctvrti.

Predstaveni aktivit PDS za uplynulych dvanact mésic novinarim.

Uspé&sné obhajoby developerskych projektli posluchaét MBA programu zaméfeného
na realitni development, investice a ocenovani na Vysoké Skole ekonomické v Praze

(lokalita Sofijské nameésti). PDS je garantem zadani pro developerské projekty v hl. m. Praze.

Spustény informacéni webové stranky pro projekty V Botanice, Jalovy dvir a VrSovicka.

PDS nechava zpracovat kazdoroéni trzni ocenéni svého aktualniho portfolia. Trzni
hodnota méstskych pozemk( pfedanych k hospodareni vzrostla na 7,124 mld. K¢.

Dokonceni projektovych pfiprav nového sidla agentury EUSPA a vypsani vybérového
fizeni na generalniho dodavatele stavby Odborem investi¢cnim MHMP.

Prezentace projektu Nové Dvory na mezinarodnim realitnim veletrhu Expo Real v Mnichové.

Sestnacti¢lenny tym PDS ma na starosti 17 lokalit a celkem témé&F 60 investiénich akci.

Zastupitelstvo schvalilo zménu Gzemniho planu Z3810 pro tzemi Novych Dvord.
Zastupitelstvo schvalilo zménu dzemniho planu Z3517 pro uzemi Palmovky.

Na stavebni Urady byly podany zadosti o stavebni povoleni nebo tzemni rozhodnuti
pro prvnich Sest bytovych projektd.

Prezentace projekt Nové Dvory a Palmovka na mezinarodnim realitnim veletrhu Expo
Real v Mnichové.
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Prosinec 2024

ROK 2025

Cerven 2025

Rijen 2025

Listopad 2025

Prosinec 2025

Rada hl. m. Prahy schvalila manual pro zadévani projektd zakladnich $kol s doplnénim
o podrobné stavebni programy rGznych typt zékladnich $kol.

PDS zpracovala kazdoro¢ni trzni ocenéni svého aktualniho portfolia. Trzni hodnota
méstskych pozemki predanych k hospodareni vzrostla na 8,8 mld. K&, mj. zejména
diky schvalenym zménam prazského izemniho planu na Novych Dvorech na Palmovce.

Devatenacti¢lenny tym PDS ma na starosti 17 lokalit a celkem témér 60 investinich akci.

Investicni expertni vybor schvalil dalsi postup nékolika projektd.

Rada hl. m. Prahy schvalila dalsi postup u projektl na Novych Dvorech, PDS tak nyni mize
posunout postupné témér celé vnitini Gzemi Novych Dvorl do projektové pripravy.

Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvalilo aktualizaci zfizovaci listiny a PDS byly pfedany
k hospodareni dalSi pozemky a lokality k developmentu.

Radé hl. m. Prahy bylo predlozeno pro informaci trzni ocenéni pozemkd, které byly PDS
predany k hospodareni, pficemz celkova hodnota téchto pozemkd k datu 1. 6. 2025

¢inila 9,4 mld. K¢.

Dvaceticlenny tym PDS ma na starosti 22 lokalit a celkem témér 60 investiCnich akci.

Cerny Most, monom works / CASUA
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Lide PDS

Petr Urbanek
reditel

Mgr. Martin Cervinka, MBA
zdstupce reditele

Ing. Kristina Fillova
vedouci kancelare

Mgr. Hana Hanselova
finanéni manaZerka

Monika Kloudova
financ¢ni kontrolorka

Mgr. Hana Mala
administratorka vefejnych
zakdazek

Martina Frintova
specialistka komunikace

Sona Bohacova
asistentka

Ing. arch. Tomas Lukes
(autorizace CKA)
vedouci projektového tymu

Ing. arch. Vendula Jifickova
(autorizace CKA)
projektovy manazer

Ing. Radka Kalfertova
projektova manaZerka

Ing. arch. Michaela Kloudova
projektova manazZerka

Ing. arch. Stépan Kubi¢ek
(autorizace CKA)
projektovy manaZer

Ing. David Mestek
projektovy manaZer

Ing. arch. Marcel Pérez
projektovy manaZer

Ing. Monika Peskova
projektova manazerka
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Ing. Rastislav Tomascik, MBA
projektovy manazer

Ing. Petra Vanéckova
projektovd manaZerka

Spolecne sportovni gakce

PDS se jiz tradi¢né zucastnila triatlonového zdvodu CTP
Doksy Race, ktery se konal v nedéli 14. zafi 2025 u Ma-
chova jezera. Dvé Stafety PDS se v konkurenci 28 tym0

e

Doksy Race 2025

Ing. arch. Tereza Vrbova
projektova manazerka

umistily na 15. a 16. misté. Zavodilo se v béhu, plavani
a jizdé na kole.
www.trirace.eu
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Letni tabor "Nadech S\/ObOdy” pro déti po onkologicke [éché

V ramci kazdoroc€ni vanocni sbirky se mezi zaméstnanci PDS letos podafilo vybrat krasnych 23 100 K¢!

Touto ¢astkou jsme se rozhodli podpofit sbirku pro

déti, které po dlouhych mésicich Iécby, strachu a izo-
lace potrebuji znovu zazit radost, svobodu a pocit, ze
nejsou samy. Letni tabor ,Nadech svobody" jim nabizi

bezpecné misto, kde mohou byt mezi détmi se stejnou
zkuSenosti, smat se, hrat si a na chvili zapomenout. Pod
odbornym a zdravotnim dohledem zde maji moznost
znovu najit silu, sebevédomi a chut do Zivota.

nvesticni expertni vybor

Zfizovaci listinou PDS (€. VII. odst. 2.) byl zfizen také
Investicni expertni vybor (IEV) PDS. Nominace ¢len( IEV
byla schvélena Radou hl. m. Prahy tiskem R-37460 ze
dne 3. 8. 2020.

S ohledem na ¢innost PDS jako pfispévkové organizace
hl. m. Prahy byl IEV definovén jako expertni poradni
organ posuzujici projekty zpracovdvané PDS a jejich
jednotlivé faze z ekonomického, ndkladového, finanéniho
hlediska. IEV posuzuje zejména materidly, které jsou
uréeny k naslednému projednani v Radé hl. m. Prahy

a které jsou podkladem pro rozhodnuti o vynaloZeni
finanénich prostredk( hlavniho mésta. V kontextu fungo-
vani pfispévkovych organizaci jde o ojedinély expertni
organ, ktery dohlizi na optimalni ¢innost pfispévkové
organizace a jejich vystup.

V souladu se znénim zfizovaci listiny bylo jmenovéno do
IEV 5 ¢lend na tfileté funkéni obdobi.

Vsichni ddle uvedeni ¢lenové spliuji definici divéryhod-
né a odborné zpUsobilé osoby (v intencich definic dle
Sdéleni CNB ze dne 3. 12. 2013). Na ustavujicim zaseda-
ni IEV dne 25. 1. 2021 byl schvalen Statut IEV a uvede-
nym ¢lenlm IEV predany jmenovaci listiny.

Na prvnim jednani v bfeznu 2021 byly dohodnuty zéklad-
ni parametry podkladd, které bude PDS ¢lentm IEV pred-
kladat k posouzeni a provéreni. Jejich soucdsti budou
klicové parametry ekonomické navratnosti a ekonomické
udrZitelnosti projekt PDS.

Vzhledem k tomu, ze v roce 2024 uplynulo prvni tfileté
funkeni obdobi ¢lend IEV, byla v lednu 2024 schvélena
RHMP opétovna nominace stavajicich ¢lend do IEV na
dalSi funkéni obdobi.

V bfeznu 2025 se konalo 9. zasedani IEV. Na tomto jed-
nani byl schvalen dalsi postup u projektu:

I Nové Dvory PROJEKT 5
I Nové Dvory PROJEKT 8
M Nové Dvory PROJEKT 10

B Bytovy diim Peroutkova — Jinonicka - dal$i postup
pro Fazi 3

Dalsi postup u téchto projektl byl predlozen RHMP ke
schvéleni, do konce roku 2025 RHMP schvdlila dalsi
postup projektu Nové Dvory PROJEKT 5.

Slozeni Investicniho expertniho
vyboru

Mgr. Martin Bendik, pravo,
advokatni kancelar Wilsons,
specialista na nemovitostni
pravo, realitni development
a akvizice

Ing. arch. Jaromir Hainc, Ph.D.,

uzemni planovani, IPR Praha,
akademicky pracovnik

a vysoskolsky pedagog

(FA CVUT)

Ing. Martin Hvézda, ekonomika
stavebnich projektd

MH Cost Management,
specialista na ekonomiku

a rozpoCty staveb

Ing. arch. Lukas Kohl, architek-
tura a rezidenéni development
ateliér Doma je Doma,
architekt, developer, analytik
mensich developerskych
projektl

Ing. Miroslav Singer, Ph.D.,
bankovni sektor a financovani
Generali CEE Holding,
ekonom
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2. Odborna priprava
Drojektu PDS

nvesticni akce g rozpocet
na rok 2026

Na navrh PDS byly usnesenim Rady hl. m. Prahy do cCisel-
niku akci hl. m. Prahy zavedeny investicni akce na kon-
krétni projekty PDS. Vétsi tzemi byla rozdélena na etapy
Ci projekty vedené jako samostatné investicni akce.

Celkem je v aktudlnim rozpoctu pro rok 2026 aktivnich
27 investicnich akci a PDS bude pro bytové akce praco-
vat s rozpoCtovym ramcem pro investice ve vySi
252,7 mil. K¢.

NAVRH ROZPOCTU KAPITALOVYCH VYDAJU - CELKOVY PREHLED O AKCICH
PODLE ROZPOETOVYCH KAPITOL A SPRAVCU (v tis. K&)
ZA VLASTNI HLAVNI MESTO PRAHU

01 - Rozvoj obce

Schvaleny prevod

01 - Rozvoj obce

Odbor/organizace Cislo akce Nazev akce ak'(\:l:I((:I:I(Ij(};m fin. prostfedki - N?,‘;Toféggztu
KV z roku 2025
Sprévce: 0004 - doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045709 Pg%f;%?;?;ﬁa | 1 885 200 | 0 | 6000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045874 | Smichov - V Botanice | 304900 | 0| 16 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045876 | Gerny Most - stied | 842 500 | 0| 18 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045880 | IN@ Hutich 296 000 0 1000
PROJEKT 3 - SV centrum
Saw i ‘ X Na Hutich
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045881 | o MEln o 100 000 0 500
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045884 | Palmovka - Zenklova | 176 700 | 0| 3000
Saih i X Palmovka - dpravy prostupu,
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045886 | hamovka dpravy 30300 0 1000
Sanf ‘ X Nové Dvory PROJEKT 0
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045887 | hor® Bvol 2 513 200 14000 11000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045888 | Nové Dvory PROJEKT 2 1345 000 0 1000

Naklad Schvaleny prevod Navrh rozpoctu
Odbor/organizace Cislo akce Nazev akce akce celk};m fin. prostredk( - na rok 2?)26
KV z roku 2025
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045889 | Nove Dvory PROJEKT 3 348 000 0 1000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045890 | Nové Dvory PROJEKT 4 | 197 000 | 0] 3000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0045891 | Nové Dvory PROJEKT 5 |  1815000] 0] 10 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045892 | Nové Dvory PROJEKT 6 |  3105000] 0] 12 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045893 | Nové Dvory PROJEKT 1b | 698122 0 5000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045894 | Nové Dvory PROJEKT 8 | 596 000 | 1000 6000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045895 | Nové Dvory PROJEKT 9 | 255 400 | 0 9000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045896 | Nové Dvory PROJEKT 10 | 912 000 | 0 1000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045897 | Nové Dvory PROJEKT 12 | 439200 | 0] 1000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045898 | VrSovickd - bytovy dam | 879 300 | 0 15000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045899 | Dolni Pocernice - infrastruktura | 755200 | 2000 | 1000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0045900 | Dolni Pocernice - Projekt 2 | 2075400] 0 15000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046087 | Nové Dvory PROJEKT 1a |  6682530] 0] 40000
S auf < = Beranka - Horni Pocernice
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEENOST | 0046088 | o72@ AR "o 1357900 0 28000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046093 | Jinonice - Prokopovych 608 800 0 2500
-PROJEKT 1
Sanf ‘ X Libensky pfistav
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEENOST | 0046104 | pef S ISt o o 398 400 0 500
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0046393 ;’l};’:\i‘: filharmonie - projektova 1149 000 20000 140 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0046628 | Nové Dvory - vefejnd vybavenost 580 000 0 2000
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0046629 | Beranka - Horni Pocernice 570 000 2500 1000
- $kola - projekt
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046630 | Dolni Pocernice - Skola - projekt | 893 000 | 0 2500
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLECNOST | 0046636 | Jinonice - bytové domy | 1139000] 0 5000
SaK & £ X Jinonice - Mezi Rolemi
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEGNOST | 0046637 | Jnonice” Mezi R | 121 000 | 0 | 200
S f ‘ x Jinonice - bytovy dim
PRAZSKA DEVELOPERSKA SPOLEENOST | 0046638 | 17o00%- &Y<y 717 000 0 14 000
Celkem 31786 052 39500 372200
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Ocenéeni pozemku predanych
PDS k hospodareni

Prazské developerské spolec¢nosti byly usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 17/3 ze dne 21. 5. 2020
zfizovaci listinou pfedany k hospodareni pozemky

a soubory pozemki za Géelem pfipravy projektd
méstské bytové vystavby. V ndsledujicich letech bylo
usnesenimi ZHMP nemovitostni portfolio zvétSovano
ak 1. ¢ervnu 2025, kdy probéhlo posledni trzni ocenéni,
Citalo celkem 757 000 m2.

Cilem ¢innosti PDS je pfipravit efektivnim zplsobem
projekty méstské bytové vystavby, k jednotlivym projek-
tlm Ci jejich etapam zpracovat realistické rozpoctové
podklady, smluvné realizaéni strukturu a ¢asové harmo-
nogramy. Z tohoto pohledu je naprosto nezbytné mit
relevantni informaci o trzni hodnoté nemovitostnich
aktiv, na ktera jsou projekty méstské bytové vystavby
pfipravovany. Trzni hodnota je nevyhnutelny ekonomic-
ky vstup pro zpracovani dlouhodobych projektovych
rozpoc¢td, odhadd a vyhledd, véetné ovéreni spravného
nastaveni nakladovych parametr( pro dalsi postup
pfipravy projekt(.

P9 Knight
&4 Frank
Trinl ocendénl pozemia,
kigre byly pledany
& hospodaden Praiske
Developsrsks spolednosti
plispdvkové organkaec|
SOUMHANNY REFPORT
OEednaiel Geenani: Fragiks davelogaraia
spaleinsat. ppeckovs
U radmice 1472
1120 30 Praka § - Stard Mécto

Ukel cewnied: Tedad cxanienl nemoviostl
Efo intarnl pableby cojdnatels

Seenind vypracoval: KRIGHT FRAMK, gpol. & .o

WaIATERE Bam. 3

118 20 Frasa 1

DN PN SR BErFEn X2 DAkl 3938

Datum, ke kterdmu

PO AARG Sandni 1. Servna 1928
v Prace dne: 0. Fijna 2038
Tete otendni obiabupe collsm 48 $1ran Bek plilen

Pribéznou developerskou ¢innosti provadénou prostred-
nictvim PDS na pozemcich pfedanych PDS k hospoda-
feni dochazi k jejich pribéznému zhodnocovani v Case.
Pro vyhodnoceni a sledovani zmény hodnoty pozemki je
tfeba zndt vstupni uroven, vzeslou z metodicky spravné
zpracovaného ocenéni téchto pozemk a ktera byla sta-
novena podle mezinarodnich standard( trzniho ocenéni
nemovitosti (metodika RICS ocenéni).

Stanoveni trzni hodnoty pozemk( v majetku HMP je
také dualezitym podkladem pro dal$i Gvahy a provérovani
moznosti financovani projektld méstské bytové vystavby
Castecné z externich zdrojd. Mésto jako investor pro-
jektl pripravenych pro realizaci dostupného bydleni by
nepochybné bylo pro bankovni sektor bonitnim

a atraktivnim klientem, je vSak tfeba béhem pripravné
faze projektl méstské bytové vystavby nastavit vhodné
podminky zejména s ohledem na prfedepsané limity
uvérového zatizeni Prahy a nalézt optimalni modely
bankovniho financovani. Nezbytnym prfedpokladem pro
jakékoliv tvahy a jednani je informace o aktudlni trzni
hodnoté pozemk( vhodnych pro méstskou bytovou
vystavbu.

Predkladané trzni ocenéni je zpracovano podle platné
legislativy a mezinarodnich ocenovacich standard

a odhaduje tedy trzni hodnotu jednotlivych pozemkd

a lokalit. Uvedena trzni hodnota je znalcem odhadovana
Castka, za kterou by méla byt nemovitost v den ocenéni
po fadném uvedeni na trh pfevedena mezi dobrovolnym
kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v nezavislém
vztahu, pficemz obé strany by jednaly védomé, obezretné
a bez donuceni (definice dle evropskych ocenovacich
standardi 2012 - EVS 1, resp. ¢lanku 4 odst. 76 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 5 75/2013,

o obezfetnostnich pozadavcich na dvérové instituce

a investicni podniky).

TrZni ocenéni pozemkU pfedanych k hospodareni PDS,
které zpracovala spole¢nost Knight Frank

Trzni ocenéni daného souboru nemovitosti pfipravovala
ve vSech pfipadech mezinarodni poradenska spole¢nost
Knight Frank.

B Ocenéni zpracované k datu 1. 6. 2021 stanovilo trzni
hodnotu celkem 419 000 m? pozemkd, které byly
predany PDS k hospodareni, ve vysi 2 939 000 000 K¢
(dvé miliardy devét set tficet devét milion( korun
ceskych).

M TrZni ocenéni nemovitostniho portfolia PDS pfipra-
vené k 1. 6. 2022 stanovilo hodnotu celkem 683 000 m?
na 4 298 800 000 K¢ (Ctyfi miliardy dvé sté devade-
sat osm miliond osm set tisic korun ¢eskych).

B Ocenéni portfolia PDS, které Citalo 816 000 m? své-
fenych nemovitosti, zpracované k 1. 6. 2023 stanovilo
jeho hodnotu na 7 123 980 000 K¢ (sedm miliard jed-
no sto dvacet tfi milion( devét set osmdesat tisic
korun ¢eskych).

B Trzni hodnota realitniho portfolia PDS o rozsahu
757 000 m? byla k 1. srpnu 2024 stanovena na
8 843 000 000 K¢ (osm miliard osm set Ctyficet tfi
miliond korun ¢eskych).

M Posledni ocenéni je zpracovano k datu 1. 6. 2025
a ohodnocuje témér 757 tis. m? pozemkd, k datu
ocenéni 1. 6. 2025 ¢inilo 9 409 000 000 K¢ (devét
miliard Ctyfi sta devét miliond korun ceskych).

Pro komplexni informaci je tfeba uvést, Ze dle predava-
cich protokol(, kterymi byly ocenované pozemky PDS
predany prislusnymi odbory MHMP k hospodareni, je
evidovana Ucetni hodnota téchto pozemkdy/aktiv v Gcetni
rozvaze PDS (na zakladé predavacich protokolt od més-
ta, kde byly Gcetni hodnoty uvedeny) v trovni 364 mil. K¢,
tedy vice nez 25x nizsi proti jejich aktualni trzni hodnoté.

Celkové doslo k navyseni trzni hodnoty pozemkd proti
ocenéni z roku 2024 o 566 mil. K&, v roce 2024 ¢inila cel-
kova trzni hodnota portfolia pozemk( 8 843 000 000 K¢.

Celkova zména hodnoty plvodniho portfolia pozemk

- 10 lokalit, které byly soucasti prvniho trzniho ocenéni

v roce 2021 a které jsou dosud soucasti pozemk pre-
danych PDS k hospodareni, ¢ini 4 mld. K¢, tedy z hodnoty
2 993 000 000 K¢ v roce 2021 doslo u srovnatelnych
lokalit k naristu na hodnotu 6 994 000 000 K¢

v roce 2025.

Meziro¢ni narlsty trznich hodnot portfolia PDS jsou

dany témito faktory: rozsifenim poctu lokalit, developer-
skou pfipravou jednotlivych projekt PDS a také obecnym
rstem cen na prazském realitnim trhu. Nejvyraznéjsim
ddvodem pro rlst trzni hodnoty portfolia PDS v roce 2024
byly dvé zmény Gzemniho planu Prahy na Palmovce a na
Novych Dvorech, které umoziuji navyseni stavebnich
kapacit, a tedy pIné vyuziti ekonomického, socidlniho a envi-
ronmentdlniho potencialu obou téchto rozvojovych lokalit.

V roce 2025, v obdobi od posledniho ocenéni v roce 2024,
doslo k narlstu hodnoty zejména v dlsledku dynamiky na
rezidenénim trhu v Praze, tedy prevazné v disledku ristu
urovné cen bytd a najmda, které vstupuji jako vynosovy
parametr do vypoctl rezidudlnich hodnot pozemkd. Tento
rGst na strané vynost byl v poslednim obdobi vyznamnéjsi
nez odhadovany rlist na strané naklad, tedy teoretickych
néakladl na realizaci, zaji$téni sluzeb a financovani.

U projektd, resp. lokalit, kde byl v ¢ervnu roku 2024
zahdjen povolovaci proces za U¢elem ziskani izemnich
rozhodnuti, byl v roce 2024 adekvatné sniZzen parametr
né s pfipravou projektu, které s dal$im postupem pfipravy
a dosazeni dulezitych milnikl snizuje, v dsledku ¢ehoz
v konstrukci rezidualni hodnoty pozemku trzni hodnota
pozemkd roste. BohuZel vsak k datu ocenéni v roce 2025
nedoslo jesté k pravomocnému vydani izemniho nebo
stavebniho povoleni, ktera se jiz nachazeji v povolovacim
procesu, coz by mélo konkrétni pozitivni vliv na hodnotu
pozemk u téchto projektd/lokalit.

V dalsich letech Ize o¢ekavat zvySeni hodnoty pozemkd

s postupem developerské pripravy u kazdého projektu
provadéné prostiednictvim PDS, kdy ziskani kazdého
pravomocného uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho po-
voleni se adekvatné promitne do zhodnoceni konkrétniho
pozemku nebo lokality — dle empirickych odhadu s kazdou
takovou dokoncenou fazi mize dojit k 10 az 20% zhodno-
ceni z pfedchozi hodnoty.

Dalsi aktualizace trzniho ocenéni pozemk( pfedanych PDS
k hospodareni bude provedena poloviné roku 2026 a Radé
hl. m. Prahy predlozena k informaci ve 3. az 4. Ctvrtleti
roku 2026.

Veskeré uvedené informace a hodnoty jsou uvedeny bez DPH
a vstupni parametry ocenéni jsou také kalkulovany bez DPH.

Trzni ocenéni pozemki, které byly predéany k hospodareni
PDS zpracovala spole¢nost KNIGHT FRANK, spol. s. 0.,
Vaclavské nam. 3, 110 00, Praha 1. Zpracovatel byl vybran
v roce 2025 na zakladé otevieného vybérového fizeni

s Cislem PDS/OR/0007/24.

29



30

Porovnani celkovych trznich hodnot pozemki pfedanych
k hospodareni PDS v letech 2021-2025
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Porovnani celkovych trznich hodnot pozemk( pfedanych k hospodareni PDS
v letech 2021-2025, které jsou od roku 2021 soucasti zfizovaci listiny PDS
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Kontext a vyznam precizni
definice ploch

Presna definice a méreni plochy nemovitosti je zakladem pro ekonomické rozho-
dovani, vypocty naklad( a analyzy, ocenovani nemovitosti, bankovni financovani,
pro uréeni vyse najemného nebo definovani klicovych regulativii izemniho pla-
novani. Nejednotnost terminologie a riizné pfistupy v Ceské republice vyustuji

v existenci mnoha definic ploch, které se casto prekryvaji, nebo se na prvni po-
hled lisi v malych, ale kliCovych detailech.

Bohuzel ani odborné verejné diskuze se o tyto definice neopiraji, nebo nejsou srozumitelné kompatibilni se zavedeny-
mi mezinarodnimi standardy méreni ploch (napfiklad IPMS - International Property Measurement Standards). Tato
roztfisténost a nejednotnost vede k rliznorodé interpretaci nebo prezentaci dat, napfiklad z hlediska nékladi stavby na
jednotku plochy.

Zatimco komeréni sféra, zejména v oblasti developmentu a pronajmu komerénich nemovitosti, s mezinarodnimi stan-
dardy jiz pfirozené pracuje, coz je dlisledkem provazanosti tohoto trhu s mezinarodnim prostfedim internacionalnich
korporaci a entit at uz na strané najemc(, nebo vlastnikid/pronajimateld, vefejny sektor z hlediska legislativy, statistik,
pripravy projektl zaddvanych verejnymi subjekty klicové terminy pouzivd mnohdy nahodile, nejednotné nebo nepresné.

Rekapitulace pojmii
V prostredi Ceské republiky |ze zaznamenat uzivani zejména téchto pojmd v riizném kontextu:

Hruba podlazni plocha (HPP): Méfi se k vnéjsimu lici obvodovych stén a zahrnuje naprosto vse — zdi, Sachty, sloupy
i spolecné chodby. Pouziva se pro odhad celkovych stavebnich nékladd. Klient ji nekupuje, ale jeji velikost ovliviiuje
naklady na kazdy prodejny metr. HPP legislativné definuji mj. prazské stavebni predpisy.

Hruba plocha (HP): Vétsinou jde o zjednoduseny nebo volnéjsi ekvivalent HPP. Casto se pouZivd pro rychly a hruby
odhad velikosti budovy bez detailniho specifikovani metodiky. Mnoho lidi ji zaménuje s HPP, coZ s sebou nese riziko
chybného srovnani.

Hruba podlazni plocha (HPP) ve vztahu k tzemnimu planu: Z hlediska tzemniho planovani ma HPP zvlastni
vyznam. V ¢eském prostfedi se ¢asto se pouziva k vypoctu koeficientu podlaznich ploch (KPP), zndmého jako FAR
(Floor Area Ratio). Ten uréuje maximalni povolenou intenzitu vystavby na pozemku, obvykle zahrnujici pouze nad-
zemni podlazi (tzv. ,efektivni HPP*). Investorovi tak HPP slouzi jako strop pro maximalni povolenou velikost projektu
a je klicovym parametrem pro posouzeni budouci vyuzitelnosti pozemku.

Podlahova plocha bytu: Tato plocha je v Cesku jedina pravné zavazna. Je definovana nafizenim vlady (366/2013
Sh.) a je uzivdna napt. ve vztahu ke katastru nemovitosti pfi tvorbé prohlaseni vlastnika. Problémem je jeji metodika:

zahrnuje i plochy pod Sikmymi stropy, kde se nemUzete postavit, nebo réizné vyklenky.

UzZitna plocha (UP): Nejvétsi past ¢eské terminologie. Je to termin, ktery nema jednotnou a presnou definici. Mél by
oznacovat plochu, kterou Ize redIné uzivat (tj. bez tloustky zdi, ale véetné skfini ¢i kuchyné).
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Uzitna plocha: Nejvétsi past Ceské terminologie. Je to termin, ktery nema jednotnou a presnou definici. Mél by ozna-
¢ovat plochu, kterou Ize redlné uzivat (tj. bez tloustky zdi, ale vCetné skfini ¢i kuchyné). V praxi je ale rliznymi aktéry
na realitnim trhu a prostredi vykladana po svém — néktefi ji definuji témér jako pronajimatelnou podlahovou plochu,
jini ji pouzivaji pro plochu, ktera zahrnuje i sklep.

Obytna plocha: Obytna plocha je ¢ast uzitné plochy, ktera zahrnuje jen obytné mistnosti ur¢ené k trvalému bydleni
- tedy predevsim loznice, obyvaci pokoj a pfipadné jidelna ¢i kuchyn (pokud je obytnd). Obytna mistnost musi mit
minimalni podlahovou plochu 8 m?, byt pfirozené osvétlena, vétratelna a mit pfistup k vytdpéni. Do obytné plochy se
nezapocitavaji chodby, koupelny, WC, sklepy, balkony, technické mistnosti apod. Tato definice je podlozena vyhlas-
kou ¢. 137/1998 Sb. a aktualnimi stavebnimi normami. Prakticky jde o pojem pomérné nepouzitelny.

Cista podlazni plocha (CPP): Cista podlazni plocha je technicky termin vyuZivany ve stavebnictvi a urbanismu, ktery
znamena soucet podlahovych ploch jednotlivych mistnosti po odeéteni ploch konstrukei (stén, sloupd, pilid) uvnitf
bytu. Jde o ,Cisty” (nékdy se fika ,kobercovatelny”) prostor podlahy, ve kterém se skutecné muze volné pohybovat, bez
ploch zabranych vnitfnimi konstrukcemi. Je kli¢ova pro investory, protoZe ukazuje, jak efektivné developer pfeménil
hrubou plochu na prodejnou.

Pronajimatelna plocha: Pronajimatelna plocha je soucasti realitni praxe, ktera se obvykle vztahuje na plochu, za kterou
ndjemce v byté plati ndjemné. V ¢eském prostredi se Casto pronajimatelnd plocha tpIné neprekryva s uzitnou plochou
a muze se definovat riizné podle smluvniho ujednani nebo standardd, avsak blizi se uzitné plose s pfihlédnutim k faktu
vyuzitelnosti prostor ndjemcem. Zahrnuje jak plochu, kterou ndjemce skute¢né pouziva, tedy plochy, které jde redlné
pronajmout nebo prodat, a tedy tato plocha je tak hlavnim vstupem pro ekonomickou bilanci projektu. U bytovych pro-
jektl se v tvodnich kalkulacich odvozuje od HPP, u nadzemnich ¢asti procentem vyjadfujicim efektivitu vici HPP

- u bytovych ploch obvykle od 70 % do 75 %.

»10 je pékny projekt. A kolik vam to vychazi na metr?“

Zakladni otazka, na kterou je v ¢eském prostredi velmi komplikovana odpovéd. Pokud nedojde ke sjednoceni
Jjazyka“ v této oblasti — z hlediska definic a zvyklosti v uzivani jednotlivych pojmu, budou diskuze napfiklad ve
vztahu k ndkladim mnohdy mimobézné.

Pfedstavme si konkrétni projekt bytové vystavby:

Zakladni parametry projektu

Typ plochy (HPP) Velikost (m?)  Naéklad/m? (K¢)  Celkovy Néaklad (K¢) bez DPH
HPP Nadzemni 5000 55000 275 000 000

HPP Podzemni 1500 25000 37 500 000

Celkovy naklad projektu 6 500 - 312 500 000

Predpokladana efektivita (nadzemni) 0,7

33



34

Soucasny stav diskuze m(Ze ilustrovat tato tabulka, kde je naznaéena konstrukce riznych pojm0 - jmenovate-
10 pfi stejnych celkovych nékladech

. Hruba podlazni

Nejnizsi opticka cena, protoze zahrnuje

Jedna stavba, pét rliznych cen za m?

prodavanych dohromady s byty -
napr. sklepni koje

plocha (HPP) - 5000 nadzemni + 1 500 podzemni 6 500 312500 000/ 6 500 = 48 000 K&/m? | vse (garaze, kotelny, Sachty, tloustku zdi).
celkem Slouzi k hrubému odhadu nékladd.

. HPP nadzemni Pouze nadzemni plocha, Casto relevantni
(urbanisticka 5000 nadzemni (garaze pro pro vypocet koeficientu podlaznich ploch.
“efektivni” HPP, pro | bytovou funkci v podzemni se 5000 312500 000/ 6 500 = 63 000 K&/m? | Ignoruje néklady na podzemi, &imz opticky
soulad s tizemnim | nepocitaji) dramaticky navysuje jednotkovou cenu,
planem) ale pro celkové srovnani je zkreslujici.

3500 - pii efektivité 70 % jde s realny naklad bl k,”"l’seh
Pronajimatelna plochy bytd, které pak mohou byt “ tera generuje vynosy Stl‘ prodejna ploc a)',
. . N . 3500 312500 000/ 3 500 = 89 000 K&/m? [ Tato cena je 0 86 % vys$si nez HPP (celkova)
plocha - nadzemni | pronajimany - tedy plochy, které A Lo . .
T a je klicova pro finan¢ni modeling a uréeni
generuji néjaky vynos A -
minimalni prodejni ceny.
3500 - pri efektivité 70 % jde
plochy bytd, které pak mohou byt Nejvyssi rediny naklad vztazeny k plosSe,
Pronajimatelna pronajimany - tedy plochy, které ktera generuje vynos (tj. prodejna plocha),
plocha - nadzemni | 9eneruii néjaky vjnos. Vynos vsak 4500 312,500 000/ 4 500 = 66 000 K/me | 252k Vet ivijnosl. Tatocenaje
: generuje i podzemi s gardzemi, 0 38 % vyssi nez HPP (celkova) a je klicova
+ podzemni Lo o o Py - e
pokud bychom pfiméfené zapoci- pro finanéni modeling a uréeni minimalni
tali jako 1 000 m? i toto - vypocet prodejni ceny.
se opét zméni
. ” . Pokud by developer pouzil vagni termin
Nllggﬁ |°3V )éggrlagczrgggjgft?g; UZitna/Podlahova plocha a do plochy zahr-
. Uzitna plochabytu [ P12%"Y p 4000 312500 000 / 4 000 = 78 000 K&/m? | nul &ast chodeb, sklepti nebo nevyznamné

plochy, cena se opticky snizi a zkresli
vnimani redlné hodnoty projektu.

K tomu vSak i pfi shodé na jednom typu plochy — napfiklad na definici hrubé podlazni plochy HPP - Ize u jednoho projektu
definovat, pouzivat a interpretovat rlizna ¢isla vztazena na rGzné plochy vypocitané za riznymi Gcely takové interpretace

NAKLADY celkem CZK

312 500 000

stavebni ndklad na m?

1. Hrubé podlazni plocha (HPP) - celkem 6 500 48 000

2. HPP nadzemr)i (urbe’misti’cka'/ ‘efektivni” HPP, 5000 63 000
pro soulad s izemnim planem)

3. Pronajimatelna plocha - nadzemni 3500 89 000

4. Pronajlmatlelna plocha’ 4500 69 000
- nadzemni + podzemni

5. Uzitna plocha bytu 4000 78 000
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1. HPP celkem 2. HPP nadzemni 5. uzitna plocha bytu 3. pronajimatelna 4. pronajimatelna

(6 500 m?)

48 000 K&/m?

(5000 m?) (4 000 m?) nadzemni (3 500 m?) celkem (4 500 m?)

63 000 K&/m? 78 000 Ké/m? 89 000 Ké/m? 69 000 Ké/m?

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze u jediného projektu, kde Ize odhadnout celkem presné celkové stavebni naklady, Ize
rlznymi cestami i rGznymi mnohdy i opravnénymi Gvahami dojit k deviti rGznym variantdm prepoc¢tu nakladi na
jednotku metru ¢tverecniho.

Navic — jak si Ize pov§imnout - tyto ilustrativni pfiklady se viibec nezabyvaji definicemi a zapocitanim ploch balko-
n(, teras, zahrad pfi¢lenénych k bytdim a zohlednéni takovych nakladi v pfepo¢tu na m2 (¢eho?), coz je dal$i pomér-
né slozité téma, které je s pripravou bytovych projektl spojeno.

A co DPH?

Nemluvé o tom, ze diskuze o nakladech je obzvlasté ve vefejném sektoru komplikovana tim, jestli jsou uvazované
néklady (at uz pfepocitdvané na m2 nebo celkové) uvadény s DPH nebo bez DPH — a pokud je DPH kalkulovana, tak
v jaké sazbé. Touto optikou je tfeba nahliZet i tento text, kde jsou veskeré Gidaje uvedeny bez DPH. Pfitom v$ak z hle-
diska verejnych rozpoctl je tfeba uvazovat vynakladané prostredky v rezimu véetné DPH - obzvlasté pokud se jedna
o bytovou vystavbu s U¢elem dale pronajimat fyzickym osobam, kde v celém procesu ve vztahu k bytové funkci neni
narok na odpocet DPH.

Standardy méreni ploch

Jedina cesta k systémovému sjednoceni pfistupu v ocenovani a nakladové analyze realitnich projektl vede pres
zavedeni jednotné terminologie a disledné vyzadovani kontextudlnich definic ploch. To plati zejména v pfipadech,
kdy je metr ¢tverecni (m2) pfimo spojovan s uvadénymi stavebnimi naklady, transakéni cenou nebo vynosovou
efektivitou. Problematika nekonzistentniho méfeni neni lokalni zalezitosti; v evropském i svétovém kontextu existuje
a je uzivano vicero uznavanych standardd, jako jsou americky standard BOMA, némecky GIF a dalsi. Je vSak klicové
zdlraznit, Ze pouze nékteré z téchto mezinarodnich standardd jsou optimalné vhodné pro pfesnou definici, méfeni
a nasledné spravedlivé ocenovani ploch u rezidencnich (bytovych) nemovitosti. Z tohoto diivodu se stava urgentni

a nezbytnou nutnosti i v ¢eském profesionalnim prostredi aktivné se zaméfit na kultivaci a zpfesnéni odborné disku-
ze v této oblasti. Cilem je etablovat a nasledné obecné vyuZivat jeden z mezinarodnich standard( a dosahnout vyso-
ké miry vSeobecné shody na pouzivani vybraného standardu s védomim, ze ,konstrukce” lokalnich ¢eskych definic
a standardl je v této oblasti objektivné ponékud zbyte¢nd. Pouze takto Ize G¢inné sjednotit a zprehlednit vefejnou

i odbornou diskuzi tykajici se nakladd na realizaci bytovych projekt( a transparentnosti trhu s bydlenim.

Martin Cervinka, odb. konzultace Pavel Laznicka
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C k | ] S F |/ ra \/ d e\/e | O e TS k g C h Postupna ztrata vlivu investora na naklady
y p p y p y Jak projekt postupuje jednotlivymi fazemi, naklady kumulativné rostou a zaroven klesa flexibilita pro jakékoliv zmény.

. o Z&sadni rozhodnuti s dlouhodobym dopadem je tfeba ¢init v prvnich &tyfech fazich (akvizice, dohoda o funkci
p r OJ e kt U a rozsahu, stavebni povoleni, provadéci dokumentace), kdy je nejvétsi prostor pro ovlivnéni klicovych parametrd.
Strategicka priprava a odborna Fizeni ve fazi akvizice a planovani mohou vyznamné pfispét k minimalizaci rizik,
snizeni neplanovanych néklad(i a maximalizaci ekonomické Uspésnosti celého projektu.

CYklUS developerskeho pI'OjektU a vlivinvestora na optlmallzaC| nakladu Tento cyklus podtrhuje vyznam profesionélniho fizeni a kvalifikovaného tymu, ktery zajisti hladky priibéh od po¢a-

Vyvoj realitniho developerského projektu je komplexni proces, ktery zahrnuje nékolik na sebe navazujicich fazi. Tyto te¢niho zaméru az po Uspésné dokonceni a uvedeni projektu na trh.
faze Ize definovat jako: akvizice, izemni rozhodnuti (resp. ve vztahu k soucasné legislativé adekvatni milnik v podobé
souhlasl EIA a JES), povoleni zaméru (stavebni povoleni), tendrova dokumentace a vybér dodavatele, realizace

a uvedeni do provozu. S kazdou etapou dochéazi ke kumulativnimu rdstu naklad a sou¢asné ke snizovani moznosti
investora tyto naklady ovlivnit. Klicovou roli proto hraji pecliva pfiprava, strategické planovani a v€asna optimalizace nékla- (Zdr0j3 PDS)
du jiz v ivodnich fazich.

Vyvoj kumulovanych nékladi a vliv investora v priibéhu realizace developerského projektu

I i —
Faze 0 — Akvizice

Proces zacina identifikaci a akvizici vhodného pozemku nebo nemovitosti. Pravé v této fazi ma investor nejvétsi 80 %
moznost ovlivnit ekonomickou efektivitu celého projektu. Kvalitni due-diligence je klic¢ova — zahrnuje analyzu lokality,
pravniho stavu pozemku, Uzemniho planu, trzni poptavky a rizik. Strategicky nakup pozemku za odpovidajici cenu dokaze mi-

nimalizovat rizika spojena s legislativnimi pfekazkami a technickymi omezenimi a zaroven maximalizovat potencial projektu. 60%

Faze 1 - Uzemni rozhodnuti a environmentalni posouzeni (EIA/JES)

Tato etapa zahrnuje detailni provéfeni souladu zaméru s izemnim planem a stavebni legislativou. Jednim z hlavnich

cilt je ziskani jednotného environmentalniho stanoviska (JES) a projednani dal$ich nezbytnych povoleni a souhlast

(vCetné fizeni EIA, pokud bude poZzadovano), které umozni dalsi postup. V této fazi je mozné optimalizovat zékladni 20%
parametry projektu — kapacitu, Ucel uzivani ¢i technicka feseni — a zajistit soulad se v§emi regulatornimi pozadavky.

Pecliva pfiprava v této fazi minimalizuje riziko odmitnuti projektu a naslednych financnich ztrat.

40 %

Faze 2 - Povoleni zaméru (stavebni povoleni) — v

. e / s o) v.is s . ~ . s, . . . PRIPRAVA PROJEKTU 4 4
Ziskani stavebniho povoleni je dlleZitym milnikem projektu. VyZaduje zpracovéni projektové dokumentace odpovida- — kumulované naklady
jici pfedeslym schvalenim a technickym norméam. Néklady v této fazi vyznamné naristaji, zejména kvali projekénim,

UZIVANI STAVBY

inZzenyrskym a administrativnim vydajlim. Moznosti investora ovlivnit zasadni parametry projektu se vsak vyznamné
zuzuji, protoze vétsina aspektl byla definovana v predchozich fazich.

Faze 3 — Tendrova dokumentace a vybér dodavatele o o - ‘ ,
ZAJISTENA ZISKANE ZISKAN5 SLTAV.SBNI VYBRANY DODAVATEL REALIZOVANA

Priprava tendrové dokumentace je stéZejni pro specifikaci technickych standardd a naslednou kvalitu stavby. Vybér MILNIKY VLAPSRTANJACKA (ZEMNI ROZHODNUTI POVOLENI STAVBY STAVBA
generalniho dodavatele hraje kli¢ovou roli v kontrole nakladl a ¢asového harmonogramu realizace. Precizni pfiprava 3 1 ‘
smluvnich podminek zaji$tuje minimalizaci rizik v dalSich fazich.

FAZE | FAZE O | FAZE 1 | FAZE 2 | FAZE 3 | FAZE 4 FAZE 5 |
[ } T T ) 1 I |
Faze 4 — Realizace Y l l
Samotna vystavba probiha na zakladé schvalené projektové dokumentace a uzavienych smluv. V této fazi je zdsad- v v
ni efektivni fizeni stavebniho procesu, kontrola kvality praci a dodrzovani harmonogramu. Investofi se zaméfuiji spi- ve 24
v . e v s o v, ~ - , . v s - o ;. cev v ZADANi SPECIFIKACE 74
Se na monitorovani plnéni kontrakt( a rozpoCtl nez na zasadni ovlivnéni nakladd, které jsou jiz pfedem stanoveny. S PROVOZN

MANUAL

aktualizace 73 BuUDOVY

EVALUACE

Faze 5 — Uvedeni do provozu

ZavérecCna etapa zahrnuje kolaudaci, pfedani hotového projektu do uzivani a jeho komeréni aktivaci (napf. prodej

nebo pronajem). Naklady v této fazi jsou pevné dané, moznosti investora ovlivnit jejich vysi jsou minimalni. Dlraz se AR o -
pfesouva na marketingové aktivity, optimalizaci provoznich néklad( a dosaZeni planované névratnosti investice. INVESTORA ARCHITEKT STAVEA SPRAVA INVESTORA

v
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Analyza vyvoje cen najemnino
bydleni

Hlavni mésto Praha od roku 2019 pravidelné pofizovalo analyzy vyvoje cen najmul v Praze. Hlavni mésto, resp. PDS ma
k dispozici pololetné aktualizovanou unikatni ¢asovou fadu s Udaji jiz od roku 2014. Posledni analyzu za rok 2025
zajistila PDS, aby byl zachovan komplexni pohled na vyvoj ndjemného v Praze v ¢ase. Tak je mozné porovnat trendy
v Urovni ndjemného i s obdobimi pfed pandemii koronaviru a naslednymi inflaénimi a ekonomickymi vlivy.

Vyvoj v roce 2024 ovlivnily dozvuky uprchlické viny v souvislosti s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné, coz se v Praze pro-
jevilo dle oficialnich statistik narlistem poc¢tu obyvatel o 100 tis. ke konci roku 2023. Parametry dostupnosti hypotecni-
ho financovani se v priibéhu roku mirné zlepsovaly, ale pokles Urokovych sazeb nebyl tak vyznamny ve srovnani

s plvodnimi ocekavanimi. Z tohoto pohledu, také samoziejmé v souvislosti s ristem prodejnich cen byt(, se vyznamny
podil poptavajicich musi soustredit na najemni trh.

Vyse najmi
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Zména vySe najmi mezi pololetimi
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Pololeti

Legenda
1. decil 1. kvartil madian primér 3. kvartil 9. decil

V roce 2024 a nasledné i v roce 2025 byl patrny pokracuijici trend ristu najm( na Uzemi celé Prahy. V roce 2025 byl trh
ovlivnén adaptaci poptévajicich na troven hypotecnich trok( a s tim spojeny rist objemu hypotecénich tvér( a rdst
poptavky po bytech.

Analyza se detailné vénuje také vyvoji v jednotlivych katastralnich tzemich (s uvedenim poc¢tu nabidek v ¢ase, ze kte-
rych jsou ziskana ocisténa a analyzovana data) a také porovnani trend mezi tradi¢ni méstskou zastavbou a prazsky-
mi sidlisti.

Primérné vyse najmu v Praze rostly v obdobi mezi lety 2014 a 2019 prdmérné meziro¢nim tempem 7,6 %. Tento rlst
ale nebyl béhem sledovaného obdobi rovnomérny. Zatimco v letech 2014, 2018 a 2019 dosahoval hodnot okolo 3 az 5
procent, v roce 2017 doséhl skoro 15 %. BEéhem pandemie koronaviru vyse najmu klesla, v roce 2020 celkem o 8 %. Ve
druhém pololeti roku 2021 jiz najmy opét zacaly rlst a v roce 2022 stouply 0 22 %. V roce 2023 a 2024 pokracoval rlst
vySe ndjemného. Doslo vSak ve srovnani s pfedchozim rokem 2022 k jeho zpomaleni. V prvnim pololeti roku 2024 rost-
la vyse primérného najemného mezipololetné o 3,3 % a v druhém pololeti 0 4,4 %. V roce 2025 doslo k ristu celkem

o cca 7 % v porovnani mezi 2H 2025 a 2H 2024.

Porovnani rlistu vy$e najemného modernistickych sidlit a blokové a heterogenni zastavby ukéazalo pro sledované
obdobi podobny trend vyvoje najemného. Pfi podrobnéj$im prizkumu je ale patrné, Ze vy$e najmu na sidlistich rostla
rychleji v druhé poloviné ristového obdobi, kdeZto u blokovych a heterogennich lokalit to bylo v prvni poloviné sledova-
ného obdobi.

V druhé poloviné roku 2025 ceny najmu na Gzemi Prahy déle rostly podobnym tempem jako v roce 2024, a to ve vSech
Céstech Prahy, relativni narist zaznamenaly vSechny vétsi zkoumané lokality. Zatimco jesté v prvni poloviné roku 2022
najmy svym rlistem dorovnavaly pokles najmi béhem pandemie, v druhé poloviné roku 2022 se jiz prdmérné najemné
dostalo nad uroven roku 2019, v roce 2023 najemné jiz pfedpandemickou uroven vyznamné prekrocilo a dle analyzy

v druhé poloviné roku 2025 ¢inil celoprazsky priimeér z nabidkovych cen vice nez 452 K&/m?2.

Je tieba upfesnit, Ze v nékterych lokalitach je uroven primérného najemného tazena vzhiru najemnimi BTR (built-to-rent)
projekty, kde je s ohledem na specifika takovych projektd ndjemné nastaveno vyznamné vyse nez na standardnim trhu
s ndjemnimi byty a mnohdy se Uroven najmi v takovych bytech v BTR projektech pohybuje i kolem 600 K¢/m?2. Timto
pohledem je tfeba také vnimat primérné ceny najma v Praze.

Na podrobnéjsim grafu mezipololetni zmény vy$e ndjmi a cen byt je patrné, Ze rlist cen byt kulminoval v prvnim
a druhém pololeti 2016, k vysokym tempdm rlstu se vratil ve druhé poloviné roku 2019 a od té doby trval do konce
roku 2021, kdy rlst zacal zpomalovat. Tempo rlstu najmua kulminovalo v roce 2017, pak se vyrazné snizilo a vyse
najmu zacala klesat v roce 2020 v reakci na koronavirovou krizi. Od druhého pololeti roku 2021 ale opét vyse najmi
zacala rist a v prvnim a druhém pololeti roku 2022 dosahla nejvyssich hodnot od poc¢éatku méreni v roce 2014. To je
dano jednak oZivenim trhu po koronavirové krizi, ale zejména pfichodem ukrajinskych uprchlikd, ktefi vytvofili pozitivni
poptavkovy Sok na trhu s najemnim bydlenim.

V roce 2025 je jiz patrny soucasny rlst cen bytl zplsobeny zejména odloZenou poptavkou z krizového obdobi pfi
nedostatecné nabidce a soubézny rlst cen ndjemného na celém tGzemi Prahy.

S ohledem na vyvoj urokovych sazeb, situaci, kdy nabidka neodpovida poptavce po bydleni v Praze, a souCasné situaci,

i v roce 2026. Otazkou je, jestli dalsi rist ndjemného nebude narazet na urcity strop z hlediska ekonomickych moznosti
obyvatel Prahy ve vztahu k Grovni pfijmU a dal$im zivotnim naklad@m.

Cela analyza je dostupna na strankach PDS www.pdspraha.eu/analyza_najemni_bydleni
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Pramérné nabidkové ceny najmu
Priméry za minimalné 40 nejblizSich nabidek, kvantily ¢tvercl za celé obdobi

Legenda - najem [K&/m?]
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Vyvoj vySe najmu a cen byti mezi pololetimi
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Vyvoj najmi podle lokality a typu nemovitosti mezi pololetimi
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Na grafu vySe vidime, Ze ve sledovaném obdobi se ceny ndjemného v novostavbach a v ostatnich bytech na sidlistich
i v lokalitach blokového a heterogenniho mésta pohybuji ve vzdjemném vztahu bez zdsadnich rozdild.

Celd analyza je dostupnd na strankach PDS www.pdspraha.eu/analyza_najemni_bydleni
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Expertni cinnost PDS

Problematika dostupnosti bydleni se stala v poslednich letech celostatnim tématem a na strané verejné spravy
a statu jsou patrné snahy o aktivni pfistup ke zlepseni parametri dostupnosti bydleni v celé republice. Sou¢asné
v$ak z hlediska profesionalni pfipravy projektl méstského bydleni na strané verejného sektoru ¢i samospravy je
nastaveni a fungovani PDS unikatni v republikovém kontextu.

Zastupci PDS pribézné v ramci konzultaci a osobnich setkani poskytuji své zkusenosti z pfipravy projektd méstské
bytové vystavby dal$im subjektim ¢i zastupclm jinych mést.

V fijnu 2025 se PDS vénovala tfem hostlim z Ukrajiny, ze Zaporozi, ktefi se seznamili s nastavenim ¢innosti PDS,
Gzemné planovacim i pravnim prostfedim v CR, ale pfedevsim bylo cilem prodiskutovat praktické pfistupy k rozvoji
vétSich uzemi z hlediska strategie, etapizace, nastaveni priorit pro efektivni postup rozvoje nebo obnovy.

PDS byla opét oslovovana ze strany Prahy s riznorodymi ad hoc Ukoly na ovéreni hodnot pozemki, ovéreni vhod-
nosti akvizic.

Reditel Petr Urbéanek je také &lenem HIAH — Housing Investment Advisory Hub — poradniho a expertniho organu
SFPI, ktery v republikovém méritku konzultuje a doporucuje ekonomicka a administrativni opatreni pro zlepSeni
dostupnosti bydleni. HIAH slucuje experty z neziskového, soukromého a verejného sektoru zamérujici se na verejné
investovani do bydleni. Funguje jako poradni a analyticky organ statu.

Workshop se zdstupci mésta ZaporoZi
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/adani investora

Vystavba
mestskych bytu

V pribéhu let 2020-2021 byla ve spolupraci PDS,

IPR Praha a FA CVUT pfipravena Smérnice pro zadéni
investora pro méstskou bytovou vystavbu. Dokument,
schvaleny Radou hl. m. Prahy v dubnu roku 2021,

pIni nasledujici ucel:

sjednocuje praxi pfi pfipravé projektl
meéstského najemniho bydleni,

definuje principy méstské bytové vystavby
a doporucuje vhodnou strukturu byta,
slouzi jako pfirucka, ktera pom(ze defino-
vat cile konkrétniho projektu a poZzadavky
kladené na zpracovani navrhu.

Zaddani investora je na strané PDS integralni soucasti
zadavacich dokumentaci pro vybér dodavatell projek-
tovych praci. Zadani investora je dle rozhodnuti RHMP
taktéz zavazné pro vSechny organizace hl. m. Prahy

a doporucené pro obdobné aktivity jednotlivych praz-
skych méstskych ¢asti.

Zadani investora je volné ke stazeni na webovych stran-
kach PDS:
www.pdspraha.eu/zadani-investora-pro-mestskou-byto-
vou-vystavbu

Zadani investora zpracované CVUT, IPR Praha a PDS
vroce 2021, reprint 2025 PDS

Zékladni skoly — Manual pro zadévani projekta verejnych
budov zpracovany CVUT a PDS v roce 2022

a aktualizovany v roce 2024

Zakladni skoly
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Vystavba
Zakladnich skol

V roce 2022 ptipravila PDS ve spolupraci s FA CVUT

v Praze dokument Zakladni Skoly — Manual pro zadavani
projektl verejnych budov, ktery sjednocuje praxi pfi za-
davani projektl verejného zékladniho skolstvi na Gzemi
hl. m. Prahy. Manual komplexné shrnuje veskeré aspekty,
které by vefejnopravni investofi méli zohlednit. Obsahuje
doporuceni zejména ohledné:

vybéru vhodného pozemku a urbanistické-
ho/architektonického reseni,

¢lenéni vnitfnich prostor uréenych pro
vzdélavani déti i provozni zazemi,
exteriérd a rozdéleni $kolniho pozemku

na sportovisté, Skolni zahradu, dopravni
obsluhu apod.,

technickych, pravnich, bezpe¢nostnich

a hygienickych predpist.

Manual pro vystavbu zdkladnich skol je k dispozici volné
ke stazeni na webovych strankach PDS:
www.pdspraha.eu/zs-manual-pro-zadavani-projektu-ve-
rejnych-budov

Po dvou letech uzivani PDS dokument na zakladé
poznatkUl své praxe doplnila o dvé nové ¢asti (podrobny
popis stavebniho programu v jednotlivych kapacitnich
variantach s hrubym odhadem nakladd). Rada hl. m. Pra-
hy aktualizovany dokument na svém zasedani 4. listopa-
du 2024 schvdlila jako zavazny pro vSechny organizace
hl. m. Prahy a doporuceny pro jednotlivé méstské ¢asti.

Dokument Zakladni skoly — Manudl pro zadavani projektd
verejnych budov PDS sama aktivné vyuziva, protoze sou-
¢asti nékolika rozvojovych lokalit je také priprava skolnich
zafizeni. V Dolnich Pocernicich a Hornich Pocernicich
jiz brzy zatne samotna projektova pfiprava zakladnich
Skol. Nové zakladni Skoly budou také soucasti lokalit na
Novych Dvorech a na Palmovce, v Jinonicich bude PDS
pravdépodobné pfipravovat stfedni Skolu.

Agenda PDS projednana Radou
nl. m. Prahy v roce 2025

R-53959 - K navrhu dalsiho postupu pfipravy projektu bytové vystavby ,Nové Dvory PROJEKT 6“

R-54546 - Informace o problematice stavby autobusového obratisté v Dolnich Poéernicich ve vztahu k projektu méstské
bytové vystavby Dolni Po¢ernice PROJEKT 1

R-54580 - K navrhu na zmeénu zfizovaci listiny Prazské developerské spolec¢nosti, pfispévkové organizace - v plsobnosti
odboru UZR MHMP

R-55095 - K ndvrhu dalsiho postupu pfipravy projektu ,Nové Dvory PROJEKT 5“

R-56712 - Informace k trzni hodnoté pozemka predanych k hospodareni Prazské developerské spolec¢nosti, pfispévkové
organizace

Dolni Po&ernice, LOXIA
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Odborna partnerstvi a verejna

vystoupeni

Spoluprace s vysokymi skolami

Na pfipravé svych projektd PDS dlouhodobé intenzivné
spolupracuje s vysokymi Skolami.

V akademickém roce 2021/2022 studenti Fakulty archi-
tektury CVUT hledali urbanistické feseni rozvojového
Uzemi na Palmovce a sestavili pro néj velkoformatovy
3D model, ktery sklidil uspéch na mezinarodnim veletr-
hu MIPIM 2022 ve francouzském Cannes. Spoluprace
pokracovala i v akademickém roce 2022/2023 a byla
zamérena na rozvojové uzemi Nové Dvory. Jednim z vy-
stupll bylo také zpracovani velkoformatového 3D modelu
Novych Dvord, ktery byl odborné verejnosti, zastupclim
prazskych méstskych ¢dasti a odbornym médiim pred-
staven v tnoru 2023 na Fakulté architektury CVUT. Petr
Urbanek, feditel PDS, je jednim z lektord modulu Deve-
lopment vyucovaném na FA CVUT. V ramci akademic-
kého roku 2024/25 studenti Fakulty architektury CVUT
zpracovavali pro lokality PDS ro¢nikové prace.

www.fa.cvut.cz

Prazska developerska spolecnost je partnerem realitni-
ho MBA programu (MBARE — MBA Real Estate) Vysoké
Skoly ekonomické, ktery ma akreditaci mezinarodni
profesni organizace RICS pro komeréni nemovitosti

a jejich ocenovani. V letech 2021 az 2025 byla odbor-
nym garantem a konzultantem pfedmétu Developersky
projekt, v jehoz ramci posluchac¢i MBARE provérovali vy-
brana uzemi v majetku Prahy vhodna pro méstskou vy-
stavbu. V roce 2024 absolvovali kurz MBA studenti, ktefi
se vénovali mozné transformaci Gzemi tzv. Pentagonu
na Palmovce v Praze 8. Prezentaci navrhovanych deve-
loperskych projektl posluchaci 5. béhu MBARE Uspés-
né zakoncili své MBA studium. Spoluprace s MBARE
pokracovala také v akademickém roce 2024/2025, kdy
clenové PDS konzultovali se studenty jejich zavérecné
prace a pro 7. béh MBARE PDS opét vybrala lokalitu —
Pankrac — pro pfedmét Developersky projekt.

www.mbare.cz

V akademickém roce 2024/2025 prednasel Petr Urba-
nek, reditel PDS, v programu celozivotniho vzdélavani
obor Development nemovitosti na Fakulté architektury
CVUT v Praze, jeho? je PDS také partnerem. Program
celozivotniho vzdélavani je soucasti Masarykova
Ustavu vyssich studii (MUVS) CVUT.

www.developmentnemovitosti.cz

» — o MASARYKOV OSTAV
\BE /2o \GE/MBARE E E:ﬁi’::'.:zzs"

Prednéska v rédmci programu celoZivotniho vzdélavani MUVS CVUT

il
Sofijské ndmésti — Srdce Modran — studentskd prdce

v"-"_"-"'
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Aktivni ucast na odbornych konferencich,
seminarich a vystavacnh
V roce 2025 se zastupci PDS zucastnili Fady odbornych konferenci, seminaru

a setkani, kde prezentovali pfistup PDS k pfipravé projekt( a konkrétni pfiklady
projektové a developerské pfipravy.

REsummit 2025, vystoupeni Petra Urbanka na vyroc¢ni odborné realitni konferenci, kvéten 2025

Prague Property Forum 2025, vystoupeni Petra Urbanka na vyro¢ni odborné realitni konferenci, kvéten 2025

Summit dostupného bydleni, i¢ast Petra Urbénka a Martina Cervinky na odborné konferenci, zafi 2025

Expo Real 2025, predstaveni projekttl PDS na mezinarodnim realitnim veletrhu v rdmci prezentace hl. m. Prahy, fijen 2025

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — diskusni setkéni na téma Doprava v Ceské republice a v metropoli, vystoupeni
Petra Urbanka, fijen 2025

Vefejna prezentace projektu U TyrSovy $koly sousediim, listopad 2025

o

Mezindrodni pracovni setkani ASCEND — kvéten 2025

Praiska
E developerska
mmmm Spolecnost

Setkani se sousedy k projektu Bytovy dim u Tyrsovy skoly

Viyrocni setkani PDS s novinari — duben 2025
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e . 5 . Dol.n/ Pocernice, LOXIA

Vyhled cinnosti pro rok 2026

V roce 2026 déle postoupi pfiprava projektd, u nichz byli dokoncen proces majetkového vyporadani mezi hlavnim
vybrani dodavatelé projektovych praci. U prvnich projektd, méstem a Dopravnim podnikem a nasledné bude mozné
kde byly podany zadosti o stavebni povoleni, Ize doufat zahdjit komplexni developerskou pfipravu celého Uzemi.

ve vydani pravomocnych povoleni v roce 2026. Pokud se V roce 2025 byly pfedany zménou zfizovaci listiny do port-

podafi definovat mechanismus predani projektl na stranu  folia PDS nové lokality. Na téchto lokalitach bude PDS zpra-
Prahy a zacit s vybérem dodavatel( pro realizaci, mohly by  covavat prvni provéreni a Gvodni kroky v land developmentu
byt v roce 2026 ucinény zasadni kroky ke skutecné vystav-  a také by mély byt pro tyto lokality zalozeny nové investicni

bé prvnich projektl. V roce 2026 bude pokracovat inten- akce a projekty v novych lokalitach projednany s Investi¢nim
zivni prace na koordinaci a pfipravé velkych rozvojovych expertnim vyborem.

uzemi — zejména v lokalitdch Nové Dvory a Dolni PoCerni- Ve tfetim Ctvrtleti roku 2026 bude také zpracovana a predlo-
ce, coz konec¢né umoznuji v roce 2024 schvalené zmény Zena pravidelnd roéni aktualizace trzniho ocenéni portfolia

uzemniho planu. Ve vztahu k Palmovce Ize doufat, Ze bude  pozemkd, které byly predany PDS k hospodareni.
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3. Pripadova stud

Rozvojove Uzemi Dolni Pocernice

Méstské pozemky v Dolnich PocCernicich o celkové rozloze 18,5 ha jsou jednim
z nejvétsich rozvojovych uzemi hl. m. Prahy, které je mozné vyuzit pro rezidencni
vystavbu. V roce 2020 bylo celé uzemi svéfeno PDS k hospodareni, tj. k jejich
zhodnoceni pfipravou vystavby nové méstské ¢tvrti, ktera by nabidla dostupné
meéstské najemni bydleni pfedevsim preferovanym profesim a kfiehkym skupi-

ye

nam obyvatel — zejména rodi¢im samoziviteldm a osaméle Zijicim senioriim.

Pro dané Guzemi byl jiz dfive schvalen stavebni zamér
Stavba 8613 Bytové domy Dolni Pocernice - Jih, ktery
byl ovsem z hlediska aktualnich pozadavk( na urba-
nistické kvality i poZadavky na vystavbu jako takové
zastaraly. PDS se po prostudovani vSech dostupnych

podkladd rozhodla pfipravit pro dané izemi novy urbani-
sticky koncept, rozdélit dané uzemi na jednotlivé projekty
a kazdy z nich pfipravovat jako individudini development,
nicméné v Gzké a koordinované navaznosti na pfipravu
nové méstské Ctvrti jako kompaktniho celku.

Nova urbanisticka koncepce Dolnich Pocernic

V roce 2021 povéfila PDS architektonické studio ARCHUM
Architekti vypracovanim urbanistické koncepce (master-
planu) pro rozvojové tzemi Dolnich Pocernic. Na zakladé
navrhu ARCHUM Architekti se urbanistickou vizi Dolnich
Pocernic stala plnohodnotna méstska ¢tvrt ve stylu
zahradniho mésta, ktera bude zahrnovat:

[ vystavbu cca 800 bytovych jednotek v rodinnych,
fadovych a nizkopodlaznich bytovych domech se
spole¢nymi zahradami a vnitrobloky, které citlivé
navazi na okolni reziden¢ni zastavbu,

B mensi komercni prostory pro maloobchodni
prodejny, provozovny drobnych sluzeb ¢&i Iékarské
ordinace, malé namésti s okrasnou zeleni a sporto-
visté pro déti i dospélé,

M zakladni a matefskou $kolu, pro kterou je v Gzemnim

planu uréend vyznamna plocha,

B veskerou infrastrukturu véetné feseni dopravni situ-
ace a napojeni na méstskou hromadnou dopravu
(MHD) a prazskou integrovanou dopravu (PID).

V rdmci projektové pfipravy bylo izemi Dolnich Poéernic
rozdéleno na tyto projekty, pro které Rada hl. m. Prahy
schvalila dalsi investi¢ni pfipravu:

[l Projekt 1 zahrnuje vystavbu cca 270 byt(,

7 Projekt 2 zahrnuje vystavbu cca 500 byt(,

[ Projekt 3 zahrnuje vystavbu zakladni a materské
Skoly a vefejnych sportovist a mensi ¢ast funkce

bydleni,

[ | Projekt — Infrastruktura (veskeré sité, kanalizace,
odpad, dopravni napojeni apod.).

Tento masterplan se stal vychozim podkladem pro dalsi
postup a koordinaci celého Gzemi.

Workshop — typologie radovych domu
v mestske bytove vystavbe

Dal$im krokem pro nalezeni vhodného zadani byl projek-
tovy poradniho workshop, kde byla detailné provéfovana
vnitini struktura navrzenych blokl a ovérena vhodna
typologie domu v fesené lokalité. Klicovym pozadavkem
byla tvorba rodinnych nebo hybridnich dom (objektl na
pomezi rodinného a bytového domu) primarné urcenych
pro dlouhodobé najemni bydleni. Sou¢asné se Ucastnici
zameéfili na provéreni navrzenych vefejnych prostranstvi
a souvisejicich pésich tras v izemi. Provéreno bylo umis-
téni obcanské vybavenosti, véetné sluzeb, obchodu a ad-
ministrativy, jeji rovnomérné rozmisténi v parteru doml
podél hlavni trasy a po obvodu centralniho namésti.

S ohledem na roli mésta jako investora a dlouhodobého
vlastnika najemnich doma byl kladen zvlastni dlraz na
provozni a ekonomickou stranku projektu, s planovanou
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Dolni Pocernice - projekty a sirsi vztahy

Zivotnosti domud minimalné 100 let bez nutnosti zasad-
nich investic do jejich obnovy. Tento pfistup umoznuje
flexibilitu, napfiklad v opusténi klasického déleni bloku
na stavebni parcely a v dimenzovani konstrukci. Energe-
ticka koncepce byla ovéfovana ve spolupraci s odborniky
z UCEEB CVUT s cilem splnit pfisné pozadavky standar-
du NZEB Il (budovy s témér nulovou spotfebou energie).

Workshopu se ucastnily ateliéry Archum architekti,
CAMA Architekti, PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI
a studio CtrlA.

Vystupy z workshopu byly pouzity v zaddni investora pro
projekty Dolni Pocernice Projekt 1 a Projekt 2.
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I FETAIL - barkeod damy
wefejnd vybavencst [abchody, shutby)

Urbanisticka studie — ARCHUM Architekti

Koncept ,barierovych domu” podel ulice

Ceskobrodskeé

Vzhledem k povaze Gzemi, které je na severu definova-

no pomérné rusnou Ceskobrodskou ulici, byl do zadani
pro dalsi postup zvolen koncept tzv. bariérovych domd,
které by mély zmirnit dopad provozu z této ulice na cely

projekt a sou€asné vyuzit potencial pro umisténi prostor
s univerzalnim vyuzitim pro sluzby v pfizemi téchto
budov. Pro tento typ budovy bylo také pfipraveno ovéreni
této typologie.
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Dolni Pocernice — bariérové domy, LOXIA

Projektova priprava jednotlivych projektu
rozvojoveno uzemi Dolni PocCernice

Projekt 1 — Vystavba 270 byt

Na podzim roku 2021 byla na zakladé rozhodnuti RHMP
schvalena dalsi investi¢ni pfiprava dolnopocernického
Projektu 1, ktery zahrnuje vystavbu 270 bytovych jednotek
dostupného méstského najemniho bydleni. V nasleduji-
cich letech doséahla projektova pfiprava téchto milnikd:

B Q4/2021
Projektovy workshop na téma Dolni PoCernice —
Projekt 1 se ¢tyfmi architektonickymi studii.

B Q3/2022
Vysledek projektového workshopu
Dolni Pocernice — Projekt 1 v podobé masterplanu
pro tuto ¢ast rozvojového Uzemi.

B Q1/2023
Uzavreni smlouvy a zahdjeni spoluprace se spo-
le¢nosti LOXIA — generalnim dodavatelem projek-
¢nich praci pro Projekt 1 v Dolnich Pocernicich.

B Q3/2023
Uzavreni smlouvy s projektovym manazerem
- spoleénosti OM Consulting.

B Q2/2024
Podani Zadosti o Uzemni rozhodnuti pro Projekt 1
na Odbor vystavby UMC Praha 14.

Projekt 2 — Vystavba 500 byt

V roce 2022 Rada hl. m. Prahy schvalila dalsi investi¢ni
pfipravu 500 bytovych jednotek v projektu ,Dolni Pocer-
nice — Projekt 2" a s tim pfimo provazanou akci ,Dolni
Pocernice — Infrastruktura“. DalSi projektova pfiprava
zahrnovala tyto milniky:

B Q1/2023
Zapojeni Dolni Pocernice — Projekt 2 do mezinarod-
niho programu ASCEND.

B Q4/2023
Dolni Poc¢ernice — Projekt 2 zpracovani CFD mode-
lace, tj. analyzy proudéni vzduchu obydlenou
oblasti, finalizace zadani pro vybér dodavatele
projektovych praci.

B 2024
Dolni Pocernice — Projekt 2 vybérové fizeni
na projektanta a projektového manazera.

B Q2/2025
Uzavreni smlouvy s generalnim zhotovitelem pro-
jekenich praci CASUA pro projekt Dolni Pocernice
— Projekt 2 a v Q3 uzavieni smlouvy s projektovym
manazerem — spolec¢nosti GLEEDS.

Projekt 3 — Vystavba zakladni
a materské skoly

V lété roku 2023 schvalila Rada hl. m. Prahy dalSi postup
investicni pfipravy projektu Dolni Pocernice skola. Nasle-
dujici projektova pfiprava postupovala takto:

B Q1/2024
Zpracovani zpracované objemové studie zakladni
a materské Skoly v Dolnich Pocernicich architekto-
nickym studiem City Work.

B Q3/2025
Zahajeni Jednaciho Fizeni s uverejnénim pro vybér
generalniho zhotovitele projekcnich praci projektu
,Dolni Pocernice zakladni Skola, Skolka a bytova
vystavba"“.

~
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Predstaveni nové méstské
vystavby v Dolnich Pocernicich

Prazska developerska spole¢nost usporadala ve spolupraci
s méstskou ¢4sti Praha — Dolni Poéernice dvé verfejna
predstaveni nové méstské vystavby:

B 22 fijna 2021
B 30.ledna 2024

Obé akce se setkaly u ob¢and Dolnich Pocernic se
zdjmem a s pozitivnim ohlasem.

Nova energeticka koncepce
Dolnich Pocernic

Nova urbanisticka koncepce méstské ¢tvrti v Dolnich
Pocernicich byla rovnéz pfilezitosti k jejimu inovativnimu

Resené uzemi — zékres do platného tzemniho planu

energetickému feseni. PDS na ném zacala pracovat
v roce 2021 s Univerzitnim centrem energeticky efek-
tivnich budov CVUT (UCEEB CVUT) a pokra&ovala na
evropské Urovni (v rdmci programu EU s ndzvem ASCEND)
a ve spolupraci se specializovanymi ¢eskymi firmami
(ECOTEN). Cilem je nastavit cely energeticky systém
maximalné efektivné a tak, aby minimalizoval uhli-
kovou stopu, popf. dosahoval klimatické neutrality.
Takovy pfistup k projektu je mj. jednim z nezbytnych
predpokladl pro otevieni moznosti financovani toho-
to projektu prostfednictvim renomovanych instituci,
jako je napf. EIB apod.
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Resené uzemi — zékres do Metropolitniho planu (2022)

Dolnl Pocernice

Projekt 2 jako klimaticky

neutralni a energeticky pozitivni ¢tvrt
cvropsky projekt ASCEND

Projekt ASCEND je soucasti klicového programu EU

s nazvem Horizon Europe, z néhoz jsou financovany
vyzkumy a inovace podporujici klimatickou neutralitu ev-
ropskych mést budovanim energeticky pozitivnich a CO2
neutralnich méstskych ¢asti (tzv. Positive Clean Energy
Districts). Projekt ASCEND ma za ukol urychlit projekto-
vani a realizaci PCED méstskych celkd.

Projektu ASCEND se ucastni 10 evropskych mést vCetné
Prahy. Na pfikladu dvou nejpokrocilejSich (Mnichova

a Lyonu) jsou sestaveny balicky ovérenych, inkluzivnich
a cenoveé dostupnych feSeni, které jsou postupné zpfi-
stupnovany osmi partnerskym méstdim, aby je mohla vy-
uzit pro vytvareni svych energeticky pozitivnich a emisné

neutralnich Ctvrti.

1. Lighthouse Cities (Vlajkové lodé)

Tato mésta realizuji velké projekty s pozadovanymi pa-
rametry a ziskané zkusenosti jsou zakladem pro tvorbu
feseni a navodu:

Lyon (Francie) — ukazkova ctvrt Confluence,

Mnichov (Némecko) — ukazkova ctvrt Harthof.

2. Multiplier Cities (Multiplikaéni mésta)

Tato mésta budou zavadét a replikovat koncept PCED
a testovat balicky feSeni na zakladé zkuSenosti

z Lighthouse Cities:

Praha — implementace PCED a energetickych feseni

e dlu

v projektu Dolni Pocernice 2
Porto (Portugalsko)
Budapest (Madarsko)
Stockholm (Svédsko)
Charleroi (Belgie)

Alba lulia (Rumunsko)

V pfipadé Prahy jsou v konsorciu zapojeny tyto organizace:
Prazska developerska spole¢nost (PDS)

Operator ICT, a.s. (OICT) — Kancelaf Smart Prague
(koordinace)

Ceské vysoké uéeni technické v Praze (CVUT) — UCEEB
(Univerzitni centrum energeticky efektivnich budov)

Za Prahu byla vytvofena pracovni skupina ze zastupct
PDS, UCEEB a OICT, ktera spolecné pripravuje koncept
energeticko-environmentalniho feseni pro projekt nové
Ctvrti v Praze Dolnich Pocernicich — Projekt 2. Méstské
najemni domy jsou pfipravovany v pasivnim standardu
s dlirazem na akumulaéni schopnosti vnitfnich konstruk-
ci a pasivni stinéni exteriéru. Nova ¢tvrt bude mit vlastni
vicezdrojové energetické centrum a lokalni distribucni
soustavu. Pocita se s vyuzivanim tepelnych cerpadel,
fotovoltaiky, elektrického a plynového kondenzaéniho
kotle, plynové kogeneracni jednotky a vlastnich akumu-
lacnich zasobnikd.

Setkani mezindrodni pracovn/ f skupiny ASCEND

TS
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Dolni PocCernice — energetickotechnicke

reseni Projektu 2

Projekt 2 — Vystavba 500 byt

Ve spolupraci s poradenskou spoleé¢nosti Ecoten PDS
pfipravuje energeticka FeSeni pro jednotlivé bytové
domy i bytové celky v rdmci rozvojového uzemi Dolnich
Pocernic. Vychazi z pozadavkd, které jsou souc¢asnou
legislativou EU i CR kladeny na novostavby bytovych
domd, k nimz mimo jiné patfi vystavba v pasivnim stan-
dardu, omezeni emisi CO2 a Setrné zachdzeni s vodou
a energiemi. Ecoten poZadavky PDS promita do zadani
pro projektanty pfipravovaného méstského dostupného
bydleni, jehoz ucelem je ndkladova efektivita pfi zacho-
vani kvality po dobu pfipravy, realizace a dlouhodobého
provozu jednotlivych budov.

V ramci dolnopocernického Projektu 2 se Ecoten podili
na koncepci centralizované energetiky, ktera je jednim
z feSeni navrhovanych v rdmci projektu ASCEND. V
ramci technického feSeni nové Ctvrti v Dolnich Pocerni-
cich bude:

B Integrovéna lokalni distribu¢ni soustava (LDS)
umoznujici spotfebu vyprodukované elektrické
energie primarné v misté spotieby. Do LDS bude
dodavana vlastni elektricka energie vyrobena ve
fotovoltaickych panelech na stiechach objektd
a v plynové kogeneracni jednotce.

B Integrovano energetické centrum, jehoz hlavnim
zdrojem pro vyrobu tepla je tepelné ¢erpadlo
doplInéné z diivodu diverzifikace rizik o kogene-

racni plynovou jednotkou a akumula¢ni zasobniky.

B Proobdobi s velmi nizkou cenou elektfiny bude
Energetické centrum doplnéno o vykonny elektricky
kotel zajistujici rychly ohfev vody do akumulacénich
zasobnikd.

B Konstrukce vSech objektd bude navrzena v pasiv-
nim standardu s dirazem na akumula¢ni schop-
nosti vnitfnich konstrukci a pasivni stinéni exteriéru
vychazejici z polohy ke svétovym stranam.

B  Pfinavrhu budov a vefejnych prostranstvi budou
po celou dobu zpracovani navrhu brany v potaz
vysledky priibézné CFD modelace imitujici hlavni
proudéni vétru a dalSich klimatickych tdajt v lokalité.

Zahajeni odborné diskuze o finan¢-
ni proveditelnosti a financovani
projektu Dolni Pocernice

PDS také v roce 2025 spolupracovala na predbézné analyze
a ekonomickych konzultacich pro Dolni PoCernice, které
mapuji moznosti a omezeni v oblasti financovani a spravy
budouciho méstského bytového fondu. Tato analyza byla
vypracovéna ve spolupréci s Ceskou spofitelnou a NEW-
TON Business Development a nabizi komplexni prehled
procesnich, technickych a financnich aspektt klicovych pro
dlouhodobé udrzitelnou realizaci projektu. Tuto spolupraci
inicioval a ze svych zdrojli pokryl SFPI (Statni fond podpory
investic) v ramci konzultacni podpory projektd dostupného
bydleni v Ceské republice.

Cilem téchto Uvodnich konzultaci je primarné ovéfit finanéni
proveditelnost novych velkych projektd méstského najem-
niho bydleni a vytvorit tak pevny zaklad pro nasledné kroky
smeérujici k zajisténi financnich zdrojl. V ramci spoluprace
byl vytvoren také interaktivni finanéni model, ktery slouzi
jako hodnotny podklad pro dal$i ¢innost, nebot umozniuje
komplexni pohled na rlizné scénare a financni toky béhem
celé investice. Celkové vSak analyza potvrdila, ze pokud na
strané mésta jako investora budou iniciovany kroky k moz-
nému institucionalnimu ukotveni pro budouci financovani
bytovych projekt z hlediska zakladnich ekonomickych pa-
rametrd, je bytova vystavba tohoto typu ze strany financnich
instituci uchopitelna.

Schéma cyklu pfipravy financovani

Finanéni model Provozni souvislosti
Upravy finanéniho modelu Analyza konkrétnich
dle nastinénych oblasti provoznich modeli a
Analyza moznych jejich aplikace na P1i P2
scénaru a dopadd do Doporuéeni provozniho
penéznich tokl P1i P2 modelu fungovani,

Aplikace konkrétniho administrativni
mixu financovani a obchodni zélezitosti

Financovani

Pfiprava zakladni
ocekavané finanéni
struktury projektu a jeji
rdmcové ovéreni s trhem
Doporuéeni provozniho
modelu fungovani,
administrativni a
obchodni zalezitosti

Dolni Poc¢ernice, LOXIA

59



4. Prenlec
projektu PDS

Klicove lokality

Im] 101 700 m2 &P

cca220

: ) TNHD AL LTS
LEGENDA: ¥ 4 . ‘%é"iﬂ-‘féﬁ'ﬂ%‘\

. Pozemky pro bytové projekty

m2| rozloha pozemku

HPP hruba podlazni plocha , Sene -
A b i . ) 2 : &= Nové Dvory
J]_ pocet bytl - 1| ¢ S, W B¥? 1m] 155000 m? EEB 265000 m2

cca 2 000

sluzby a ob&anska vybavenost

60

TR
T
o SN

1} =
™

Dolni Pocernice

|me] 185 000 m2 &R

cca 800

|m] 63000m= & 49 100 m2
cca 250 / obéanska vybavenost




Nove Dvory, Praha 4 a Praha 12

Rezidencni ¢tvrt U nové stanice metra

Transformacni Gzemi Nové Dvory o rozloze cca 30 hektar( patfi k nejvétsim souvislym majetkovym drzbam hl. m.
Prahy. V okoli nové stanice metra, ktera by méla byt dokon¢ena kolem roku 2031, Praha vybuduje méstskou ¢tvrt

s dostupnym ndjemnim bydlenim a kompletni obéanskou vybavenosti v podobé materské a zakladni skoly, kulturniho vanim destové vody tak, aby zasakovala do pldy na pozemku a nebyla odvadéna kanalizaci pry¢, déle s kultivaci
centra, prostorl pro obchod a sluzby, linek MHD a zdzemi pro sport a rekreaci. Propojenim parku Jalodvorska louka parku Jalodvorska louka a s vytvofenim novych zelenych ploch. Vystavbou stanice metra a prodlouzenim tramva-
s novymi naméstimi vznikne velkorysy verejny prostor urceny k rekreaci. Pfedpoklada se, Ze nova ¢tvrt nabidne domov jové linky z Modfan mésto podpofi vyuzivani méstské hromadné dopravy i timto smérem.

az pro 5 000 lidi a pracovni pfilezitosti pfiblizné pro dalSich 5 000 osob.

Dvorech vznikne také velkorysy verejny prostor tvofeny nékolika naméstimi, z nichz néktera budou propojena
s parkem Jalodvorska louka. V lokalité se pocitd s rozvojem tzv. modro-zelené infrastruktury, napf. se zachyta-

Kulturni a vzdélavaci
U Z e m n |/ S J[ U d | e N O \/yc h D \/ O r LO,I [ Soucasti navrhu Novych Dvor( je fada kulturnich a volno¢asovych prostord, at uz se jedna o matefskou $kolu,

zakladni skolu a pravdépodobné i stfedni skoly, kulturni centrum, sportovni halu a venkovni hristé. Nezanedba-

Studio Unit architekti zpracovalo pro Odbor Gizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy tzemni studii celého transformac- telny vy,znam bUd?HVm't take restaurace ikavvavrny, ktere”bLdeL{ <,)te,vreny v kome[cnl casti pr,ojektu' Soﬂcasn' !
N . . . . . L L e . . Y budouci obyvatelé jiz nebudou muset dojizdét Casto do jinych ¢asti Prahy 4 (napf. na Pankrac) nebo piimo do
niho Gzemi, ktera byla projednéna se zastupci méstskych ¢asti Praha 4 a Praha 12, v rdmci participace byla pfedstavena .
. . . y . » o P . .. centra mésta.
verejnosti a schvélena v zafi 2022. Predstavuje spolecenskou dohodu o rozvoji Uzemi a je zakladnim koncep&nim

vychodiskem pro pfipravu rozvoje celé lokality a jednotlivych projekt(. Vychazi z principd udrzitelného rozvoje a kom-
paktniho mésta kratkych vzdalenosti véetné dostatku prostor( pro odpocinek a rekreaci.

Soubézné se studii byla projednavana zména izemniho plénu, ktera byla findlné schvdlena Zastupitelstvem hl. m. Prahy Uzemnf studie Nove Dvory
v kvétnu 2024, a tim byl otevien potencidl pro pfipravu komplexniho méstského developmentu a souc¢asné doslo

k vyznamnému zhodnoceni nemovitostnich aktiv v majetku mésta. V roce 2025 byl Radou hl. m. Prahy mj. schvélen dal-
Si postup pro velké klicové projekty Nové Dvory Projekt 1, Nové Dvory Projekt 5, a Nové Dvory Projekt 6, coZ znameng,
Ze na strané PDS byly iniciovany prace na pfipravé celého vnitiniho ¢tverce na Novych Dvorech v majetku mésta.

Ctyri pilire udrzitelneno mestskenho rozvoje (5 20N
M Socialni L a
Na Novych Dvorech budou bydlet rizné skupiny obc¢and, at uz jde o jejich vék ¢i socioekonomicky status. Zamé-

rem hl. m. Prahy je zde vybudovat kvalitni dostupné najemni bydleni, které bude urcené predevsim pro tzv. prefe- ‘,‘
rované profese (ucitele, zdravotniky, policisty), pro rodice samozivitele a samostatné zijici seniory. 1

M Ekonomicky

V centrélni ¢asti Novych Dvor(, pfedevsim u budouci stanice metra a v mensi mife také na novych naméstich, se
pocitd s vystavbou administrativnich a maloobchodnich prostor(. Pfijmy z prondjmu novych méstskych nemovi-
tosti vyrazné podpofi ekonomickou navratnost verejnych investic v této lokalité.

B Environmentalni . :

Intenzivni vyuziti lokality pfimo napojené na rlizné druhy verejné dopravy s dostatkem verejnych sluzeb vcetné TAReA,
Skolstvi je klicovym parametrem udrZitelnosti a efektivity rozvoje této nové ¢asti mésta. Sou¢asné na Novych
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Prostorovy model Novych Dvord

Prazska developerska spole¢nost v akademickém roce 2022/2023 ve spolupréci s Fakultou architektury CVUT v Praze
podporila vznik velkoformatového prostorového modelu Novych Dvorl o rozmérech 3 x 3 m. Model byl vystaveny ve
foyer FA CVUT v Praze Dejvicich od 23. inora do 16. bfezna 2023 pro odbornou i laickou vefejnost.

Fyzicky model lokality Nové Dvory vychazi z regulativii Gzemni studie a dobfe slouzi jako ndzorna ilustrace potencialu
budouciho rozvoje, ktery byl diky koordinované ¢innosti Prahy a PDS a v této lokalité otevien. Fyzicky model se nachazi
v sidle PDS v Radni¢nich domech v centru Prahy a je mozné si jej po pfedchozi domluvé pfijit prohlédnout.

Model projektu Nové Dvory vznikl v rémci Ustavu nauky o budovéch
pod vedenim prof. Ing. arch. Michala Kohouta

Prvni projekty

Na 15 hektarech postupné zacina investicné projektova piiprava celkem témér 300 000 m2 HPP (hrubych podlahovych
ploch, jde o celkovy potenciél po schvaleni projednavanych zmén tizemniho planu Prahy) zejména pro méstské bydleni.
Zaroven z toho bude vyznamna ¢ast, dnes odhadovana na cca 130 000 m?, uréena pro administrativu, restaurace, ka-
varny, obchody a sluzby, materskou a zakladni Skolu, kulturni ¢i komunitni centrum a sportovisté. Pfiprava nové Ctvrti
probiha paralelné s pfipravou vystavby nové stanice metra a s prodlouzenim tramvajové trati z Modran, ktera bude

u metra koncit. Lokalita je rozdélena na jednotlivé projekty a investiCni akce, které se budou realizovat postupné

v horizontu 10 az 15 let.

V soucasné dobé jsou v riizném stupni pfipravy investicni akce:
Nové Dvory PROJEKT 1a /1b — polyfunkéni objekt nad budouci stanici metra
Nové Dvory PROJEKT 5 — méstsky blok s pfevazné bytovou funkei
Nové Dvory PROJEKT 6 — méstsky blok s pfevazné bytovou funkei
Nové Dvory PROJEKT 4 - bytovy soubor Jalovy Dvir — mensi projekt méstské bytové vystavby
Nové Dvory PROJEKT 9 - bytovy diim Durychova — projekt bytového domu
Nové Dvory PROJEKT 8 - projekt bytového domu a domova pro seniory (dalsi postup zavisi na schvaleni RHMP)
Nové Dvory PROJEKT 10 - Otradovicka — projekt bytového domu a domova pro seniory (dal$i postup zavisi na schva-
leni RHMP)
www.pds-novedvory.eu

Nové Dvory — schematické zobrazeni investi¢nich akci
W - hp el o = e o ? .' —




Palmovka, Prana 8

Nove g zive centrum pravenho brehu Vitavy

Pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy a Dopravniho podniku hl. m. Prahy se nachdzeji pfimo u dopravniho uzlu Palmovka
a predstavuji nejvétsi rozvojové uzemi v SirSim centru metropole, které mésto majetkové ovlada.

PDS zde pfipravuje kompletné novou ¢tvrt s ambici stat se Zivym centrem pravého bfehu Vitavy. Tvofit ji budou bytové
a administrativni budovy s restauracemi, kavarnami, obchody a sluzbami. Pogita se také s obanskou vybavenosti

v podobé zakladni Skoly a kulturniho centra s knihovnou. Velka pozornost bude vénovana kvalitnimu vefejnému prostoru.
Na Palmovce se podita s centralnim parkem s promenadou, nékolika mensimi naméstimi a fadou vnitroblok, které
budou diky kvalitnimu feSeni krajinarské architektury pfijemnym mistem pro pobyt déti a dospélych.

Urbanisticka studie Palmovky

Pro klicovou ¢ast rozvojového tzemi na Palmovce zvanou ,Pentagon” byl na zdkladé dohody vSech spolupracujicich
partner( (MHMP, MC P8, IPR Praha a PDS) méstskou &asti Praha 8 iniciovan vznik urbanistické studie, ktera zachycuje
shodu téchto partnerl na urbanistické koncepci izemi a tvofi podklad pro probihajici zménu tzemniho planu Prahy.
Urbanisticka studie zpracovand studiem Unit architekti respektuje stavajici hodnoty lokality, zasazuje do ni bytové

a administrativni budovy a vytvari mezi nimi atraktivni verejny prostor. Studie vychazi z principl udrzitelného rozvoje
a kompaktniho mésta s dostatecnym mnozstvim kvalitné fesenych zelenych ploch a park(. Soubézné se studii byla
projedndvana zména Gzemniho planu, ktera byla findlné schvalena Zastupitelstvem hl. m. Prahy v ¢ervnu 2024, a tim
byl otevien potencial pro pfipravu komplexniho méstského developmentu a sou¢asné doslo k vyznamnému zhodnoceni
nemovitostnich aktiv v majetku mésta. Pokud by se podarilo dofesit konsolidaci véech pozemk( do majetku HMP, mize

v roce 2026 PDS zahdjit intenzivni developerskou pfipravu celého Uzemi v souladu se studii a regulativy nastavenymi izem-
nim planem.

US Palmovka, Unit — perspektiva hmotového feseni z nadhledu s vyznadenim vlastnictvi
potencidl na pozemcich DPP [ potencidl na pozemcich HMP

Prostorovy model Palmovky

Z vyse uvedené Uzemni studie vychazi i fyzicky model Palmovky, ktery ndzorné ukazuje moznosti konceptu rozvoje
nové méstské &tvrti. Vzesel ze spoluprace PDS a student( architektury CVUT v Praze na urbanistickém a architektonic-
kém reSeni Palmovky v akademickém roce 2021-2022.

Celkem 45 student( tfi ateliérd FA CVUT (Kohout-Tichy, Juha-Tuéek a Stempel-Benes) vytvofilo béhem jednoho se-
mestru fyzicky model Palmovky o velikosti 2 x 3 m, ktery zahrnuje 60 rliznych budov ve 12 blocich. Model byl po svém
dokonéeni Gspésné predstaven na prestiznim realitnim veletrhu MIPIM 2022 ve francouzském Cannes, kde se setkal

s pozitivni odezvou. Nasledné byl prevezen do sidla PDS v Radni¢nich domech v centru Prahy a je mozné si jej po
predchozi domluvé pfijit prohlédnout.

Prvni projekty na Palmovce

Na 8 hektarech méstskych pozemk se pfipravuje 2 200 méstskych bytl a cca 40 000 — 50 000 m? ploch, které bude
mozné vyuzit pro administrativu, maloobchod (restaurace, kavarny, mensi obchody a sluzby) a dalsi nekomeréni ucely
(zejména zakladni skola, kulturni nebo komunitni centra, knihovna, volnoCasové aktivity déti). Realizace probéhne,
za pfedpokladu dokonceni majetkového vyporadani mezi hlavnim méstem a Dopravnim podnikem, v etapach

v horizontu 5-15 let.

Kromé pfipravy rozvoje celého Uzemi tzv. ,Pentagonu” se pfipravuje i mensi projekt bytového domu Palmovka — Zen-
klova, pro ktery PDS vybrala projektanta, studio MS Architekti.

www.pds-palmovka.eu

Model lokality Palmovka vznikl v Ustavu nauky o budovdch FA CVUT
pod vedenim prof. Ing. arch. Michala Kohouta

Palmovka

m2] 101 700 m2
cca 2 200




Dolni Pocernice

Nova Ctvrt ve stylu zahradniho mésta
271. stoleti

Pozemky v Dolnich Pocernicich o celkové rozloze 18,5 hektaru patfi k nejvétsSimu souvislému Guzemi ve vlastnictvi
mésta, kde je mozné postavit dostupné méstské najemni bydleni. Oblast je diky pfiméstské Zeleznici a blizkému
Méstskému okruhu dobre dopravné spojena s centrem a zaroven nabizi dostatek pfilezitosti k odpocinku a rdiznym
volnocasovym aktivitam.

V Dolnich Pocernicich se pfipravuje ¢tvrt koncipovana jako moderni zahradni mésto. V horizontu 10 az 12 let zde
vznikne cca 800 bytovych jednotek v rodinnych, fadovych a nizkopodlaznich bytovych domech se spole¢nymi
zahradami a vnitrobloky, které citlivé navazi na okolni rezidencni zastavbu. Soucasti projektu budou i mensi komeréni
prostory pro maloobchodni prodejny, provozovny drobnych sluzeb Ci |ékarské ordinace, vefejné prostory s okrasnou
zeleni a sportovisté pro déti i dospélé. V dalSich etapach bude soucasti feSeného tizemi i zakladni Skola, pro kterou je
v Gzemnim planu Prahy uréena vyznamna plocha.

Vzhledem k tomu, Ze bytova vystavba je v souladu s Gzemnim planem, PDS rozdélila svéfené tzemi na Ctyfi projektové
Casti, které by mély byt realizovany postupné v letech 2026 az 2035:

Dolni Pocernice — Projekt 1 zahrnuje vystavbu cca 270 bytl (schvaleno Radou hl. m. Prahy v roce 2021)

Dolni Pocernice — Projekt 2 zahrnuje cca 500 bytl (schvaleno Radou hl. m. Prahy v roce 2022)

Dolni PocCernice — Infrastruktura (veskeré sité, kanalizace, odpad, dopravni napojeni schvaleno Radou hl. m. Prahy 2022)
Dolni Pogernice — Skola. Sougasti Gzemi je i rozsahla plocha uréena Gzemnim planem jako vefejna vybavenost

a vzhledem k rozsahu projektu a dal$im i soukromym zameérdm v Sirsi lokalité se jevi jako nutné pfipravovat také
vystavbu zékladni a materské skoly.

Pro prvni etapu rozvoje Gzemi - Dolni Pocernice Projekt 1 je vybran dodavatel projektovych praci a probiha projektova
pfiprava a v ¢ervnu 2024 byla podéana Zadost o izemni rozhodnuti na stavebni trad. V pfipadé optimalniho pribéhu
povolovaciho procesu lze ocekavat vydani stavebniho povoleni v roce 2027.

Pro druhou etapu Dolni PoCernice Projekt 2 byla v roce 2025 uzaviena smlouva s dodavatelem projektovych praci
a predpoklada se vydani spolec¢ného povoleni do konce roku 2026.

Nasledné se v roce 2026 predpoklada podani zadosti o vydani spolecného povoleni pro pfipravu projektu verejné vyba-
venosti — zakladni a materské skoly a za¢ne projektova pfiprava.

www.pds-dolnipocernice.eu

m2] 185 000 m2
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Evropsky projekt klimaticky neutralnich
a energeticky pozitivnich mestskych Ctvrti

Praha se projektem nové Ctvrti v Dolnich Pocernicich (Dolni PoCernice Projekt 2) zapojila do projektu EU s ndazvem
ASCEND, jehoz cilem je budovani energeticky pozitivnich a emisné neutralnich &tvrti. PDS je do projektu zapojena spo-
lu se zastupci UCEEB CVUT a méstské organizace OICT, ktera spole¢né pfipravuje koncept energeticko-environmen-
talniho feSeni pro projekt nové ¢tvrti v Dolnich Pocernicich, jenz je prezentovan v rdmci evropské spoluprace. Taméjsi
méstské najemni domy jsou pfipravovany v pasivnim standardu s dirazem na akumulacni schopnosti vnitfnich
konstrukci a pasivni stinéni exteriéru. Nova ¢tvrt bude mit vlastni vicezdrojové energetické centrum a lokalni distri-
buéni soustavu. Pocita se s vyuzivanim geotermické a solarni energie, s kogeneracni plynovou kotelnou a s vlastnimi
akumulaénimi zasobniky.

Energeticky sobéstacna Ctvrt

Ve spolupraci s odborniky na energetiku a udrzitelnost (jako je napf. spolecnost Ecoten) PDS pfipravuje energeticka
feSeni pro jednotlivé pripravované bytové domy a bytové celky. Vychazi z pozadavka, které jsou sou¢asnou evropskou

i Ceskou legislativou kladeny na novostavby bytovych domd, k nimz mimo jiné patfi vystavba v pasivnim standardu,
omezeni emisi CO2 a Setrné zachazeni s vodou a energiemi. Ecoten tyto pozadavky promita v zastoupeni PDS do zada-
ni pro projektanty méstského dostupného bydleni.

Dolni Pocernice - Projekt 1, LOXIA

Beranka Praha 20

Rozsireni bytove vystavby a obcanske
vybavenosti v Hornich Pocernicich

Méstské pozemky v lokalité Beranka maiji rozlohu 6,3 hektaru a PDS pfipravuje vystavbu cca 250 jednotek méstskeé-
ho dostupného najemniho bydleni, zakladni Skoly pro cca 540 déti a Skolky se zazemim pro sport. PDS v roce 2023
nechala zpracovat tzv. masterplan Gzemi, ktery definuje strategie rozvoje v této lokalité. PDS v roce 2025 zahgjila
projektovou pfipravu s vybranym dodavatelem projektovych praci. Pfedpoklada se pfevazné vystavba nizkopodlaZnich
bytovych domi podle urbanistického konceptu ‘low-rise high density’, ktery navaze na stavajici zastavbu v Hornich
Pocernicich.

Hlavni mésto v rdmci tohoto projektu vychazi vyznamné vstfic pozadavku méstské ¢asti Praha 20 na vystavbu zaklad-
ni $koly a do plvodné ryze rezidencniho projektu Beranka ji navrhuje. Ostatni plochy v Hornich Poc¢ernicich urcené
uzemnim planem pro $kolstvi jsou predevsim ve vlastnictvi soukromych majitel(, ktefi o tomto funkénim vyuziti svych
pozemki neuvazuji.

Proto v roce 2024 PDS zpracovala hmotovou studii pro umisténi zakladni a matefské Skoly s moznosti umisténi i dal-
Sich socidlnich sluzeb a v roce 2026 bude zahdjena projektova pfiprava pro tuto ¢ast projektu.

Horni PocCernice — Beranka, bytové domy — Pel¢ak a partner architekti
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Projekty

Projekty v soucasne dobe
vV povolovacim procesu
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Dolni PocCernice — Projekt T

Nova ¢tvrt ve stylu zahradniho mésta 21. stoleti

Pozemky v Dolnich PocCernicich o celkové rozloze 18,5 hektaru patfi k nejvétSimu souvislému tzemi ve vlastnictvi
mésta, kde je mozné postavit dostupné méstské najemni bydleni. Oblast je diky pfiméstské zeleznici a blizkému Mést-
skému okruhu dobre dopravné spojena s centrem a zaroven nabizi dostatek pfilezitosti k odpocinku a rliznym volnoca-
sovym aktivitam.

V Dolnich Pocernicich se pfipravuje ¢tvrt koncipovana jako zahradni mésto podle zésad udrzitelného rozvoje. V hori-

zontu 10 az 12 let zde vznikne cca 800 bytovych jednotek v rodinnych, fadovych a nizkopodlaznich bytovych domech
se spolecnymi zahradami a vnitrobloky, které citlivé navazi na okolni rezidencni zastavbu. Soucasti projektu budou

i mensi komercni prostory pro maloobchodni prodejny, provozovny drobnych sluzeb ¢i Iékarské ordinace, verejné pro-
story sportovisté pro déti i dospélé.

Dolni Pocernice — Projekt 1 zahrnuje vystavbu cca 270 bytd a je prvni etapou, ktera je intenzivné pfipravovana. V roce
2023 byl vybran dodavatel projektovych praci, spolecnost Loxia, a zaCala intenzivni projektova pfiprava a koordinace
tohoto projektu. V ¢ervnu 2024 byla podana dokumentace k tzemnimu fizeni na stavebni Gfad. Vzhledem ke kompli-
kovanym zalezitostem zejména v oblasti majetkopravni, se kterymi se stavebni irad potyka, termin vydani dzemniho
rozhodnuti Ize odhadovat ve 3. Q 2026. Nasledné bude podana zadost o stavebni povoleni. Projekt bude realizovan
v ndvaznosti na pribéh povolovaciho procesu s predpokladem zahajeni nejdrive v roce 2027, spise v roce 2028.

Dolni Pocernice - Projekt 1, LOXIA
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Dolni Pocernice, Projekt 1
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Bytovy dum Jalovy Dvur, Praha 4

Jalovy Dvdr je prvnim projektem méstské bytové vystavby v lokalité Nové Dvory, kde se hl. m. Praha chysta vybudovat
novou Ctvrt s vlastni zastavkou metra, méstskou bytovou vystavbou, kompletni vefejnou vybavenosti a kultivovanym
verejnym prostorem.

Pripravovany soubor nizkopodlaZnich bytovych domd Jalovy Dvdr, ktery se nachazi mezi ulicemi Libusska a Kunraticka,
navaze na okolni rezidencni zastavbu LibuSe a bude kombinovat bytové a radové domy.

V ramci projektu PDS pouzije materialy Setrné k zivotnimu prostredi a splfiujici pozadavky cirkularni ekonomiky, umoz-
ni Setfeni vodou (vyuzivanim destové vody) a Uspory energii (vhodnou orientaci budovy, instalaci tepelnych ¢erpadel ¢i
umisténim fotovoltaickych panel(). PDS také podrobné provérovala optimalni stavebni a konstrukéni feseni pro dalsi
postup.

V roce 2024 probihala intenzivni projektova priprava a v ¢ervnu 2024 byla podana dokumentace ke spole¢nému
povoleni na stavebni urad. V soucasné dobé |ze ocekavat ziskani potfebnych povoleni béhem roku 2026. Projekt bude

realizovan v navaznosti na pribéh povolovaciho procesu s predpokladem zahdjeni v roce 2027.

www.pds-jalovydvur.eu

Jalovy Dvir, monom works Jalovy Dvir, monom works

r " lli wled | Bytovy dim Jalovy Dvur
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Novy Zlichov, Praha &

Na mensim méstském pozemku o rozloze necelych 2 000 m?, ktery se nachazi v rezidencni ¢asti méstské casti Praha 5,
pripravuje PDS komorni bytovy diim s cca 25 méstskymi najemnimi jednotkami.

Pozemek se nachazi ve svahu vrchu Dévin s vyhledy na udoli Vltavy a na Kavci Hory.

Prazska developerska spole¢nost na jafe 2022 vypsala vybérové fizeni na dodavatele projektovych praci, v némz byla
vybrana spolecnost Kava. V roce 2023 probihala intenzivni projektova pfiprava a v cervnu 2024 byla podana doku-
mentace ke spolecnému povoleni na stavebni Gfad. Ze strany PDS byla v pribéhu roku 2024 a 2025 fesena diagnos-
tika pfijezdového mostku na zakladé pozadavki TSK, coz zdrzelo zahdjeni fizeni. V soucasné dobé Ize optimisticky
ocekavat vydani pravomocného stavebniho povoleni v 2. az 3. Q 2026. Projekt bude realizovan v navaznosti na priibéh
povolovaciho procesu s predpokladem zahajeni v roce 2027.

www.pds-novyzlichov.eu

Bytovy dum Novy Zlichov, Kava Bytovy dum Novy Zlichov, Kava

Novy Zlichov
[m] 2 000 m?
cca 25

79



Smichov - V Botanice, Praha 5

V roce 2022 vypsala PDS historicky prvni architektonickou soutéz na méstsky rezidencni development v Praze.
Jednalo se 0 mensi pozemek na Praze 5, v atraktivni lokalité pobliz barokni vily Portheimka nedaleko stanice metra
Andél.

Architektonicka soutéz byla vyhldsena v bfeznu 2022 a pfihlasilo se do ni 30 ateliéril z CR a ze zahraniéi. V srpnu
2022 byl vitéz vyhlasen, stal se jim prazsky Atelier bod architekti.

V roce 2023 a 2024 probihala intenzivni projektova pfiprava, mj. byly feSeny pozadavky organ(i pamatkové péce na
vyraznou Upravu projektu. V ¢ervnu 2024 byla poddna dokumentace k Uzemnimu fizeni na stavebni Ufad. Ze strany
stavebniho uradu byly zahajeny prvni Ukony v fizeni v mésici srpnu 2025. V soucasné dobé se predpoklada vydani
tuzemniho rozhodnuti v 1. az 2. Q 2026 a v pfipadé pravni moci Uzemniho rozhodnuti bude mozné podat zadost

o stavebni povoleni. Projekt bude realizovan v navaznosti na priibéh povolovaciho procesu s predpokladem zahajeni
nejdrive v roce 2027.

Projekt pocita celkem s 56 byty a s obchodnim parterem v pfizemi.

www.pds-vbotanice.eu

Smichov — V Botanice, Atelier bod architekti Smichov — V Botanice, Atelier bod architekti
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V Botanice, Praha 5
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Peroutkova — Jinonicka, Praha 5

Na méstském pozemku o rozloze 1,8 ha, ktery se nachazi v SirsSim centru Prahy, se po¢€itd s vystavbou bytového domu
s cca 50 ndjemnimi jednotkami a prostory pro sluzby v pfizemi.

Prazskd developerska spole¢nost v roce 2023 vybrala architekta pro pfipravu projektu — studio Pel¢édk a partner
architekti. Ve druhé poloviné roku 2023 byla zahajena intenzivni projektova pfiprava a v ¢ervnu 2024 byla podana
dokumentace ke spoleé¢nému povoleni na stavebni Gfad. V 07/2025 bylo vydédno nepravomocné stavebni povoleni,
které bylo bohuZel napadeno odvolanim sousedd. V sou¢asné dobé se predpoklada nabyti pravni moci ve 2. Q 2026.
Projekt bude realizovan v ndvaznosti na pribéh povolovaciho procesu s predpokladem zahajeni v roce 2026.

Peroutkova, Pel¢ak a partner architekti
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Palmovka — Zenklova, Praha 8

funkénich doma urcenych pro méstské najemni bydleni s 21 bytovymi jednotkami. V pfizemi a prvnich dvou patrech
se pocitd s nebytovymi prostory vhodnymi pro maloobchod a administrativni vyuzZiti. Sou¢asti jednoho z dom( bude
i novy vstup do stanice metra.

V lednu 2022 vypsala PDS vybérové fizeni na zpracovatele architektonického ndvrhu pro cely pozemek a projektové
dokumentace pro prvni z budov. Na zakladé vysledku vybérového fizeni zahajila spoluprdci s firmou MS Architekti.

V roce 2023 probihala intenzivni projektova pfiprava a v ¢ervnu 2024 byla podana dokumentace ke spoleénému povo-
leni na stavebni Grad. Projekt mGze byt realizovan tedy az v navaznosti na pribéh povolovaciho procesu s predpokla-

dem zahdjeni nejdFfive v roce 2027.

V roce 2025 byla schvalena zména tzemniho planu Prahy, kterd umozni efektivni a komplexni feSeni celého narozi
a v tomto smyslu budou v roce 2026 zahdjeny dalsi Gpravy a dopracovani projektu.

www.pds-palmovka.eu

Palmovka - Zenklova, MS Architekti

e
Palmovka — Zenklova
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Dalsi pripravovane v
projekty a lokality
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Dolni Pocernice, Projekt 2

V roce 2025 byla zahajend projektova pfiprava akce Dolni Pocernice — Projekt 2, kterd zahrnuje vystavbu pfiblizné 500
méstskych najemnich bytl, vyznamné posunuta. V druhém ctvrtleti roku byla uzaviena smlouva s generalnim projek-
tantem, kancelafi CASUA, a byl zahajen proces sméfujici k vypracovani dokumentace pro povoleni stavby. Projekt je
soucasti koordinovaného rozvoje jedné z nejvétsich rozvojovych ploch ve vlastnictvi mésta.

Rozvojové tzemi o rozloze 18,5 ha bylo v roce 2020 predano PDS k hospodareni s cilem pfipravit zde dlouhodobé
udrzitelnou méstskou &tvrt zaloZzenou na principech zahradniho mésta. Uzemi bylo rozdéleno na jednotlivé rozvojové
projekty, pficemz Projekt 2 je druhou etapou, kterd pfimo navazuje na urbanistické feseni tizemi definované v predcho-
zich letech. Predpoklada se, Ze dokumentace ke spolecnému povoleni bude dokoncena v priibéhu roku 2026.

Projekt Dolni Pocernice — Projekt 2 je zamérfen na dostupné najemni bydleni s preferenci pro specifické cilové skupiny,
jako jsou osaméle Zijici seniofi nebo rodiCe samozivitelé, a doplnén o vefejnou infrastrukturu véetné dopravniho napoje-
ni a ob¢anské vybavenosti.
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Nove Dvory, Projekt 1

V roce 2025 pokracovala pfiprava Projektu 1 v lokalité Nové Dvory, ktery pfedstavuje zahajovaci etapu vystavby nové
méstské Ctvrti na jihu Prahy. Projekt je situovan v pfimé navaznosti na budouci stanici metra D a tvofi jej dva hlavni
bloky (1a a 1b), které kombinuji méstské najemni bydleni, administrativni a obchodni plochy a prostory pro kulturni

a komunitni vyuzZiti. Oba bloky budou zaroven stavebné a provozné propojeny s vestibulem metra, ¢imz se Projekt 1
stane pfirozenym centrem nové Ctvrti. V pribéhu roku byl projekt déle rozpracovavan v souladu s tzemni studii lokality
a zapojen do koordinované pfipravy celé oblasti, ktera zahrnuje dalsi etapy rozvoje — zejména Projekty 5 a 6.

V roce 2025 byly uzavreny kli¢ové smlouvy s dodavateli projektovych praci a projektového managementu pro Nové
Dvory Projekt 1a/1b a v roce 2026 bude probihat intenzivni projektova pfiprava a koordinace s dal$imi investicemi
hl. m. Prahy v této lokalité.

Urbanistické a hmotové ovéreni vybrané ¢dsti studie Nové Dvory, PDS, UNIT architekti
L LEGEMNDA

o Kultura

- Supermarket

7 > [ Leisure
-

. - Administrativa

Bl 5ydeni

Sport
Parkowvani, rampy, vjezdy

Nové Dvory — Projekt 1
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Nove Dvory, Projekt 5/ Nove Dvory, Projekt 6

Rozvojova lokalita Nové Dvory v Praze se posunula v roce 2025 do dalsi faze pfipravy i v rdmci dalSich vyznamnych
méstskych blok{ navazujicich na stanici metra D. Rada hlavniho mésta Prahy na zacatku zafi 2025 schvalila investicni
pfipravu Projektu 5, ¢imz doplnila jiz dfive schvalené zaméry Projektu 1 (bloky 1a a 1b) a Projektu 6. Timto krokem

se zavrSuje koncep¢éni pfiprava témér celého Uzemi budouci méstské Etvrti, ktera vznika mezi ulicemi Durychova,
Novodvorskd, Chynovska a Libusska.

Nové Dvory Projekt 5

Projekt 5 bude tvorit jeden blok s pfevazujicim vyuzitim pro méstské najemni bydleni. V parteru budov se pocita

s umisténim prostor pro ob¢anskou vybavenost, zejména zdravotni nebo socialni sluzby. Projekt se nachazi podél
ulice Chynovska a svym charakterem bude pfirozené dopliiovat ostatni ¢asti budouciho centra Novych Dvord. Aktualné
se pfipravuje vybérové fizeni na projektanta a nasledné bude zahajena pfiprava dokumentace pro povolovaci fizeni.

Nové Dvory Projekt 6

Projekt 6 je rozdélen do dvou blok( (6a a 6b). Také zde je hlavnim Gi¢elem méstské najemni bydleni, doplnéné
o prostory pro maloobchod a dalsi typy obcanské vybavenosti v pfizemi. Celkové by Projekt 6 mél nabidnout vice
nez 500 bytl a vyznamné prispét k obytnému charakteru celé nové Ctvrti.

V priibéhu roku 2026 bude soustifedéna cinnost na vybér dodavatele/d projektovych praci pro Projekt 5 a Projekt 6,
pravdépodobné formou architektonické soutéze. Kromé toho je na strané PDS jiZz vybran dodavatel projekénich praci
na problematiku infrastruktury, takZze soubézné bude celd lokalita podrobné provéfovana z hlediska souvisejicich
infrastrukturnich akci.

Model tzemi Nové Dvory s vyznacenim projektd ND P1, ND P5 a ND P6
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Jinonice = U Tyrsovy skoly 5

Jde o kompaktni mensi pozemek vhodny pro vystavbu bytového domu s pfiblizné 100 bytovymi jednotkami. V roce 2023 i__
byl koncept projektu schvalen Investi¢nim expertnim vyborem a Radou hl. m. Prahy. V roce 2024 byl vybrédn dodavatel i
projektovych praci a v roce 2025 probihala intenzivni projektova pfiprava, projekt byl také predstaven obcaniim ze

sousedstvi.

V prvni poloviné roku 2026 bude podana zadost o vydani stavebniho povoleni.

www.pds-utyrsovyskoly.eu
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Jinonice U Tyrsovy skoly, Peléak a partner architekti
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Cerny Most, Praha 14

Sougdsti portfolia PDS jsou také méstské pozemky na Cerném Mosté o celkové rozloze bezmala 30 000 m?, které jsou
uréené pro bytovou vystavbu, maloobchod, sluzby a verejné prostory.

Na svéfeném Uzemi je v soucasnosti navrzen bytovy projekt se stéle platnym stavebnim povolenim z roku 2005. PDS
projekt v roce 2022 revidovala tak, aby vyhovoval jak sou¢asnym pozadavkim kladenym na reziden¢ni bydlenti, tak
Zadani investora méstské bytové vystavby.

V rdmci projektové pfipravy PDS rozdélila celé svéfené uzemi na dvé ¢asti. Etapa 1 zahrnuje izemi cca 18 000 m? HPPR,
na kterém Ize pfipravovat bytovy projekt v souladu s platnym Gzemnim planem s potencidlem 220-240 byt( véetné
funkéniho parteru pro umisténi vefejné vybavenosti i v synergii s ndvaznosti na vyuzivany park U Cefiku. Etapa 2 bude
zahrnovat zbyvajicich cca 16 000 m? pozemkd, kde metropolitni plan predpoklada dalsi bytovou vystavbu

s potencialem pro vystavbu dalSich zhruba 250 byt(.

V roce 2023 PDS ve spolupréci s architektonickym studiem City Work zpracovala studii a urbanistické a architekto-
nické feseni celé lokality, aby mohl byt pIné rozvinut potencial daného uzemi, jak jej v delSim ¢asovém vyhledu bude
umoznovat metropolitni plan.

V roce 2025 byl vybran dodavatel projektovych praci pro pfipravu prvni etapy, jez je v souladu se sou¢asnym tdzemnim
planem s potencialem vystavby cca 200 byti a v roce 2025 byly zahajeny projektové prace. V pfipadé optimalniho
pribéhu bude v pribéhu roku 2026 zahajen povolovaci proces.

www.pds-cernymost.eu

Cerny Most, monom works / CASUA
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Horni Pocernice - Beranka

Park - zadrzovani
destové vody

Bytova vystavba a obCanska vybavenost v Hornich Pocernicich

Park - rozvojova
plocha

V lokalité Beranka (Horni Pocernice) pfipravuje PDS na izemi o rozloze 6,3 ha komplexni projekt, ktery propojuje 250
jednotek méstského najemniho bydleni s umisténim zakladni Skoly a dalSi vybavenosti. Sou¢asti navrhu je zakladni
Skola pro 540 z&k(, materska skola a odpovidajici zdzemi. Timto rfeSenim hlavni mésto pfimo reaguje na pozadavek
MC Praha 20 a efektivné fesi nedostatek vhodnych ploch pro $kolstvi v dané oblasti.

Urbanisticky koncept vychazi z masterplanu (2023) a zpracované tizemni studie Horni Pocernice vychod a stavi na
principu ,low-rise, high-density”. Tato strategie umozZnuje realizovat intenzivni, av§ak nizkopodlazni zastavbu, ktera
harmonicky navazuje na stévajici charakter Hornich Pocernic.

V roce 2025 byla uzaviena smlouva s projektantem bytové ¢asti — atelier Pel¢ak a partner architekti a probiha inten-
zivni projektova pfiprava s predpokladem podani Zadosti o stavebni povoleni na konci roku 2026 az v roce 2027.

Aleje v ulicich

Soukromé
predzahradky
Soukromé
zahrady

Ndves s rastrem
stromU

Bytova ¢ast projektu v Hornich Poc&ernicich drzi standard obecniho bydleni, postaveny na nakladové efektivité,
hospodarnosti a adekvatnich environmentalné-energetickych rfeSenich. Urbanisticky koncept reaguje na morfologii
svazitého pozemku a kombinuje typologii ,townhousl*” s nizkopodlaznimi bytovymi domy. Stfedobodem navrhu je vy-
tvoreni hierarchizovaného verfejného prostoru s centralni navsi a sdilenymi dvory, coz pfirozené podporuje identifikaci
obyvatel s mistem a budovani lokalnich vztah budoucich obyvatel. Bezbariérové feseni a integrace sluzeb v parteru
budov navic zaijistuji prostor pro ob&anskou vybavenost presahujici hranice samotného projektu.

Klicovym aspektem ekonomickeé i provozni efektivity je inovativni feSeni dopravy v klidu. VyuZzitim pfirozené svazitosti
terénu byla navrZzena polozapusténa podlazi pro parkovani bez nutnosti budovani nadkladnych vnitfnich ramp. Toto

Sdilend zahrada
ve dvore

Vyvysené stromy
v ulicich

L T o ; : . ox . RPN ! — 3 Zahrady s linii
feSeni maximalizuje plochy zelené, eliminuje vznik tepelnych ostrovii a umoznuje efektivni zasakovani srdzkovych Pojlzdany chodnik = = | stromd (vétrolam)
vod v rdmci propracované modrozelené infrastruktury. {sthovani, HZS, 1Z5) = — N N ;
Architektonicky vyraz sazi na nadCasovost a materiadlovou trvanlivost. Prioritou jsou masivni konstrukce s vysokou P ( stani ® ‘ , . ] ®
tepelnou akumulaci, které zajistuji stabilni vnitfni klima a dlouhou Zivotnost stavby. Technologické feseni upfednost- @ g ®
fuje pasivni principy — jako je kompaktni tvar budov, optimalizace prosklenych ploch a exteriérové stinéni — pred Mialova plocha ndvel | ) i i'l iﬁ
energeticky i servisné narocnymi systémy. Vysledkem je racionalni celek s nizkymi provoznimi néklady a vysokou Parkové Gprevy _
uzitnou hodnotou, ktery svou kultivovanou formou reprezentuje moderni pfistup k udrzitelné urbanizaci. Soukromé zahrady
a pledzahradky L = =] S— 1 3
Beranka - Horni PoCernice, PelCék a partner architekti Beranka - Horni Pocernice, Peléék a partner architekti

1|
Beranka — Horni PocCernice

|m] 63000 mz EFE 49 100 m?

cca 250 / obcanska vybavenost
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Nové Dvory — Bytovy dum Durychova, Praha 4

Nové Dvory jsou jednim z nejvétSich prazskych rozvojovych tzemi, kde mésto vlastni souvislé pozemky
vhodné pro bytovou vystavbu. Vystavba stanice metra D je impulsem pro méstsky development celého
Uzemi, jehoz soucasti budou riizné bytové projekty, matefska a zdkladni skola, centrum pro obchody

a sluzby, prostory pro volnocasové/rekreaéni aktivity, zejména sportovni a kulturni.

Nové Dvory, Projekt 9 — Durychova | se nachdazi na kfiZzeni ulic Novodvorska a Durychova. Pfedpoklada
se, ze by zde mélo vzniknout 45 novych méstskych byt{i. PDS v roce 2022 nechala zpracovat objemovou
ovéfovaci studii stavby. V roce 2024 vybrala architekta/projektanta a v roce 2025 probihala intenzivni
projektova pfiprava s pfedpokladem zahajeni povolovaciho procesu ve 2. Q 2026.

Bytovy dim Durychova, Pelcdk a partner architekti

Bytovy dim Durychova, Pelédk a partner architekti

| . oy _II:F‘ W:E_ . g’{r"iiﬁ _:'" |
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ND - Bytovy diim Durychova
lm?] 9400m2  HEE 4000 m?
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Vrsovicka — Bytovy dum, Praha 10

Prazska developerska spole¢nost od roku 2022 pokracuje v koordinaci pfipravy projektu mezi hl. m. Prahou a mést-
skou ¢asti Praha 10 a vypsala architektonickou soutéz na feseni bytového domu Vr$ovicka pfiblizné se 140 najemnimi
bytovymi jednotkami a maloobchodnimi prostory v pfizemi. Souc¢dsti zadani bylo také feseni vefejnych prostor(

a blizkého koryta Botice.

Dalsi postup byl zpozdén z dlivodu administrativnich komplikaci spojenych s procesem postoupeni prav k historicky
platnému stavebnimu povoleni z MC Praha 10, resp. spole¢nosti Praha 10 — Majetkové4, na hlavni mésto, nicméné
v roce 2025 byla schvalena potiebna zména tizemniho planu, ktera oteviela moznost déle pokracovat v projektu.
Projekt bude realizovén v ndvaznosti na priibéh povolovaciho procesu s predpokladem zahdjeni v roce 2026. V rdmci
jednaciho fizeni v navaznosti na architektonickou soutéz byla uzaviena smlouva na projektové prace s rakouskym
studiem heri & salli Architektur ZT a v roce 2026 budou zahajeny projektové prace.

www.pds-vrsovicka.eu

Bytovy ddm VrSovicka, heri & salli Architektur ZT — soutéZni ndvrh
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Na Hutich — severovychodni centrum

Méstské pozemky v lokalité Na Hutich maiji rozlohu necelé 2 hektary a pocita se zde s vybudovanim lokalniho centra
celé oblasti s bytovymi domy, fadovymi rodinnymi domky, sluzbami a vefejnou vybavenosti véetné maloobchodnich
ploch a matefské skoly s komunitnim centrem. Soucasti rozvoje tzemi budou Upravy vefejnych prostranstvi a dobudo-
vani potfebné dopravni a technické infrastruktury.

Projekt Na Hutich — severovychodni centrum ma v souladu se schvalenou zménou izemniho planu Prahy potencial
priblizné 130 bytd. V z&fi 2022 byla Zastupitelstvem hl. m. Prahy findlné schvalena zména uzemniho plénu, ktera
umozni navrhovany rozvoj lokality a pfipravu prvnich konkrétnich projektd. Investi¢ni expertni vybor schvalil v roce
2023 zakladni parametry projektu Na Hutich PROJEKT 3—-SV centrum a nyni je dalsi postup zavisly na rozhodnuti
RHMP o zahajeni projektu.

Urbanisticka studie Na Hutich — SV centrum, UNIT architekti

. i LEGEMDA
j - ¥ mem brgrece pro spobeind felend doemd

—— hranice L etapy

_ Panorama Kyj 5 = hrarice I e10py
Ch*h% Km""*' —— hraviice pro wipsotet HEP & KZ peo
| =: - S inwisticni akeh 45880 SV cenrum
4 f wikind Siea stibvacich bkokd
wymezend ultnl Zary die
Urbanistické stsdie Kyje - Hioubstn

iprava vymezend ulilni Liny die
Urbaristické Studie Kyle - Hioubbtin
—— ki Lira navihavangch s
== zasaiowad priien
L ]
v [ hlswni veherdy ca budiovy
il nnrhované siromy

stroey die Lirbanistick stute
Kyje - Hioubdtin

Na Hutich — SV centrum
[m] 16100 m? EFE 15000 m?
cca 130 bytl / obcanska vybavenost

Libensky pristav, Praha 8

Na pozemku hl. m. Prahy na rohu ulic Storchova a Menclova v Praze 8 pfipravuje PDS koncept vystavby dostupného
najemniho bydleni s cca 200 bytovymi jednotkami. Jeho budouci podoba a presna kapacita jsou pfipravovany v ramci

a vroce 2026 dojde k dalSimu posunu v pfipravé lokality.

Liberisky pfistav, QARTA Architektura — hmotova studie

Liberisky pfistav, QARTA Architektura
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Jinonice — Bytove domy a stredni skola

Lokalita se nachazi v prazské ¢tvrti Jinonice v mirném severozdpadné orientovaném svahu a je vymezena na
zdpadni a jizni strané aredlem Zakladni waldorfské skoly a dale ulici Mezi rolemi, na severni strané uzavifenym
aredlem armady, na vychodni strané zdmér sousedi s jiz ¢dstecné realizovanym projektem krajinnych Gprav.

Uzemi urbanisticky bezprostiedné navazuje na areal Zakladni waldorfské $koly v ulici Mezi rolemi a bude samo-
statné dopravné obslouzeno komunikaci napojenou v Usti této ulice do Radlické vedle stavajici trafostanice.

Priblizné 65 % tUzemi o velikosti bezmala 20 tis. m2 HPP je mozné vyuZit pro vystavbu méstskych bytl s predpo-
kladanym rozlozenim do tfi bytovych objekt(l umisténych v mirném severnim svahu podél nové vzniklé ulice tvofici
hranici mezi Uzemim $koly a bydlenim. Zbyvajici kapacity definované po zméné izemniho planu Prahy budou
vyuZity pro projekt stfedni $koly. Hlavni mésto a MC Praha 5 v této véci uzaviely v roce 2023 memorandum definu-
jici dalsi postup a spoluprdci, samotna pfiprava projektd véak mlze zacit az po schvaleni zmény Gzemniho planu
(Z3768) s predpokladem vydani na prelomu roku 2025/2026.

V Uzemi pfi ulici Mezi rolemi se pak jesté predpoklada umisténi dvou samostatnych dvoupodlaznich bytovych
objektl s parkovanim v polozapusténém suterénu.

Jinonice — Bytové domy a SS, kaa-studio

Jinonice — Bytové domy a SS, kaa-studio

Jinonice - Bytové domy a SS
Im] 39 000 mz EPE 28 500 m?
cca 220 bytl / ob¢anska vybavenost
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Davidkova, Prana 8

Prazska developerska spoleénost méa pfedan k hospodafeni pozemek v lokalité Ladvi — Dablice, cca 300 m od
stanice metra Ladvi. Jedna se o pozemek, ktery je v sou¢asné dobé vyuzivan pro parkovani. Vzhledem

k nedostatku kapacit stfednich $kol PDS provéfila moznost umisténi stfedni Skoly v této lokalité, a to takovym
zpUsobem, aby koncept stfedni $koly v zékladnich parametrech odpovidal Uzemni studii sidli§té Déblice, kterou
zpracoval Odbor izemniho rozvoje MHMP. Zpracované provéreni potvrzuje, ze je v této lokalité mozné umistit
stfedni $kolu s kapacitou minimalné 16 tfid, pficemz je otdzkou dalSiho postupu, do jaké miry bude do projektu
integrovana i funkce parkovani. Vzhledem ke strategickému umisténi pozemku v pfimé navaznosti na stanici
metra je vhodné tuto moznost déle detailné provéfrit.

-

Davidkova — Praha 8

lm] 10 600 mz EPE 3000 m?
stfedni $kola
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Nove lokality a pozemky
predane PDS
K hospodareni

V fijnu 2025 byla schvalena zména zfizovaci listiny

a PDS byly predany k hospodareni nové soubory
pozemkd a lokality k zahdjeni developerské pfipravy.
Nasledné v roce 2026 budou zalozeny investi¢ni akce
a prvni parcialni projekty predlozeny k projednani IEV
a RHMP.

Troja — Na Sutce

Tm] 13 500 m?
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Nové zarazené lokality a soubory pozemki

., i
Dolni Pocernice — Dubec¢

Im<] 143 000 m2

HPP 126 000 m?

LEGENDA:
Pozemky pro bytové projekt e YOI SR A NUR e
y pro bytové projekty ST oy e ot o -

- El=h e = ==
g T e T
n -r.;?;..: &__‘g?d' o __ ?3‘# [T
. =

m2| rozloha pozemku

HPP hruba podlazni plocha
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Modrany — Sofijske namesti

Sofijské ndmésti a jeho okoli je lokalitou s vyznamnym potencidlem pro rozvoj méstské bytové vystavby. Tato oblast
se vyznacuje strategickou polohou s vybornou dostupnosti méstské hromadné dopravy a zakladni obéanské vybave-
nosti, véetné skol, zdravotnickych zafizeni, obchod(i a parkovych ploch. Jevi se jako Zadouci tuto lokalitu dale rozvijet
s dlirazem na kvalitni urbanismus, dlouhodobé ekonomicky udrzitelné a efektivni feSeni a vytvoreni pfijemného
a funkéniho obytného prostredi. Bytova vystavba zde pfispé&je nejen k rozsifeni bytového fondu, ale také k oziveni ve-

fejného prostoru a posileni ekonomického a socialniho potencidlu oblasti. Pro lokalitu také bude pofizovdna izemni
studie v gesci odboru UZR MHMP jako podklad pro rozhodovani v zemi, v sou¢asné dobé je

v béhu vybérové fizeni na vybér dodavatele zemni studie Sofijské ndmésti.

Pro efektivni dals$i postup bude nutné dofesit nékteré majetkopravni zalezitosti, zejména majetkova vyporadani

s cizimi vlastniky nékterych budov na pozemcich hlavniho mésta Prahy. PDS bude zadat nasledné odbor HOM MHMP
o zahdjeni procesu majetkopravnich vyporadani umoznujici sceleni vlastnictvi, které nasledné umozni optimalni
postup pfipravy rozvoje Uzemi.
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Pankrac — Na Strzi

Lokalita Pankrac — Na Strzi pfedstavuje jedno z nejvyznamnéjSich rozvojovych Uzemi v Sir§im centru metropole.
Dilezité je zajistit komplexni a dlouhodoby rozvoj této klicové oblasti, kterd se nachdazi v dynamicky se rozvijejici

zejména administrativni ¢tvrti. Cilem transformace je doplnit do tzemi doposud chybéjici funkci bydleni a vytvorit tak
vyvazenou, polyfunkéni méstskou lokalitu.

Zasadnim impulsem pro rozvoj lokality bylo v roce 2023 odkoupeni budovy byvalé posty hlavnim méstem Prahou.
Tato strategicka akvizice umoznuje efektivni zhodnoceni méstskych aktiv a otevira cestu k celkové revitalizaci uzemi

Projekt je postaven na uzké synergii s pozemky méstské ¢dasti Praha 4, coz dovoluje koordinovanou vystavbu moder-
niho administrativniho zazemi pro méstskou ¢ast a verejné vybavenosti.

a sluzeb.

Kli¢ovym benefitem Gzemi je bezprostifedni vazba na pfestupni stanici metra Pankrac, ktera se stane strategickym
uzlem propojujicim linky C a D. Tato excelentni dopravni dostupnost predurcuje lokalitu k vysoké koncentraci obyvatel

V souladu se schvalenou strategii mésto nabidne:

B Dostupné najemni bydleni: Integrace rezidenéni funkce do administrativniho centra pro zajisténi
zivota v lokalité i po pracovni dobé.

B Vefejnou vybavenost a administrativu: Moderni zdzemi pro sprdvu méstské ¢asti a obanské
sluzby v pfimém sousedstvi metra.

I Kvalitni vefejny prostor: Reprezentativni namésti a pési zény propojujici stavajici zastavbu
s novym dopravnim uzlem.
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Libus

Lokalita v okoli budouci stanice Libus metra D predstavuje kli¢ovou rozvojovou oblast s vysokym potencidlem pro
méstskou bytovou vystavbu. Navazujici bloky v této lokalité jsou jiz urbanisticky definovany dzemni studii a zména
tzemniho planu Prahy je v zavére¢né fazi projednani, coz otevira prostor pro koordinovany rozvoj v souladu s mo-
dernimi principy méstského planovani. Strategicka poloha v blizkosti nové linky metra D zajiStuje vybornou dopravni
dostupnost a predpoklady pro vznik atraktivni, dobfe propojené méstské Ctvrti s kvalitni obéanskou vybavenosti.

Vzhledem k tomu, Ze rozvoj Gzemi zahrnuje vice vlastnik, je klicové zajistit koordinovany postup vSech zaintereso-
vanych stran s cilem vytvofit harmonickou a funkéni méstskou strukturu. Dlraz by mél byt kladen na propojeni nové
bytové vystavby s vefejnymi prostory, zelenymi plochami a sluzbami, které zajisti vysokou kvalitu Zivota pro budouci
obyvatele. Tato transformace nejen rozsifi bytovy fond v atraktivni ¢asti hlavniho mésta Prahy, ale také pfispé&je

k posileni méstské infrastruktury a celkovému zhodnoceni této rychle se rozvijejici oblasti.
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Troja — Na Sutce

Lokalita v Praze 8, v t&sné blizkosti plaveckého bazénu Sutka, pfedstavuje Gzemi s vyznamnym potencialem pro dalsi
rozvoj. Atraktivni poloha v $ir§im centru mésta, v kombinaci s kvalitni rekreaéni a sportovni infrastrukturou v okoli, €ini
z této lokality idealni misto pro citlivou a promyslenou urbanistickou transformaci.

Vzhledem k rGznorodym funkcim v okoli, véetné sportovnich, rekreacnich a obytnych ploch, je zasadni, aby byl dalsi
rozvoj planovan koordinované a s ohledem na $irsi vazby v izemi. KliCové je propojeni novych projektl s vefejnym
prostorem, zeleni a dostupnou ob¢anskou vybavenosti tak, aby vzniklo harmonické a udrzitelné méstské prostredi.
Koordinace se stdvajicimi i planovanymi funkcemi zajisti, Ze nové investice nejen doplni tzemi o potfebné bydleni Ci
sluzby, ale také prispéji k celkové kvalité zivota v této ¢asti Prahy 8 a posili jeji atraktivitu pro obyvatele i navstévniky.

Nad Vavrouskg,,

Troja — Na Sutce
[m] 13 500 m?
HPP 29 000 m?
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Dolni PocCernice — Dubec

Lokalita jizné od Dolnich Pocernic, zasahujici Castecné i do méstské ¢asti Dubec, predstavuje rozsahlé uzemi

s vysokym potencidlem pro budouci rozvoj méstské struktury. Pozemky v této oblasti, severné od Stérboholské
radidly, zahrnuji jak rozsahlé plochy ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, tak pozemky soukromych vlastnikd, ktefi
zde pfipravuji projekt smisené vystavby s bydlenim, sluzbami a podnikanim.

Vzhledem k velikosti Uzemi a jeho strategické poloze je zasadni zajistit dlouhodobé koordinovany rozvoj, ktery
bude v souladu s koncepénim planovanim mésta. KliCovym aspektem je integrace nové vystavby s planovanou do-
pravni tangentu, jejiz pfiprava musi probihat sou¢asné s rozvojem S$irsi lokality. Pro ¢ast Uzemi jiz probiha zména
tuzemniho planu Prahy, zatimco pro dalSi oblasti existuji urbanistické studie a podkladové materialy, které budou
urcujici pro budouci podobu této ¢asti mésta.

Dilezité je, aby rozvoj probihal v harmonii s jiz planovanymi projekty v Dolnich Pocernicich a respektoval Sirsi
Uzemni vazby. Promyslend koordinace mezi méstem, soukromymi investory a dal§imi aktéry zajisti efektivni vyuziti
tohoto Gzemi a vytvofi atraktivni a funkéni méstské prostfedi s dostate¢nou infrastrukturou a kvalitnim napojenim
na okolni ¢asti hlavniho mésta Prahy.

Pro pfipravu a realizaci projekt(i a zamér( v této lokalité, s vyznamnym vlivem i na stavajici projekty PDS v Dolnich
Pocernicich bude nutné na strané hlavniho mésta Prahy aktivovat pfipravu a koordinaci investi¢ni akce dopravniho
propojeni ulic Narodnich hrdin a Ceskobrodska — tzv. tangenty, které je definovano platnym izemnim planem Prahy.
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Strategicky projekt

Projekt ViItavska filharmonie je iniciacnim vstupem

pro transformaci celého uzemi Bubny-Zatory. V rdmci
jeho pripravy je tfeba vyresit i mnohé infrastrukturni
zalezitosti, aby bylo mozné v predpokladanych harmo-
nogramech projekt realizovat. Také z téchto dlivodi je
projektova priprava Vltavské filharmonie organizacné
ukotvena v ramci PDS a v roce 2025 probihala intenziv-
ni projektova pfiprava pod vedenim projektového tymu
Vitavské filharmonie.

LEGENDA:

. Strategicky projekt
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Strategicky projekt

PDS byla zaloZena primarné za ucelem pfipravy projektd méstské bytové vystavby,
ale dostava i dalsi ukoly, které souviseji s péci o méstska nemovitostni aktiva a pro-
jekty mésta a s jejich developerskou pfipravou.

Od roku 2022 je samostatnou soucasti PDS projektovy tym Vlitavské filharmonie,
ktery ma na starosti nejen intenzivni projektovou pfipravu nového narodniho hudeb-
niho centra, ale také koordinaci fady souvisejicich infrastrukturnich projektd, které
odstartuji proménu brownfieldu Bubny-Zatory v novou plnohodnotnou a pulsujici
méstskou ctvrt.

Vitavska filharmonie

Narodni hudebni centrum

Rok 2025 znamenal pro projekt ViItavskeé filharmonie intenzivni projektovani a technické zpresfiovani. Po dokonéené
podrobné architektonické studii, kterou studio Bjarke Ingels Group odevzdalo v roce 2024, byla v lednu 2025 zahajena
druha etapa projektu a byly spustény prace na dokumentaci pro povoleni zaméru. DalSim milnikem byl kvéten 2025,
kdy byla na Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy predlozena dokumentace EIA s kladnym doporu¢enim

k realizaci K dokumentaci se nésledné mohla vyjédfit odborna i Siroka vefejnost Ve stejném mésici byI zalozen Na-
zapojeni. V fijnu 2025 byl dopracovan a odevzdan 100% draft dokumentace pro povoleni zaméru, kterd by méla byt do-
koncena ve druhém ctvrtleti roku 2026. Vyznamnym byl také Uplny zaveér roku, v prosinci 2025 ziskal projekt souhlasné
z4avazné stanovisko EIA.

O Vlitavské filharmonii

Narodni hudebni centrum. VItavska filharmonie je koncipovana jako narodni centrum hudebniho uméni. Architektonic-
ky navrh dénského studia Bjarke Ingels Group (BIG) tvofi jednak hudebni saly (hlavni, komorni, multifunkéni, Skolni

a zkusebna) a jednak tzv. kreativni hub, ktery se bude skladat z hudebniho oddéleni Méstské knihovny v Praze, nahra-
vacich studii a studovny hudebni literatury.

Sidlo dvou orchestrii. Ve Vltavské filharmonii budou sidlit dva orchestry: Ceska filharmonie a Symfonicky orchestr
hl. m. Prahy FOK, které zde budou mit odpovidajici prostory pro svou rezidenci a pro své edukaéni programy. Zkusebny
a mensi vyukovy sal budou moci vyuzivat také hudebni skoly nejrGznéjsich urovni z Prahy i z ceskych regiond.

Oteviena 24/7/365. Vltavska Filharmonie je koncipovana jako maximalné oteviena a jeji ambici je pfildkat nejen
milovniky klasické hudby, ale také obyvatele a ndvstévniky Prahy z celé zemé a ze zahranici. Nabizi velkorysé vefejné
prostory s parkovymi Upravami a lavickami k posezeni, nabfezni promenddu, prostorné foyer s kavarnou a dvé stresni
restaurace s krdsnymi vyhledy na Prahu.

Pobytové terasy. Stfecha projektu je pojatd jako pokracovani vefejného prostoru ndmésti, bude ¢aste¢né ozelenéna
a z vétsi ¢asti pobytova. Na jeji vrchol bude mozné vystoupat bud' atraktivnimi jezdicimi schody, nebo po stfeSnich
ochozech, aby si kazdy mohl vychutnat jedineéné panoramatické vyhledy na Prahu.

www.vltavskafilharmonie.cz
www.big.dk/#projects-vph

Vlitavska filharmonie, Bjarke Ingels Group
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Ing. Petr Dvorak, MBA

Vykonny feditel Nadaéniho fondu Vitavské filharmonie

Prilezitost jednou za
sto let — pro kazdého

Z nas

Pane Dvordku, mdte za sebou dlouhou a uspésnou kariéru
na nejvyssich manaZzerskych postech. Dnes jste reditelem
Nadacniho fondu Vitavské filharmonie. Cim V4s tento
projekt oslovil, Ze jste nabidku k jeho vedeni prijal?
Vltavska filharmonie je pfilezitost, ktera se objevuje jed-
nou za sto let. Dnes mame moznost vybudovat instituci,
ktera bude slouzit mnoha dal$im generacim, ktera bude
rozvijet Ceskou kulturu a vyznamné pfispivat ke kultivaci
verejného prostoru. Je to vyraz nasi zodpovédnosti i od-
vahy. Takové vyzvy mam rad. Vltavska filharmonie v sobé
spojuje sluzbu spolecnosti, podporu uméni a diraz na
efektivitu. Posledni dekady jsem stravil na pozicich, které
byly takto definované. V Ceské televizi nejsilnéji. Proto je
pro mé prace pro Nadaéni fond velmi smysluplnou

a vlastné i pfirozenou volbou.

S jakou vizi / s jakymi ambicemi jste se do Cela Nadacni-
ho fondu VLF postavil? Co Vas ¢ekd v nejbliZzsim roce a ve
strednédobém horizontu dvou-tri let?

Vyznam Vltavské filharmonie dalece presahuje hranice
hlavniho mésta i hranice komunity lidi, ktefi maji blizko
ke klasické hudbé. Musime ale umét poctivé a srozumi-
telné vysvétlovat jak, v éem a pro¢ tento potencial ma.
Nejprve proto chceme posilovat informovanost o poslani
Vltavskeé filharmonie. Vedeme dialog s dalSimi kulturnimi
institucemi, s riznymi skupinami umélecké verejnosti

a pomahame nachazet dalsi moznosti, jak bude VlItavska
filharmonie naplfiovat potfeby spolecnosti. Ve Vitavské
filharmonii by méla vidét pfinos stejné tak abonentka
Ceské filharmonie z Prahy 4, jako i maminka déti navété-
vujicich ZUS v Ji¢iné. Tato informacni a vysvétlujici faze
je velmi dulezitd. AZ nasledné mizeme zadit s fundrai-
singovymi aktivitami. Tradice, kdy se narod spoji nad vy-
raznym kulturnim gestem ma u nas hluboké koreny. Jisté
dnes nejsme v identické situaci, jako kdyz lidé prispivali
na Narodni divadlo nebo svatovitskou katedralu. Ale

0 ono symbolické spojeni usilovat mdizeme.

Néklady na realizaci VLF se skladaji z naklad( na budovu
a z nakladd na provazané infrastrukturni investice v okoli

budovy. Dokonceni se nyni planuje na rok 2033. Jaka je/
bude role Nadacniho fondu pri financovani projektu?
Nadacni fond se soustfedi na vznik VlItavskeé filharmonie,
navazané investice do infrastruktury se nasi ¢innosti
nedotykaji. Pfipravujeme se nicméné uz dnes na to, ze

v budoucnu otevieme riznorodé cesty pro to, aby mél
kazdy, kdo bude chtit, moznost se do nové narodni
kulturni instituce néjak otisknout. Od malych individual-
nich darcl pres stiedné velké firmy po ty nejvétsi ceské
filantropy.

SloZitost projektu i celého rfeseného uzemi je souc¢asné
nejvétsi vyzva. Jakou mate komunikacni strategii, aby

se darilo tak slozity a komplexni projekt Siroké verejnosti
vysvétlovat?

Slozity projekt to je a projektovy tym Vitavské filharmonie
odvadi skvélou praci, kdyz verejnosti srozumitelné vy-
svétluje vSechny dulezité kroky, od samotné architekto-
nické soutéze po pfinos antivibracnich rohozi. Pro nas je
ten pfibéh Vitavské filharmonie ale daleko pfiméjsi. Pres
sto let u nas nevznikla narodni kulturni instituce, ktera

by hudbu stavéla na prvni misto. Pres to, jak proslula je
nase hudebni historie a jak kvalitni a respektované osob-
nosti i soubory mame v Cesku dnes, nedélame nic pro to,
abychom si takové postaveni udrzeli a abychom jej

v solidnim stavu pfedali budoucim generacim. Tim jsem
vlastné nas rozhovor uz zacal, protoze je to ten hlavni
narativ. Z né&j budou vychazet konkrétni komunikacni
kampané zamérené na dil¢i cilové skupiny.

Mate uz predstavu, jak bude fundraisingova kampari
v Ceské republice redlné probihat? Pfedpokladam, Ze ji
bude predchazet intenzivni informacni kampan.

ndpadl. Tésim se na to. Prace na komunikacni strategii i
planu jsou rozjeté, ale jesté ne v konec¢né stanici. Detaily
tedy nyni prozradit nemohu.

Uz nyni mame pro Vltavskou filharmonii prfedjednana
medialni partnerstvi s velkymi vefejnopravnimi i soukro- Miize uz nyni béZny obcan prispét na VLF? Pokud ano, jak?

mymi médii. Opravdu se musime zaméfit na dobre cile-
nou informacni kampan. Vyuzivat budeme i standardni

Nadacni fond ma zfizen bankovni Gc¢et, kam uz mohou
prispévatelé posilat svoje dary, a my jim standardné

nastroje PR a marketingu, eventy pro riizna publika, vlast-  vystavime potvrzeni pro danové ucely. Na hlavni viny

né mame uz docela konkrétni pfedstavu a fadu dobrych

fundraisingu se ale teprve chystame.

Stavebni program Vlitavske filhnarmonie

Hudebni saly

Moderni koncertni sin se Spickovou akustikou pro 1 800 posluchaci, komorni sal pro 550 divakd, multifunkéni sal
pro multizanrové hudebni produkce pro 500 posluchaci sedicich a 1 200 stojicich. Soucasti je také Skolni sal
a zkusebna.

Kreativni hub

Hudebni oddéleni Méstské knihovny v Praze, zkuSebny a nahravaci studia, studovny a zazemi pro poslech audionahravek.

Zazemi pro umélce

Zazemi pro oba reziden&ni orchestry, Ceskou filharmonii a Symfonicky orchestr hl. m. Prahy FOK, a pro hostujici télesa.
Podium zkusebniho salu bude rozmérové i konstrukéné totozné s podiem v hlavnim sale.

Zazemi pro navstévniky
Vstupni foyer a foyery sall s kavarnami a ob¢erstvenim, vyhlidkové a pobytové terasy a dvé restaurace na pobyto-
vé stfeSe budovy.

B Verejny prostor

Soucasti urbanistického reseni je kultivovany verejny prostor se zeleni na strese budovy i v jejim okoli. V prostoru
mezi nabfezim a budovou bude silni¢ni doprava svedena pod zem, ¢imz vznikne primy pristup k budouci promena-
dé podél Vitavy.

Vlitavska filharmonie, Bjarke Ingels Group
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Projektovy tym Vitavske filharmonie

Martin Krupauer (vedouci projektového tymu), Martin Gross (zastupce vedouciho projektového tymu a projektovy
manazer), Monika Habrova (projektova manazerka), Petra Hrubesova (projektova manazerka), Vit Pavelec (projek-
tovy manazer koordinace feseného tzemi), EliSka Markova (manazerka marketingu a PR), Julien Dimitrov (spravce
socialnich siti), Martina Tre$¢akova (tajemnice projektu) a Petra Cupalova (asistentka projektového tymu).

Klicovi dodavatele
a spolupracovnici
orojektu Vltavska
filharmonie

Architektonicky navrh, generalni projektant
Bjarke Ingels Group (Dansko)

Lokalni architekt
Afry (Ceska republika)

Projektovy management
Sdruzeni firem Delta Projektconsult + JE Group + Fetters
management

Akustika

Nagata Acoustics (Japonsko)
Aveton (Ceska republika)
Ekola (Ceska republika)

Osvétleni
Speirs Major (Velka Britanie)

Divadelni technika
Theatre Projects (Velka Britanie)
Gradiortech (Ceska republika)

Fasadové inzenyrstvi
Front (USA + Kanada)

Konstrukce a statika
Buro Happold (Velka Britanie)
Némec Polak (Ceska republika)

Udrzitelnost + cost management
Grinity (Ceska republika)
Gleeds (Velka Britanie, Ceska republika)

Krajinarska architektura
Bjarke Ingels Group (Dansko)
Zdenék Sendler (Ceska republika)

Dopravni stavby

Systematica (Italie)
Ateliér DUA, s.r.0. (Ceské republika)

Vitavska filharmonie, Bjarke Ingels Group
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Prazska developerska spolecnost, prispévkova organizace
U Radnice 10/2, 110 00 Praha 1

Tel.: +420 771 173 911

E-mail: info@pdspraha.eu



